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DVM Group Kft.
vezetOségi jelentése a 2024-es év elso félévérol

1. A Vallalkozas iizleti kérnyezete

A DVM Group Korlatolt FelelGsségl Tarsasag (a tovabbiakban DVM group, Tarsasag vagy Vallalkozas) a
Budapesti ErtéktSzsde Zrt. piacm(koddtetd &ltal megéllapitott ,a BET altaldnos izletszabalyzata” (a
tovabbiakban Szabalyzat), valamint a nyilvdnosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl sz6lé 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet (a tovabbiakban PM
rendelet) alapjan elkészitette a 2024-es év els6 hat hdnapjara vonatkozd féléves jelentését. A Tarsasag
féléves jelentése a PM rendelet alapjan, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. toérvényben elGirtaknak megfelelGen
késziilt.

A Tarsasag a 2024. év els6é hat hénapjara vonatkozd féléves jelentésében szereplS informacidk fliggetlen
konyvvizsgald altal nem keriltek auditalasra.

1.1 A DVM group tevékenysége

A DVM Group Kft. 100%-ban magyar maganszemélyek tulajdonaban 3all6 kozépvallalkozas. Generdltervezés,
belsGépitészet, épitészeti vizualizacidés szolgdltatds, projektmenedzsment, generalkivitelezés és
koérnyezetvédelmi tandcsadas tartoznak f6bb tevékenységei korébe.

A DVM group alapvet6en Magyarorszagon végzi tevékenységét. Néhany esetben el6fordul, hogy megbizéi
kifejezett kérésére kiilfoldon is — f6leg a kérnyezd orszagokban — végez kisebb munkakat, de ez aranyait és
szamossagat tekintve nem jelent6s.

A Vallalkozas 2001-es megalapitasa ota nyereségesen mukodik, komplex épitGipari szolgdltatoként
piacvezetd szerepet tolt be Magyarorszagon. Folyamatos, magas szinvonalu és a megrendel6kkel torténd
allandé személyes kapcsolattartas mellett f6 céljai a min&ségi munkavégzés és a kornyezetvédelem.

A Tarsasag tevékenysége soran fokozott figyelmet fordit a kdrnyezetszennyezés megel6zésére, munkatarsak
és megrendel6k kérnyezettudatos magatartdsanak elémozditasara, segitésére.

Az épitészeti vizualizaci6 mar tdébb éve kiemelt eleme a DVM group integralt épitészeti szolgaltatasi
portfélidjanak. A bels6 projektek egyre ndvekvé volumene, a nemzetkozi piacrol érkez6 sokrétli CGl-igények
(render, film, 360° és VR-kOrnyezet), valamint a cég 2021. évi csatlakozasa a Studio Alliance szervezethez
mind kozrejatszott abban a dontésben, hogy a Tarsasag egy dedikalt ArchViz (Architectural Visualisation)
diviziot hivjon életre, megjelenve ezzel az eurdpai és tengerentuli piacokon is. A tevékenység a kozelmultban
arculatvaltdson is atesett, melynek keretében a lényegre torébb és jobban kifejez6 , Visual”-ra neveztiik at.
A legujabb technoldgidkat alkalmazd szamitogépes képalkotashoz a DVM Visual a mar a kezdetektdl
haszndlatban 1év6, vadonatlj, nagy kapacitdsu hardware-parkkal dolgozik, sajat, illetve idegen
fejlesztésekhez szallitja az alloképektdl a VR vizualizacidkig terjedd termékeit (www.dvmvisual.com).
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A Tdrsasag kivitelez6i munkait munkaszervezési szempontbdl projektvezetfségek iranyitdsa alatt végzi, évek
6ta harom alapéplletorientdlt, és négy fit-out-orientalt projektvezet6ség miikddik a DVM group keretein
beldl.

A megvaldsitott dijnyertes alapépilet-kivitelezések és felujitasok, valamint ,high-end” fit-out tervezés- és
kivitelezések soran szerzett referencidk a piac meghatdrozd szereplGjévé, a mindségi kivitelezés elismert
képvisel6jévé tették Magyarorszagon a DVM groupot.

A Villalkozds kiemelked6 tapasztalattal rendelkezik projektek design & build megkdzelitésben torténé
megvaldsitdsaban, amelynek az tigyfelek szamara szdmos elénye van.

A DVM group kimagasld szakmaisaganak és minGségi szolgdltatasainak koszonhetGen diverzifikalt,
szektorokon ativelS, globalis hatterld Ggyfélkérrel rendelkezik design & build  konstrukciéban
Magyarorszagon gyakorlatilag egyediiliként, fit-out szegmensben pedig piacvezetéként mikodik. Kivitelezési
szolgaltatdsai az alapozdstdl a szerkezetépitésen keresztlil a magas hozzdadott értéket képvisel6
belsGépitészeti és specidlis technolégiakat kovetel6 IT-, biztonsagtechnikai- és specialis tlizvédelemi
rendszerek megvaldsitasaig a teljes épitési folyamatra kiterjednek.

Ezen tulmenden a Tarsasag ,Construction Management” szolgaltatast is nyujt, mely lényege, hogy az
alvallalkozéi dijakat kozvetlenil a megrendeld fizeti, a Tarsasag csak a sajat megbizéi dijat szamlazza. Ebben
aformaban az elérhet6 haszon kisebb ugyan, de ezzel parhuzamosan kisebb a kockdzat, illetve nem keletkezik
forgétbke finanszirozasi igény.

A Vdllalkozas kivitelezési tevékenységet kizarodlag kdzvetlenil a megrendel6 megbizdsabdl végez, melynek
ugyancsak kockazatkezelési szempontbdl van kiilonds jelent&sége.

Az elmult években elvégzett tobb mint 15 miemlék épllet feldjitadsanak kdszonhetéen a DVM group az
atlagosnal nagyobb kihivast jelenté mliemléki éplileteken és miiemléki kdornyezetben végzett feldjitasok
meghatarozd szerepl§jévé valt Magyarorszdgon. A Tarsasag szamos emblematikus projekt megvaldsitasaban
vett részt (Eiffel Palace, Drechsler-palota), illetve vesz részt jelenleg is (Klotild-palota). Munkai nemzetkozi
szinten is elismertek, az elmult években jénéhany dijat nyertek el.

1.2 Piaci kornyezet, épitGipari korkép

A 2022-ben kirobband orosz-ukran haboru latvanyos, mintegy 8%-os visszaesést hozott. A szektorban az
alapanyagkoltség-novekedések 28 szdzalékos tobbletterhet jelentettek éves Osszehasonlitdsban, amibdl
természetszer(ileg kovetkezett, hogy a korabbi eredmények szinten tartdsa ebben az atmeneti id6szakban
megvaldsithatatlan volt. A haboru elhizdédasaval a piac tobbé-kevésbé stabilizalédott, ugyanakkor a 2010-es
évekre jellemzd piaci optimizmustdl még nagyon messze vagyunk. A DVM group az elmult év kovetkezetes
Gzletpolitikajanak készonhet6en az elmult éveket is stabilan vészelte at, a 2024-es év pedig varhatdan ujra
kiemelked6en magas arbevételt hozhat, kdszonhetben a vallalkozas diverzifikalt projektjeinek.

A Tarsasag arbevétele alapvetéen harom forrasbdl ered: az alapépiilet kivitelezésbdl, fit-out kivitelezésbdl,
valamint tervezési- és projektmenedzsment munkdkbdl. A DVM group az elmult 10 évben megkozelitéleg
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350.000 m? irodateriilet épitését és felljitdsat végezte el. A retail- és kereskedelmi létesitmények épitése
terén megbizésai a 200 m?-t6l a 8.000-10.000 m2-es (izletekig a teljes magyarorszagi spektrumot lefedik
nemcsak funkcid, de méret tekintetében is, mig széllodai kivitelezéseket &sszesen kb. 180.000 m?
nagysagrendben valdsitottunk meg az elmult években, tulnyomédrészt fels6 kategdrias szallodakban.

A Tarsasag a hazai — éves szinten kb. 100 millidrd forint nagysagrendd, dinamikusan névekvd — fit-out piac
meghatarozd szereplGje. A fit-out piacon, mint piacvezets szolgaltatd cég az épitSipar e szegmensében
tovabbra is 30 szazalékot meghaladd piaci részesedéssel rendelkezik.

A teljeskor( belsGépitészeti kialakitds és berendezés nemcsak az Uj fejlesztések, hanem a jelenleg korilbelil
4 milli6 m® modern irodaterilet, a kb. 4,1 millié m? kiskereskedelmi ingatlanallomany és a nagysagrendileg
300 egységhbdl allé magyarorszagi négy- és otcsillagos szdllodai kapacitds kapcsan is folyamatosan és
rendszeresen jelentkez6 megbizdi (bérlGi) igény, amely az utdbbi években egyre komplexebbé valt, ezzel
parhuzamosan azok kéltségei is jelentésen emelkedtek.

2. A DVM group lizleti stratégidja

A DVM group kiildetése, hogy nemcsak megbizdi, hanem tagabb értelemben véve a tdrsadalom
megelégedésére formalja az épitett kornyezetet. A DVM group stratégiai célja, hogy teljes vertikumot lefedé
prémium mérnoki szolgaltatasaival Magyarorszdg vezet6 Fit-Out, illetve Design & Build épitGipari
szolgdltatdja legyen.

A Tdrsasag stratégiai céljainak elérése érdekében fokozni kivanja versenyképességét azaltal, hogy egyrészt
tovabbra is szigoru kritériumok mentén valasztja ki szakembereit és szakértGit, mdsrészt mélyiti teljes
vertikumot lefed6 szolgdltatasait, akar specidlis tuddssal, akar sz(ikds kapacitdsokkal biré tdrsasdgok
akviziciéjan keresztil. Stratégiai céljai elérése érdekében a DVM group az elmult években kdvetett organikus
novekedési palyajat kivanja tartani, melyhez ki kivanja terjeszteni egytttm(ikodését meglévé és potencialis
hazai és nemzetkozi ingatlanfejleszt6- és épitGipari szolgaltaté partnereivel, tovabba komoly piaci

YO

-feldjitasi (Un. co-development) projektek akviziciéjaban és megvaldsitasaban.
3. Kornyezetvédelmi szempontok és intézkedések

A Tarsasag szamara fontos, hogy kivitelezéseink soran nagy hangsulyt fektessen a kérnyezettudatossagi
szempontok érvényesitésére, a fizikai kbrnyezet és a kornyéken él6k védelmére. A féldmunkakkal 6hatatlanul
egyltt jard porszennyezést vizagyukkal csokkenti, sziikség szerint zaj- és porvédd fallal védi a szomszédos
épiileteket és lakdikat. Epitkezései soran torekszik arra, hogy a felhasznalt anyagok tobbsége helyi vagy
regionalis, kornyezetbarat, Ujrahasznositott, és lehetfség szerint mingsitett legyen, megfelelve minden
fenntarthatdsagi és biztonsagi feltételnek. Hangsulyt fektet emellett a kornyezettudatos
hulladékgazdalkoddsra is, nemcsak a kivitelezés alatt, hanem az épiilet mikddésére tekintettel is.

A fenntarthatdsagi szemlélet az irodai kdrnyezetben is hangsulyos: belvarosi irodai tomegkozlekedéssel és
kerékparral is konnyen megkozelithet6ek; a kommunikacio tulnyomdérészt elektronikus Gton torténik, csak a
legsziikségesebb anyagok keriilnek nyomtatdsra, amit csak lehet elektronikusan tovabbit és dolgoz fel; a
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vilagitast energiatakarékos és mozgdasérzékel§ fényforrasok latjak el; a hulladékot szelektiven gydijti; wc-
Oblitéshez sziirkevizet hasznal; irodaiba zoldfalat telepitett.

4, A Tarsasag 2024. elsé hat hdénapjanak eredményei, kilatasok, kihivasok, kockazatok,
bizonytalansagok

2024. els6 félévében is megtortént a Tarsasag, illetve annak a 2020-as lzleti évben a Magyar Nemzeti Bank
altal meghirdetett Novekedési Kotvényprogramban kibocsatott és a Budapesti Ertékt6zsdére bevezetett
vallalati kotvényeinek a Scope Ratings GmbH nemzetkozi hitelmingsitd cég altal kiadott hitelmingsitésének
2023-re vonatkozé feliilvizsgélata, melynek eredményeképpen a DVM group ismét megkapta a B/stabil,
illetve a kibocsatott kotvényre vonatkozd B+ mingsitést.

A jelenlegi lzleti kérnyezetet a kordbban emlitett tébb tényezs is megnehezitette, ugyanakkor a kordbban
emlitett kovetkezetes Uzletpolitika és a jol diverzifikdlt megrendelSi allomany stabil palyan tartja a
vallalkozast.

A bizonytalan piaci kornyezetben el nem inditott vagy hosszabb elGkészité fazisra kényszerilt projektek
tobbsége a jarvanylgyi intézkedések lazitasat kovetGen id6kdzben elindult, igy mar nem lesz akkora az
épitGipar leterheltsége, mint a korabbi id6szakban, a kivitelezési koltségek valtozatlanul emelkednek. A DVM
group az aremelkedésbdl eredd negativ hatdsokat alvdllalkozdinak el6finanszirozdsaval tudja tovabbra is
részben kompenzalni.

Kijelenthet6, hogy a negativ hatdsok ellenére a DVM group megérizte egyensulydt, a 2023-as
bevételvisszaesést kovet6en ujra novekedési palydn van. 2023-ban hangsulyosabb szerepet kapott a
termelés hatékonysdgdnak novelése és az, hogy mindezt mennyire koltséghatékonyan tudja a Vallalkozas
megvalositani.

A Tarsasag korabbi dontése értelmében folytatta napelemparkjai fejlesztését, melyek még ebben az évben
Gzembe helyezésre keriilnek. Sikeresnek bizonyult az ipari ingatlanok piacdra torténd belépés is. Azt latjuk,
hogy a fenti szegmensek egyrészt kornyezettudatos jovGt biztositanak, masrészt pedig az épitSipari termelés
visszaeséséb6l nem olyan mértékben részesednek, mint pl. a kedvez6tlen kamatkornyezettel sujtott
lakéingatlan-piac vagy az alapépiletépités, a design&build és a fit-out projektek.

Osszességében a Tarsasag egy valtozo (izleti kdrnyezetben tudatosan, célirdnyosan végzi tevékenységét.
Kihasznalva magas szintl szakmai tapasztalatat, magas minGség( ingatlanokat tervez és épit a hasonldan
magas minéségi igényeket tamaszté megrendelGi szamara.

5. A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatai, illetve jelzGi.

Vagyoni helyzetre jellemzd mutatok (%) és f6bb adatok (ezer Ft-ban):

Mutaté megnevezése 2023 I. félév 2024 1. félév Viltozas
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» design » general construction

v M group » architectural visualization » project management
» design & build » sustainability consultancy
Ertékesités nettd arbevétele 14 262 143 22 814 035 +59,96%
EBIT (lizemi eredmény) 1047 898 737 320 -29,64%
EBITDA 1105 329 767 042 -30,61%
Addzott eredmény 844 502 1232322 +45,92%
Arbevétel aranyos tizemi eredmény 7,30% 3,23% -55,75%
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A DVM group Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (székhely: 1052 Budapest, Tirr Istvan utca 8., cégjegyzékét
vezeti a FOvdrosi Torvényszék Cégbirdsdga, cégjegyzékszam: 01-09-697535, a tovabbiakban: , Tarsasag”) a
nyilvdnosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kdtelezettség részletes szabalyairdl
sz616 24/2008. (VIII.15.) PM rendeletben foglaltaknak megfelel6en az alabbiak szerint szervezeti képviselGje
altal nyilatkozik, hogy:

- a2024. gazdasagi év els6 hat hdnapjardl az alkalmazhatd szamviteli el6irdsok alapjan és a Tarsasag
legjobb tudasa szerint elkészitett féléves beszamold valds és megbizhatd képet ad a Tdarsasag
eszkozeirdl, kotelezettségeir6l, pénzigyi helyzetér6l, valamint nyereségéril és veszteségérdl,
tovabba

- avezetGségi jelentés megbizhatd képet ad a Tarsasag helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl,
ismertetve a pénzligyi év hdatralevé hat hdnapjat érinté f6bb kockdzatokat és bizonytalansagi
tényezéket.

- Aféléves beszamolot flggetlen konyvvizsgald nem vizsgalta.

Budapest, 2024. 09. 30.

Haberl Péter
DVM Group Kft.
cégvezetd
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