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A véllalkozds megnevezése: DVIM Gl’Ollp Kift.

A vallalkozis cime, telefonszama: 1052 Budapest Tiirr Istvan utca 8 Tel:

Eves beszamolo

2024
Utzleti évrsl

Keltezés: Budapest, 2025.05.16 /,4;1

A villalkozas vezetGje (képviselGje)

PH.



ofof3f4frfofofr]r]sfo]1]

9[-lefo]7]5]3]5

Statisztikai szamjel: | 1 | 2 | 6 | 67

Cégjegyzék szima: ’ 0 | 1 | - | 0

Az iizleti év mérleg-fordulonapja:_ 2024.12.31 (év/hé/nap)

MERLEG "A" viltozat
Eszkozok (aktivak)

devizanem: ezer HUF

SSZ‘;n A tétel megnevezése Eliz6 év ";:g(zl‘; ;gz;? Targyév

a b [ d e

01. | A. Befektetett eszkdzok (02.+10.+18. sor) 7913 089 15 449 503
02. I. IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 4993 61 041
03. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

04. Kisérleti fejlesztés aktivalt érteke

05. Vagyoni értékii jogok 4 882 3564
06. Szellemi termékek 111 57 477
07. Uzleti vagy cégérték

08. Immaterialis javakra adott el6legek

09. Immaterialis javak értékhelyesbitése

10. | 1. TARGYIESZKOZOK (11-17. sorok) 1 892 056 1 899 009
11. Ingatlanok ¢s a kapcsolédé vagyoni értékli jogok 1 640 569 1623 887
12. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 41 901 31268
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 147 366 190 635
14. Tenyészallatok

15. Beruhazasok, felyjitasok 62 220 53219
16. Beruhazéasokra adott elélegek

17. Targyi eszk0zok értékhelyesbitése

18. | 1 ?SF E;Kzgf)” PENZUGYIESZKOZOK | ¢4 040 13 489 453
19. Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozasban 4030983 4090 997
20. Tartdsan adott kGlesdn kapesolt vallalkozasban 1319918 8720 891
21. Tartds jelentds tulajdoni részesedés

2 T_artésan adott koleson jelentds tul. részesedési

’ visz. allo vallalkozasban
23. Egyéb tartds részesedés
24 T?rtésan adott kdlcson egyéb részesedési
: viszonyban all6 vallalkozasban

25. Egyéb tartosan adott kdlcson 606 222 677 565
26. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

217. Befektetett pénziigyi eszk6zok ért€khelyesbitése

8. Bff?kt(itett pénziigyi eszkdzok értékelési

kiilonbozete
Keltezés: Budapest. 2025.05.16 P.H. -

A vallalkozas vezetbje (kéﬁviselt’ije)




Statisatikai szamjel: |12 |[6/6|7[0]9]3]a[1]0]o]1]1][3]0]1]

Cégjegyzék szama: IJ) 1/-10(9--(6(9 7|5 3|5 Elz
Az iizleti év mérleg-fordulénapja:_ 2024.12.31 (év/hé/nap)
MERLEG "A" valtozat
Eszkozok (aktivak)
devizanem: ezer HUF
3‘;;1 A tétel megnevezése Eléz6 év E:gsf’ :l:i‘;g Thrgyév
a b c d e

29. | B. Forgdeszkozok (30.+37.+46.+53. sor) 12354116 11 818 632
30. | L. KESZLETEK (31.-36. sorok)

31. Anyagok

32. Befejezetlen termelés és félkész termékek

33, Novendek-, hizéd- és egyéb allatok

34, Késztermékek

35. Aruk

36. Készletekre adott elolegek

37. | II. KOVETELESEK (38.-45. sorok) 5056 825 9 094 966
38, g&;zztlf)lések aruszallitasbol és szolgaltatasbol 2341 678 5826674
39, Kévetelések kapesolt vallalkozassal szemben 361 965 566 801
40. ﬁsge‘tgif’:lekko szl;::aaé:zt,UI' részesedési viszonyban 260 073

41 Kfiveteléspk egyéb részesedési viszonyban levo

vallalkozéssal szemben

42. Valtokovetelések

43 Egy¢b kovetelések 2093 109 2 701 491
44, Kéovetelések értckelési kiilonbozete

45. Sgépna:?ékos ugyletek pozitiv értékelési

kiilénbozete

46. | IlI. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok)

47. Részesedés kapcsolt vallalkozasban

48. Jelentds tulajdoni részedés

49. Egyéb részesedés

50. Sajat részvények, sajat lizletrészek

51 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd

) értékpapirok

52, Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

53. | IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sorok) 7 297 291 2723 666
54. Pénztar, csekkek 99 385 246 512
55. Bankbetétek 7197 906 2477 154
56. | C. Aktiv idébeli elhatirolasok(57.-59.sorok) 367 849 1522 644
57. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 77 990 1272016
58. Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 289 859 250 628

Keltezés: Budapest, 2025.05.16 P.H.

— A vallalkozés vezetSje (Képviseldje)



59.

Halasztott raforditasok

60.

ESZKOZOK OSSZESEN (01.+29.+56.s0r)

20 635 054

28790 779

Keltezés: Budapest. 2025.05.16

P.H.

A villalkozas vezetdje (képviseldje)




Statisztikai szamjel: Ll | 2.6|6 | 71019

Cégjegyzék szama: ‘0‘1 --\0|9J-—|6 [9j7|5 ‘3|5[
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Az lzleti év mérleg-fordulénapja:

2024.12.31

MERLEG "A" viltozat
Forrasok (passzivak)

(év/hd/nap)

devizanem: ezer HUF

Sor- ; . El6z6 év(ck) _
szhm A tétel megnevezése El§z6 év médositasai Targyév
a b c d e

61. D. Sajit toke (62-64+65+66+67+68+71. sor) 6202 747 8084 257

62. 1. JEGYZETT TOKE 100 000 100 000

63 58. sorbol: visszavasarolt tulajdonosi
) részesedés névértéken

64 I JEGYZETT, DE MEG BE NEM
’ * FIZETETT TOKE (-)

65. | 1. TOKETARTALEK

66. | IV. EREDMENYTARTALEK 4 640 521 5141237

67. | V. LEKOTOTT TARTALEK 993 819 868 510

68. | VI. ERTEKELESI TARTALEK (69.-70. sorok)

69. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

70. Val6s értékelés értékelési tartaléka

71. | VII. ADOZOTT EREDMENY 468 407 1974 510

72, E. Céltartalékok (73-75. sorok) 21735

73. Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre

74. Céltartalék a jov6beni koltségekre 2735

75. Egyéb céltartalék

76. F. Kbotelezettségek (77.+82.+92. sorok) 13 343 466 18 904 245

HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
77. I
(78.-81. sorok)

78 Hatrasorolt kételezettségek kapesolt
) vallalkozassal szemben

79 Hitrasorolt kotelezettségek jelentds tul.
) részesedesi viszonyban 1€v6 vall.

80 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési
' viszonyban 1évé véllalkozassal szemben

81 Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkoddval
’ szemben

Keltezés: Budapest, 2025.05.16 PH /%M

A vallalkozas vezetGje (képviseldie)



Statisztikai szamjel: ‘ 1 I 2 ‘ 6 ‘ 6 I 7

Cégjegyzék szama: ‘ 0 ’ 1 ] =
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Az uzleti év mérleg-fordulénapja:

2024.12.31

(év/hd/nap)

MERLEG "A" vialtozat
Forrasok (passzivak)

(1[4

devizanem: ezer HUF

Sor- . - - Eliz6 év(ek) v
<zém A tétel megnevezése El6zé év médositisal Targyév
a b [ d e
82, IL HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8 705 094 8 790 596
(83.-91. sorok)
83. Hosszi lejaratra kapott klcsénok 639 522 708 115
84, Atvéltoztathaté kotvények
85. Tartozasok kétvénykibocsatasbol 8 000 0600 8 000 000
86. Beruhézasi és fejlesztési hitelek 65572 82 481
87. Egyéb hosszu lejarata hitelek
23 Tartos kotelezettségek kapesolt
) vallalkozassal szemben
Tartés kotelezettségek jelenids tul. részesedési
89. . .
viszonyban 1év6 vall. szemben
Tartds kotelezettségek egyéb részesedési
90. - o .
viszonyban 1év0 vallalkozassal szemben
91. Egyéb hosszi lejarati kitelezettségek
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
92, 111 (93. és 95-104. sorok) 4638372 10113 649
93. Rovid lejarati kélesénok 633 288
87.s0rbdl: az atvaltoztathato és atvaltozd
94. e
kétvények
95. Rovid lejarat hitelek 25094 35086
96. Vevoktdl kapott elélegek 850 167 2447533
97, Kﬁgelfez’ettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 3403 311 5854227
(szallitok)
98. Valtétartozasok
99, Rfivid lejzjiratﬁ kotelezettségek kapcsolt 476 228
vallalkozassal szemben
Rovid lejarath kitelezettségek jelentds tulajdoni
100. ) o
viszonyban 1évo véll. szemben
Rovid lejarath kotelezettségek egycb részesedési
101. . ‘n .
viszonyban Iévo véllalalkozassal szemben
102. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 359 800 667 287
103. Kételezettségek értékelési kulonbdzete
Szérmazékos tigyletek negativ értékelési
104. ey ot
kiilonbozete
105. | G. Passziv idébeli ethatirolasok(106.- 1088 841 1799 542
108.sor)
106. Bevételek passziv iddbeli elhatdrolasa 723123 1 447 056
Keltezés: Budapest, 2025.05.16 PH. /’%

A vallalkozas vezetGje (képviseldje)



107, Kﬁlts’égel,(, raforditasok passziv idobeli 103 391 103 666
elhatéarolasa
108. Halasztott bevételek 262 327 248 820
FORRASOK OSSZESEN
109. (61.+72.+76.+105.s0r) 20 635 054 28 790 779

Keltezés: Budapest. 2025.05.16

P.H.

A

" A véllalkozas vezetdje (képviselje)
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Statisztikai szamjel:

o f1][-Jofo]~]6]o]|7]5][3]5]
Cégjegyzék szima:

A villalkozis megnevezése: DVM Gr oup Kft.

A villalkozss cime, telefonszama: 1052 Budapest Tiirr Istvan utca 8 Tel:

Eves beszamolo

. 2024
Uzleti évrol

Keltezés: Budapest, 2025.05.16 /ﬁ\:@

A vallalkozas vezettje (képviseldje)

P.H.



Statisztikai szimjel: |12 |66 [7][0][9[3]4[1]0]0f1]1]3]0]1]

Cégjegyzék szama: | 01 1 l - | 0 | 9

~Tels7]s [3]5]

Az tizleti év mérleg-forduldnapja:_ 2024.12.31 (év/hd/nap)

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas
"A" valtozat

31

devizanem: ezer HUF

3‘;‘;11 A tétel megnevezése El6z6 év ﬂgsﬁ sélg:l) Térgyév
a b [ d e
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 22 589 906 41103 013
Exportértékesités netto arbevétele 12 093 8413
L Ertékesités netté arbevétele (01+02) 22 601 999 41 111426
Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozasa
Sajat eloallitasa eszkozok aktivalt értcke 15 541
1I. Aktivilt sajit teljesitmények értéke (+-03+04) 15 541
II1. Egyéb bevételek 620938 75 261
I11. sorbol: visszairt értekvesztés 6 268
Anyagkoltség 2221159 12 509 718
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 17 888 538 25032 491
Egyéb szolgaltatisok értéke 216 678 228 852
Eladott aruk beszerzési értéke
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 70 948 7 002
IV. | Anyagjellegii raforditisok (05+06+07+08+09) 20397323 37 778 063
Bérkdltség 1519262 1614163
Személyi jellegii egyéb kifizetések 45 931 20 081
Bérjarulékok 210 135 221577
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 1775328 1855821
VL | Ertékesékkenési leirds 114 788 112 882
VIL. | Egyéb raforditasok 356 666 522 851
VIIL. sorbdl: értékvesztés 102 289 143 721
o | T dmemeiansic [ en
Keltezés: Budapest. 2025.05.16 P.H. /&‘1

A villalkozas vezetSje (képviselsje)



Statisztikaiszamjel: | 12 [6[6]7][0]9[3]4]1[0]o]1]1]3
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Cégjegyzék szama: | 0 [1 -] 0|9 [--]6]9[7]5][3]5]

Az iizleti év mérleg-fordulénapja:_ 2024.12.31 (év/hd/nap)

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas
"A" viltozat

devizanem: ezer HUF

13]2

ssz:'t:l A tétel megnevezése Elézé év ﬂgczliséi‘t,g:i) Targyéy
a b [ d €
Kapott (jard) osztalék és részesedés 158 332
13. sorbél: kapcesolt vallatkozastdl kapott 158 332
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
14. sorbol: kapcsolt véllalkozastol kapott
Befektetett pénziigyi eszk6z0k kamatai,
arfolyamnyeresége
15. sorbdl: kapesolt vallalkozastol kapott
Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjeliegii bevételek 675735 646 807
16. sorbol: kapesolt vallalkozéstol kapott 91 846 417 374
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 236 646 1032353
17. sorbol: értékelési kiilénbozet
VIIL. | Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 912 381 1837492
Részesedésekbol szarmazo raf., arfolyamveszteségek
18. sorbol: kapcesolt vallalkozasnak adott
Befektetett pénziigyi eszk6zok arfolyamvesztesége 2900
19. sorbol: kapesolt vallalkozasnak adott 2 900
Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 267 858 289 338
20. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott
Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 752 304 288 942
22. sorbol: értékelési kiildnbozet
IX. ;’gzg?gg; ;m’iveletek raforditasai (18+19+- 1020 162 581180
B. Rl,zllﬁzg(c)vl MUVELETEK EREDMENYE 107781 1256 312
C. | ADOZASELOTTI EREDMENY (+A +B.) 486 592 2173382
X, Adodfizetési kitelezettség 18 185 198 872
D. | ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 468 407 1974 510
Keltezés: Budapest. 2025.05.16 P.H.

A vallalkozas vezettje (képviseldje)







Statisztikai szamjele:
CégjegyzE€k szama:

Cég addszama:

Vallalkozas megnevezése:

Vallalkozas cime:

12667093-4100-113-01

01-09-697535

12667093-2-44

DVM Group Kift.

1052 Budapest Tiirr Istvan utca 8.

Kiegészito melléklet

a 2024. évi Eves beszamolohoz

Keltezés: Budapest, 2024.05.16

P.H.




Altalanos rész

A Tarsasag teljes cégneve:
Roviditett cégneve:

Székhelye:
Belfoldi telephelyek:

Kiilfoldi telephelyek:

DVM Group Kft.

DVM Group Kft.

1052 Budapest Tiirr Istvan utca 8.

2310 Szigetszentmiklés, belteriilet 12600-12610 hrsz.

1024 Budapest, Livéhaz utca 2-6. IV. emelet

beszamolasi idészakban kiilf61di telephellyel nem rendelkezett

Alakulas ¢€s bejegyzés kelte, szama: 2001.05.15

Adoészama:
Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

A Térsasag jegyzett tokéje:

12667093-2-44
12667093-4100-113-01
01-09-697535

100,000 eFt

TAGOK ES TORZSBETETEK 2024.12.31-én:

Tag Jegyzett toke eFt | Jegyzett toke
aranya
Bihari Virag 54,000 54 %
Czar Balazs Andras 18,000 18 %
Haberl Péter 10,000 10 %
Masti Establishment 10,000 10 %
BeReal Kft. 6,000 6 %
Vend 4 Kft. 2,000 2%

A Téarsasag tarsasagi szerz6désének megfelelden a tagok a taggytilésen az iizleti résziitknek

megfeleld szavazattal rendelkeznek.




Az ligyvezet6i feladatokat Czar Balazs Andrés tag latja el. A Tarsasag tarsasagi szerzbdésének
megfeleléen a tagok a taggyllésen az iizleti résziiknek megfelelé szavazattal rendelkeznek. A
Térsasag mérlegkészitéskori egyéb tisztségvisel6i: Haberl Péter és Massanyi Tibor cégvezetok.

Az Gigyvezeto elérhetdségi adatai:

Nev Munkahelyi cim Telefonszam Lakcim

Czar Balazs Andras 1052 Budapest, Tiirr
Istvan utca 8.

A Tarsasagot az ligyvezet0 és a cégvezetOk onalldan jegyzik.

A viallalkozas képviseletére jogosult személy, aki az éves beszamolot kételes alairni:
Név: Czar Balazs Andras
Cim: 1037 Budapest, Hegyoldal utca 5.

A vallalkozas bemutatasa:

A Téarsasag alaptevékenysége: 4100’08 Lako- és nem lako épiilet épitése

A fenti tevékenységek folytatasat torvény nem korlatozza és nem tiltja.

Tevékenységi korok valtozasa: a fenti tevékenységek targyévben valtozas nem tortént.

A villalkozas sajat tOkéjében a BeReal Kft., a Vend 4 Kft. és a Masti Establisment vallalkozas
rendelkezik részesedéssel.

Szamviteli politika:

A beszamolo Osszeallitisaban a tébbszor mddositott 2000. évi C szamu Térvény a szamvitelrdl,
valamint a hatélyban 1év$ addtorvények szolgaltak. A térvények eloirasaitol valo eltérésre okot ado
koriilmény nem meriilt fel. A szamviteli politikaban olyan valtozas nem tortént, mely a valds és
megbizhaté kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoloban az adatok - eltérd jelolés
hidnyaban- ezer forintban keriilnek feltiintetésre.

Beszamolot elkészité mérlegképes konyvel6 neve: Horvath Balazs
Regisztracio szama: 161024

A villalkozas konyvvizsgalatra kotelezett.

A konyvvizsgalatot végz6 személy neve: Sandor Gabor

A konyvvizsgalatot végzé tagsagi szama: 007455

Jelen beszamolé a DVM Group Kft. gazdilkodasanak 2024.01.01-t51 2024.12.31-ig terjedd
id6szakat oleli fel, a mérleg fordulonapja: 2024.12.31
Meérlegkészités idopontja: 2025.04.28

A Tarsasag kielégité pénziigyi tartalékokkal rendelkezik. Ezek alapjan a vallalkozas folytatasanak
elve nem sériil. A Tarsasag a tevékenységét hatarozatlan ideig folytatja.



A szamviteli beszamold és az ahhoz kapcsolodd kiegészitd informaciok, jelentések a Tarsasag
székhelyén megtekinthetok.

Valasztott mérleg tipusa az e€l6z6 évhez hasonléan:

Eves beszamol6

Valasztott eredménykimutatas tipusa az el6z6 évhez hasonldan:
Osszkoltség eljarassal

A Sztv. szerinti mérleg és eredménykimutatds tovabb tagolasanak, dsszevonasanak lehet6ségével
nem €l a vallalkozas.

A kettés konyvvitel keretében vezetett konyvelés alapjan a beszamolé dsszeéllitasanal alkalmazott
fobb értékelési modszerek és eljarasok a kovetkezok:

A villalkozds eszkozeit beszerzési aron értékeli, nem ¢l a piaci értéken torténd értékelés
lehetoségével.

A terv szerinti értékcsokkenés Osszegének meghatarozasa egyedi értékelés alapjan, a beszerzett
tirgyi eszkoz, immaterialis joszdg véarhaté hasznos élettartamanak, és maradvanyértékének
figyelembevételével torténik. A terv szerinti értékcsdkkenés elszamolasara évente egyszer a
fordulonapon keriil sor figyelembe véve az eszk6z hasznalatban eltoltott idejét.

A Tarsasag tevékenységébOl adddéan a beszdmolasi évben beszerzett gépjarmiivek esetén
maradvanyértéket képzett, mert a beszerzett eszkozeinek értéke, és/vagy maradvanyértéke jelentds.

Az immaterialis javak és targyi eszk6zok értékcsokkenése a szamviteli politikdban foglaltak szerint
keriilt megallapitsra.

Az immateridlis javak és targyi eszkozok értékcsokkenése linedrisan a tarsasdgi adotorvényben
meghatarozott leirasi kulcsokkal keriilt meghatarozasra, és évente egyszer keriil elszamolasra.

A 200.000 Ft alatti egyedi beszerzésii targyi eszkdzok beszerzési értékitkon a hasznalatba vételkor
értékcsokkenési leirassal egy Osszegben azonnal kdltségként elszamolasra keriiltek.
El6z6 évhez képest a jogszabalyi valtozasokon tal valtozas nem tortént.

A vallalkozas kisérleti fejlesztést nem végzett.

Az iizletrészek, kotvények bekeriilési értéken lettek értékelve.

A Tarsasag készletnyilvantartast nem vezet, a véasarolt anyagokat anyagkdltségként szamolja el
beszerzéskor.



A devizas tételek értékelése az el6z0 iizleti évhez képest nem valtozott.

A kiilfoldi pénzértékre sz0l6 eszkozok és kotelezettségek értékelése soran a vallalkozé az MNB
arfolyam alkalmazasa mellett dontott.

A devizaban nyilvantartott tételek évvégén atértékelésre keriiltek 2024.12.31-i MNB arfolyamon.

Ertékvesztést kell elszamolni, ha

- a gazdasigi tarsasagban 1év0 tulajdoni részesedést jelentd befektetés, a hitelviszonyt
megtestesitd, egy évnél hosszabb lejaratu értékpapir konyvszerinti értéke €s a piaci értéke
kozotti killonbozet veszteségjellegli, tartdsnak mutatkozik és jelentés Osszegli. Jelent6s
Osszegl a kiilonbozet, ha a konyv szerinti érték 5 %-at meghaladja,

- a kovetelés konyv szerinti értéke és a kovetelés varhatd megtériild Osszege kozotti
kiilonbozet veszteség jellegii, tartosnak mutatkozik és jelentds 6sszegli. Az elszamolando
értékvesztés meghatarozasa egyedi értékelés alapjan térténik.

Kivételes nagysagu bevétel, koltség és raforditds, amelynek Osszege meghaladja az adott
eredménykimutatas sor 0sszegének 30%-at, de legalabb az 50 milli6 Ft-ot.

Kivételes eldfordulast tételek Gsszegtol fliggetleniil a kévetkezOk: gazdasigi tarsasag alapitasa;
jegyzett toke emelése; részesedés szerzése; térités nélkiil atvallalt kitelezettségek dsszege.

Céltartalékot a vallalkozds garancialis és egyéb Kkotelezettségek fedezetére, j6vébeni
kotelezettségekre az altalanos szabalyok szerint képez.

Szabdalyzatok: a véllalkozas rendelkezik leltarozasi, pénzkezelési szabalyzattal, melyek az el6z6
uizleti évhez képest nem valtoztak.

A villalkozas sajatos tevékenységgel kapcsolatos informaciok kozlésére nem kotelezett.

A mérlegben és az erdménykimutatisban a 2023 és a 2024 évek adatai teljeskoriien
Osszehasonlithatéak.



Elemzések:

Mérleg

Eszkozok

Az immateridlis javak és a targyi eszk6zok bruttd értéke, valamint az értékcsokkenési leiras
alakulasét a 2. sz. melléklet mutatja be.
A véllalkozasnak hatrasorolt eszkéze nincs.

A Tarsasag a mérlegfordulonapon alabbi vallalkozasokban rendelkezik részesedéssel:

Andor60 Kft.

Jegyzett toke: 6.000 eFt

Részesedés értéke: 1.653.000 eFt

Részesedes mérteke: 100%

Részesedés megszerzésének idopontja: 2022.11.14

DVM MAN Hungary Kft.

Jegyzett toke: 300.000 EUR

Részesedés értéke: 150 000 EUR

Részesedés mértéke: 50%

Részesedés megszerzésének idopontja: 2021.09.23

HSZ Solar Investment Kft. (2025.03.18-an beolvadassal megsziint)
Jegyzett toke: 5.000 eFt

Részesedés értéke: 1.153.433 eFt

Részesedés mértéke: 80%

Részesedés megszerzésének idopontja: 2022.07.13

DVM Greenfield Kft.

Jegyzett toke: 3.000 eFt

Részesedés érteke: 1.500 eFt

Részesedés mértéke: 50%

Részesedés megszerzésének idopontja: 2023.06.14

Szakoly Solar Park Kift.

Jegyzett téke: 4.000 eFt

Részesedés értéke: 1.221.551 eFt

Részesedés mértéke: 76%

Részesedés megszerzésének idopontja: 2023.11.10
Potbefizetés 6sszege: 7.600 eFt

A Téarsasag az alabbi kapcsolt vallalkozasoknak adott kolcsont tartja nyilvan:
Hsz Solar Investment: 3,483,381 eFt

Andor60 Kft: 241,887 eFt



Szakoly Solar Park Kft.: 3,989,299 eFt

DVM Greentield Kft.: 460,236

Egy¢b vallalkozasnak adott hosszi lejaratt koleson: 561,823 eFt, mely jelzaloggal fedezett.
A Tarsasag a fordulénapon nem rendelkezett készlettel.

Vevo kovetelések;

Megnevezés Osszeg eFt

Vevo kovetelések 6,646,474

Vevo kovetelésekre elszamolt értékvesztések

Megnevezés Osszeg eFt

Vevo értékvesztések 252,999




Az egyéb kovetelések soron az alabbi tételek vannak kimutatva (adatok eFt-ban):

Megnevezes Bazisév Targyev
Kiilonféle egyéb kivetelés 7,997 42,850
Egyéb szolgaltatasra adott eléleg 1,785,365 2,325,742
TB kifizetOhely miatti kovetelés 5,945 5,085
Afa tilfizetés 0 178,675
Ovadékok 67,764 59,732
Eltéro idoszaki és pénzforgalmi afa 08,658 87,703
Birdsagi letétbe helyezett 6sszeg 604 604
Illeték tulfizetés 1,350 0
Tarsasagi ado kovetelés 93 332 0
Ipariizési ad6 kovetelés — Szigetszentmiklos 875 1,100
Ipariizési ado kovetelés — Budapest 31219 0
EGYEB KOVETELESEK 2,093,109 2,701,491

A Tarsasag mérlegfordulonapon fennalld forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

allomanya: 0 eFt

A pénzeszkozok az alabbi bontasban szerepelnek a mérlegben (adatok eFt-ban):

Megnevezes Bazisév Targyév
Pénztar, csekkek 99,385 246,512
Bankbetétek 7,197,906 2,477,154
PENZESZKOZOK 7,297,291 2,723,666

Targyévi aktiv idébeli elhatarolasok 1,272,016 eFt, mely az alabbi tételeket tartalmazza:

- Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa: a bevételek aktiv id6beli elhatarolasaként kertilt
elszamolasra a Szamviteli térvény 32. § (8) paragrafusa alapjan a szerzdédéses ellenérték
mérlegfordulonapi teljesitési fok aranyaban szamitott arbevétel kiilonbozet (1,271,817 eFt),
valamint jar6é kamatok (199 eFt)

- Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa: itt kertiltek elszamolasra a 2024. évben
felmeriilt, de 2025. évet érint6 koltségek (103,410 eFt), valamint a 2020. évben kibocsajtott
10 éves futamidejii vallalati kotvény jegyzési érték és névérték kozotti veszteség jellegl
arfolyamkiilonbozet nem targyévet érintd aranyos sszege (147,218 eFt).

Forrasok

Sajat toke alakuldsa 2024. évben (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév Targyév
Jegyzett toke 100,000 100,000
Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0
Cégbirdsagon, még be nem jegyzett tokeemelés 0 0
Toketartalék 0 0
Eredménytartalék 4,640,521 5,141,237
Lekotott tartalék 993,819 868,510
Ertékelési tartalék 0 0
Adodzott eredmény 468 407 1,974,510
SAJAT TOKE 6,202,747 8,084,257




Kapcsolt vallalkozasok altal jegyzett toke
A jegyzett toke kapcsolt vallalkozasok altal jegyzett 5sszeget nem tartalmaz.

Visszavasarolt sajat iizletrészek
A Tarsasag a targyévben sajat lizletrészeivel nem rendelkezett, sajat tizletrészt sem kézvetleniil, sem
kozvetve nem szerzett még és nem idegenitett el.

Lekotott tartalék
A lekotott tartalék értéke bazisévben: 993,819 eFt, targyévben: 868,510 eFt.

Céltartalék

A Tarsasag 2024. évben teljes mértékben feloldotta a korabbi években képzett céltartalék Gsszegét,
a targyévben képzett céltartalék Gsszege 2,735 eFt.

Hosszu lejarati kotelezettség
A Tarsasagnak 2024. december 31-én fennallé hosszu lejarati kélcsén allomanya: 790,596 eFt,
mely beruhazasi hitelbdl és egyéb kolcsonbdl all.

A Tarsasag 2020 évben kibocsajtott 160 db egyenként 50.000 eFt névértékii vallalati kotvényt

(DVM2030). A kotvény lejarata 2030.07.29. Ezen kotvények Osszesitett konyv szerinti értéke
8.000.000 eFt.

A Rovid lejaratu kotelezettségek sor az alabbi tételekbdl adodik (adatok eFt-ban):

Megnevezés Béazisév Targyév
Hosszu lejarata két. éven beliili része 25,094 35,086
R&vid lejaratra kapott koleson 0 633,288
Ado/TB/Vam kételezettségek 58,122 203,577
Afa kotelezettség 32,684 0
Vevoktol kapott eldleg 850,167 2,447,533
Jovedelem elszamolasi szamla 83,668 100,072
Eltérd id6szaki fizetendd afa 64,783 21,034
Kapott 6vadék 0 307,107
Alapitékkal szembeni kotelezettség 96,600 0
Ipariizési ad6 kotelezettség — Budapest 0 26,569
Ipariizési ad6 kotelezettség — Debrecen 0 1,700
Egyéb befizetési kotelezettség 23,943 7,228
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1,235,061 3,783,194
Szallitok felé fennallé kotelezettségek (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg
Szallitoi kotelezettségek 6,330,455

Téargyévi passziv idobeli elhatarolasok: 1,799,542 eFt, mely az alabbi tételeket tartalmazza:

- Bevételek passziv id6ébeli elhataroldsa: a bevételek passziv idébeli elhatarolasaként keriilt
elszamolasra a Szamviteli torvény 32. § (8) paragrafusa alapjan a szerzddéses ellenérték
mérlegfordulénapi teljesitési fok aranyaban szamitott arbevétel kiilonbozet (1,245,817 eFt),



valamint a 2020. évben kibocsajtott 10 éves futamidejii vallalati kotvény jegyzési érték és
névérték kozotti nyereség jellegii arfolyamkiilonbdzet nem targyévet érinté aranyos dsszege
(201,239 eFt).

- Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhataroldsa a targyévre vonatkozo koltségek és
kamat raforditasok sszegéb6l tevodik dssze (103,666 eFt).

- A halasztott bevételek k6zott keriilt kimutatasra a Kiilgazdasagi és Kiilligyminisztérium altal
nytjtott, a koronavirus-jarvany kovetkeztében sziikségessé valt versenyképességet noveld
tamogatas bevételként fel nem oldott része (248,820 eFt).

Meérlegen kiviili kotelezettség: a Tarsasag a fordulonapon 11.125.343 eFt kibocsatott
bankgaranciaval rendelkezett.

A fentieken tul a Tarsasagnak a hossza lejaratu kotelezettségek kozott kimutatott 708.115 eFt
koéleson az, amely zalogjoggal, vagy hasonld jogokkal biztositott, illetve amely a mérlegben nem
jelenik meg, de a pénziigyi helyzet értékelésekor jelentds.

A vallalkozas hatarid6n tali, valamint kétes kinnlevésége: 0 eFt

Hatrasorolt kételezettség: O eFt.

Ot évnél hosszabb lejarati kotelezettség: 8.000.000 eFt.

A targyévben a hosszi lejarata kotelezettségeknek a forduldnapot kdvetd egy éven beliil esedékes
torlesztése: 35,086 eFt.

Eredménvkimutatas

Targyévi értékesités nettd arbevétele: 41,111,426 eFt.

Ebbdl belfoldi értekesités: 41,103,013 eFt.
Ebbdl export értékesités: 8,413 eFt.

Exporttamogatast a vallalkozas targyévben sem kapott.

Az eredmény alakulasanak elemei a kovetkezOk voltak:

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Uzemi tevékenység eredménye 594,373 917,070
Pénziigyi miiveletek eredménye -107,781 1,256,312
Adozas elotti eredmény 468,407 2,173,382

Az 1. sz. mellékletben mutatjuk be a gazdalkodas jellemz6 altalanosan elfogadott mutatészamait,
amelyek jol tiikkrozik a két iddszak kozotti valtozdsokat, igy azok tovabbi széveges kiegészitést nem

igényelnek.

Az elszamolt értékesokkenési leiras Osszege mérlegtételek szerinti bontasban (adatok eFt-ban):
Megnevezés Osszeg

Lineéris terv szerinti értékcsokkenési leiras 109,662

Degressziv terv szerinti értékcsokkenési leiras

Teljesitményaranyos terv szerinti értékcsokkenési leirds

Egyéb modszer(i (progressziv) terv szerinti

értékcsokkenési leiras

A targyévben elszamolt kisértékii eszk6zok 3,220

értékcsokkenése

A targyévben elszamolt dsszes értékesokkenés 112,882




Terven feliili értékcsokkenés targyévi dsszege 0 eFt. A terven feliili értékcsokkenés elszamolasa

nem modositotta a terv szerinti értékcskkenés Osszegét.

Tarsasagi ado:

Az adozas elbtti eredményt modosito tételek

Adozas elotti eredményt cstkkenté tételek (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg
Adotérvény szerinti értékcsokkenés és nyilv.szer.érték 76,629
Kapott osztalék 158,332
Kapcsolt véllalkozasok kozott alk. ar miatti korrekcid 54,002
Téamogatas 300
Tarsasagi adofelajanlas miatti bevétel 382
Osszesen 289,645
Adozas elotti eredményt novelé tételek (adatok eFt-ban):

Megnevezes Osszeg
Szamviteli térvény szerinti értékcsokkenés és kiv.érték 113,767
Céltartalék 2,735
Kapcsolt vallalkozasok k6z6tt alk. ar miatti korrekcid 63,707
Jogerbs birsag 845
Ertékvesztés 143,721
Egyéb néveld jogeimek 1,177
Osszesen 325,952
Téarsasagi adoalap €s ado levezetése:

Megnevezés Targyév
Adozas elbtti eredmény 2,173,382
TAOQ alapot nével6 tételek 325,952
TAO alapot csokkent6 tételek 289,645
Adéalap 2,209,689
Jovedelem-nyereség-minimum 860,484
Téarsaségi ado 197,999
Adokedvezmény 0
Adodkotelezettség 198,872
Adodzott eredmény 1,974,510
Elhatarolhato tarsasagi ado térvény szerinti veszteségek:

Keletkezés éve Egyenleg

Osszesen 0

A Tarsasag az elézetes adatok alapjan a taggyiilés felé javasolja a 2024. évi adozott eredmény

kovetkezok szerinti felosztasat:




Adézott eredmény: 1,974,510 eFt.
Jovahagyott osztalék: 394,000 eFt.

Tajékoztato kiegészitések:

Konyvvizsgalat dija: A 2024. évi beszamol6 konyvvizsgalatanak dija 3,120,000 Ft.
A konyvvizsgal6 altal targyévben nytjtott egyéb szolgaltatasok dija: 0 Ft

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos allomanyi 1étszama 118 8, melybél fizikai
foglalkoztatottak szama 0 6, nem fizikai foglalkoztatottak szama 118 f6, a személyi raforditasok a
kovetkezOk szerint alakultak:

Megnevezes Osszeg eFt
Bérkoltség 1,614,163
Bérjarulékok 221,577
Személyi jellegii egyéb kifizetések 20,081
SZEMELY JELLEGU RAFORDITASOK 1,855,821

Az ligyvezetd munkabére 6,316 eFt.

Koérmyezetvédelem

A gazdalkodénak sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem volt kornyezetveédelmi kotelezettsége,
ezzel kapcsolatban koltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem
jelend kornyezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettsége nincs. A véllalkozéas veszélyes hulladékot,
kdrnyezetre karos anyagot nem termel, nem térol.



CASHFLOW-KIMUTATAS

2023 EV 2024 EV
A tétel megnewezése Fl6z6 év Térgyév
Szok A - . — .

L | kot carh s L3 stei IR B S
l.a[Adézas elbtti eredmény + (ebbol: mikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas) 486 592 2173382
1.b|Korrekciok az ad6zas elbtti eredményben + -5 000 -273 249

1 |Kortrigalt addzis eloiti eredmény + 481 592 1900133

2  |Elszamolt amortizicié + 114 788 112882

3 |Elszimolt értékvesztés és visszairds + 96 021 144 441

4 |Céltartalék képzés és felhasznalds kiilsnbozete * 412373 2735

5 |Befektetett eszZkdzk értékesitésének eredménye + -9 702 2 860

6 |Szllitéikitelezettség valtozasa + -3397315 2927144

7 |Bgyéb rovid lejarath kStelezettség valtozisa + -56 022 1904 340

8 |Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + -2 602 435 710701

9 |Vevokovetelés valtozasa + 8 248 746 -3 574 200

10 |Forg6eszkdzok (vevoksvetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 244 446 -607 869

11 |Aktiv iddbeli elhatarolasok valtozisa + 749 361 -1 154795

12 |Fizetett, fizetend6 adé (nyereség utan) - -18185 -198 872

13 |Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - -294 000 -93 000

Befektetési tevé éghd 0 pé z-

N i e e i

14 [Befektetett eszkdzik beszerzése - -2920457 -179 840

15 |[Befektetett eszkozok cladasa + 0 0

6 Hosszi lejaratra nyujtott kdles6nok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, 0 0

megsziintetése, bevaltisa +
17 |Hosszi lejaratra nyujtott klcsondk és elhelyezett bankbetétek - -1274 512 -7472316
18 |Kapott osztalék, részesedés + 0 158 332
oL Pénziigyi miiveletek b6l szarmazo pénzeszkdz-viltozas 32 205 728782
(Finanszirozasi cash flow, 19-26. sorok)

19 |Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + 0 0

20 [Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0

21 |Hitel és kdlcson felvétele + 0 728 782

22 | Véglegesen kapott pénzeszksz + 0 0

23 [Részvénybevonas, tokekivonas (16keleszillitas) - 0 0

24 [Kdotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0

25 |Hitel és koleson torlesztése, visszfizetése - -24 605 0

26 |Véglegesen atadott pénzeszkoz - -7 600 0

26 |Hosszi lejaratra nytjtott klesondk és elhelyezett bankbetétek - 0 0

IV. |Pénzeszkozok viltozasa (NN sorok) = -1082 252 -4 688 542

27 |Devizis pénzeszkozok atértékelése + 5000 114917

V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti viltozasa (IV+27. sorok) =+ -1077 252 4573625




1. sz. melléklet

Vagyoni és pénziigyi helyzet alakulasa

Megnevezés Bazisév Térgyév Viltozas
Befektetett eszk$z0k aranya 38.35 % 53.66 % 15.31 %
Befektetett eszkoz és sajat toke ardnya 78.39 % 52.33 % -26.05 %
Targyi eszk6z0k hatékonysaga 1,194.57 % 2,164.89 % 970.31 %
Targyi eszk¢z0k aranya 13.28 % 13.84 % 0.56 %
Miiszaki ber., gépek, jarmiivek ardnya 221 % 1.65 % -0.57 %
Forgd eszk6zok ardnya 59.87 % 41.05 % -18.82 %
Vevok / szallitok ardnya 87.08 % 101.00 % 13.91 %
Toke ellatottsagi mutatd 1,721.49 % 1,213.23 % -508.26 %
Idegen t6ke aranya 140.34 % 108.73 % -31.62 %
Eladdsodottsagi mutatd 2.15 2.34 0.19
Likviditasi rata (rovid tavi) 266.33 % 116.87 % -149.46 %
Arbevétel aranyos iizemi eredmény 2.63 % 2.23 % -0.40 %

Megnevezés Bazisév Targyév Valtozas
Eszk6z0k forgasi sebessége 1.10 1.43 0.33
Készletek fordulatszdma n.m. n.m. n.m.
Toke forgési sebessége 3.64 5.08 1.44
Sajat toke megtériilési mutatod 0.08 0.24 0.17
Sajat toke novekedési mutatd 62.03 80.85 18.82
Vagyonfedezeti mutato 3.28 4.26 0.98
Likviditasi (II.) 2.66 1.17 -1.49
Tokeattétel 3.33 3.56 0.23

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Pénztar, csekkek 99,385 246,512
Bankbetétek 7,197,906 2,477,154
PENZESZKOZOK 7,297,291 2,723,666

Jovedelmezoségi mutatok

Megnevezés Bazisév Targyév Valtozas
Sajat toke jovedelmezbségének mutatdja 7.84 % 26.88 % 19.04 %
Fizetend6 osztalék és a jegyzett toke viszonya 0.00 % 0.00 % 0.00 %
Toke jovedelmezdsége 7.55 % 2443 % 16.88 %
Eszkozaranyos jovedelmez6ség 10.53 % 7.55% -2.98 %
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DVM Group Kft.
Uzleti jelentés 2024

1. A Vaillalkozas Uzleti kérnyezete

A DVM Group Korlatolt FelelGsség(i Tarsasag (a tovdbbiakban DVM group, Téarsasag vagy Villalkozas) a
Budapesti Ertéktézsde Zrt. piacmiikodtet altal megéllapitott ,a BET 4ltaldnos Uzletszabalyzata” (a
tovabbiakban Szabdlyzat), valamint a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl sz6l6 24/2008. (VI 15.) PM rendelet (a tovabbiakban PM
rendelet) alapjan elkészitette a 2024-es évre vonatkozé iizleti jelentését. A Tarsasag jelentése a PM rendelet
alapjan, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. térvényben eléirtaknak megfelelGen késziilt.

A Tarsasag a 2024. évre vonatkozé éves jelentésében szerepls informécidk fiiggetlen kdnywvizsgéld éltal
auditalasra kertiltek.

1.1 A DVM group tevékenysége

A DVM group Kft. 100%-ban magyar tulajdonban &llé vallalkozas. Ahogy a korabbi években, generdltervezés,
alap- és belsGépitészeti tervezéds, épitészeti vizualizdciés szolgdltatds, projektmenedzsment,
kornyezetvédelmi és ESG tandcsadds tartoznak fébb tevékenységei kérébe.

A DVM group 2024-ben szinte teljes egészében Magyarorszagon végezte tevékenységét. Néhany esetben
el&fordult, hogy megbizoi kifejezett kérésére kilfoldon is — f6leg a kdrnyezd orszagokban —végzett munkakat,
de ez ardnyait és szamossagat tekintve nem jelentés.

A Villalkozéas 30 éves multra tekint vissza. Megalapitasa ota nyereségesen mikodik, komplex épitSipari
szolgdltatoként piacvezetf szerepet t6lt be Magyarorszagon. Folyamatos, magas szinvonalti és a
megrendelSkkel torténd dllandd személyes kapcsolattartas mellett f6 céljai a mingségi munkavégzés és a
kérnyezetvédelem.

A Térsasag tevékenysége soran fokozott figyelmet fordit a kdrnyezetszennyezés megel6zésére, munkatarsak
és megrendelSk kdrnyezettudatos magatartasanak el6mozditasara, segitésére.

Az épitészeti vizualizdcié mar tobb éve kiemelt eleme a DVM group integralt épitészeti szolgaltatasi
portfélidjanak. A belsé projektek egyre névekvs volumene, a nemzetkdzi piacrol érkez8 sokrét(i CGl-igények
{render, film, 360° és VR-kdrnyezet), valamint a cég 2021. évi csatlakozdsa a Studio Alliance szervezethez
mind kdzrejatszott abban a dontésben, hogy a Tarsasag egy dedikalt Visual (kordbban Archviz, Architectural
Visualisation) divizi6t hivjon életre, megjelenve ezzel az eurdpai és tengerentuli piacokon is. A Studio Alliance
idSkozben részvénytarsasagga alakult, ami még jobban biztositja a tulajdonosok egyiittm(ikbdését és
elkdtelezettségét a kdzds munka irdnt a kézos elénydk kihasznaldsa érdekében.
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A Térsasag kivitelez8i munkait munkaszervezési szempontbol projektvezetségek irdnyitdsa alatt végzi, mar
tobb éve harom alapépiilet orientélt, és négy fit-out orientdlt projektvezetéség miikodik a DVM group
keretein beldl.

A megvaldsitott dijnyertes alapépiilet kivitelezések és feldjitasok, valamint ,high-end” fit-out tervezés- és
kivitelezések soran szerzett referencidk a piac meghatarozé szereplSjévé, a mindségi kivitelezés elismert
képvisel§jévé tették Magyarorszagon a DVM groupot.

A DVM group kiemelkedd tapasztalattal rendelkezik projektek design & build megkdzelitésben torténé
megvaldsitdsaban, amelynek az tigyfelek szamara szamos el6nye van.

A DVM group kimagasldé szakmaisdgdnak és mingségi szolgaltatdsainak koszonhetSen diverzifikalt,
szektorokon &tiveld, globalis hatterd  Ugyfélkdrrel rendelkezik design & build  konstrukcidban
Magyarorszagon gyakorlatilag egyediiliként, fit-out szegmensben pedig piacvezetSként mikddik. Kivitelezési
szolgaltatdsai az alapozasté! a szerkezetépitésen keresztil a magas hozzdadott értéket képviseld
belsGépitészeti és specialis technoldgidkat kdvetel6 IT-, biztonsagtechnikai- és specidlis tlizvédelemi
rendszerek megvaldsitasaig a teljes épitési folyamatra kiterjednek.

Ezen tdlmenden a Tarsasag ,Construction Management” szolgéltatast is nydjt, mely lényege, hogy az
alvéllalkozoi szamldkat kézvetleniil a megrendelé fogadja be, a Tarsasag csak a sajat megbizéi dijat szamlazza.
Ebben a formdaban az elérheté haszon kisebb ugyan, de ezzel parhuzamosan kisebb a kockazat, illetve nem
keletkezik forgdtéke finanszirozasi igény a Tarsasagnal.

A Térsasag kivitelezési tevékenységet kizarélag kdzvetlentl a megrendel6 megbizdsabdl végez, melynek
ugyancsak kockdzatkezelési szempontbdl van kiilonds jelentdsége.

Az elmult években elvégzett szamtalan mdemlék épiilet feldjitasdnak kdszonhetéen a DVM group az
atlagosnal nagyobb kihivast jelent6 mdemléki épileteken és miiemléki kdrnyezetben végzett felljitdsok
meghatdrozo szerepldjévé valt Magyarorszagon. A Tarsasag az elmult években szamos emblematikus projekt
megvaldsitdsaban vett részt, illetve vesz részt jelenleg is. Munkai nemzetkozi szinten is elismertek, az elmult
években j6 néhany dijat nyertek el. A kdzelmdlt legnagyobb ilyen jellegii projektje a Lechner Odén &ltal
tervezett és 1886-ban épiilt, korabban évekig iresen &llé Andrassy uti Drechsler-palota, melyet &tcsillagos
szallodavé alakitottunk at. 2024-ben is folytattuk munkdnkat ebben a szegmensben, jelenleg is folyik a
Ferenciek terén a Klotild Palota miiemléki épiiletének teljes megujitdsara, dtcsillagos szallodéava alakitasa.

A fentiek mellett a DVM group a lakdépiiletek épitésének piacara is kiterjesztette tevékenységét. A 621
lakdsos Duna Terasz Vista projekt generdlkivitelezési munkai jol haladnak.

Mindig térekedtiink a projekteknél a j6 viszony kialakitasdra és fenntartdsdra a megrendel6vel, melyet ez a
kivitelezéslink is példaszerien megerésit.

A fentiekkel parhuzamosan sajat projekttdrsasagunk megrendelésére végezziik egy 141 lakasos lakdpark
kialakitdsat a dél-budai régidban. Allandé térekvésiink a magas mindségre garancia a jovébeni lakéknak arra,
hogy élhetd kdrnyezetben, a lehet legtobb zoldfelulettel vezve élhessék mindennapjaikat.

1.2 Piaci kornyezet, épitdipari kérkép
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Hazénkban az épitSiparban 2016 6ta dinamikus névekedés volt megfigyelhetd a koronavirus jarvany 2020 év
eleji kirobbandsaig. A pandémia el6tt 2017-t8l éves szinten dtlagosan 30 szazalékot is meghaladé novekedés
volt tapasztalhatdé. A jelent6s béviilés az eurépai uniés forrasoknak, a kormanyzat jelent8s
megrendeléseinek, az 5 szazalék korilli éves gazdasagi novekedésnek, Budapest turisztikai vonzereje
névekedésének és a 2016. januar 1-t6] hatarozott idSre bevezetett 5 szdzalékos Ujlakds Afa-nak volt
kdszonhetd. Az dgazat profit margin-ja az elmult években 5-20 szazalék kézott valtozott annak fliggvényében,
hogy az adott tdrsaség az épitSiparon beliil milyen teriileten m{ikodik.

A 2024-es gazdasagi folyamatok kdzéppontjaban még mindig a csokkenés allt.

2024. decemberében az épitSipari termelés 4,2 szazalékkal, ezen belill az épiletek épitése 1,0 szdzalékkal
csokkent az el§z6 évi azonos idészakhoz képest. Fves dsszehasonlitdsban a csdkkenés 0,4 szdzalékot tett ki.
Ezek a szdmok azt mutatjak, hogy amennyiben a gazdasdgban és a szektorban a kdzeljév8ben nem lesznek
negativ események, j6 eséllyel ndvekedés el6tt dllunk.

A megnodvekedett energiahordozo-arak, valamint az alapanyagkdltség folyamatos novekedése miatt a
szektorra valtozatlanul nagy nyomads nehezedik, a kordbbi eredmények szinten tartdsa ebben a remélhetdleg
dtmeneti id6szakban az elmult évekhez hasonléan még mindig megvalésithatatlan.

A Tdrsasag arbevétele alapvetSen harom forrashdl ered: alapéplilet kivitelezésbdl, fit-out kivitelezésbdl,
valamint tervezési- és projektmenedzsment munkakbdél. A DVM group az elmult 10 évben megkdzelitéleg
400.000 m? irodateriilet épitését és feldjitdsat végezte el. A retail- és kereskedelmi létesitmények épitése
terén megbizésai a 200 m?t6l a 8.000-10.000 mZ-es iizletekig a teljes magyarorszéagi spektrumot lefedik
nemcsak funkcid, de méret tekintetében is, mig szallodai kivitelezéseket dsszesen kb. 140.000-150.000 m?
nagysagrendben valdsitottunk meg az elmdilt években, elsGsorban felsé kategérias szallodakban.

A Tarsasag a hazai — éves szinten kb. 100 millidrd forint nagysagrend(, dinamikusan ndvekvd — fit-out piac
meghatarozé szereplSje. A fit-out piacon, mint piacvezetd szolgéltatd cég az épitSipar e szegmensében
tovabbra is 30 szazalékot meghaladé piaci részesedéssel rendelkezik.

A teljeskor bels6épitészeti kialakitds és berendezés nemcsak az Uj fejlesztések, hanem a jelenleg kériilbeliil
4 millié m? modern irodateriilet, a kb. 4,1 millié6 m? kiskereskedelmi ingatlanallomany és a kb. 250 egységbé!
4ll6 magyarorszagi négy- és otcsillagos szallodai kapacitas kapcsan is folyamatosan és rendszeresen
jelentkez6 megbizdi (bérl6i) igény, amely az utébbi években egyre komplexebbé viélt ezzel parhuzamosan a
kdltségei jelentdsen emelkedtek.

2. A DVM group lizleti stratégiaja

A DVM group kildetése, hogy nemcsak megbizdi, hanem tagabb értelemben véve a tdrsadalom
megelégedésére formalja az épitett kdrnyezetet. A DVM group stratégiai célja, hogy teljes vertikumot lefed§
prémium mérndki szolgdltatasaival Magyarorszag vezetd fit-out, illetve design & build épitSipari szolgdltatdja
legyen.

A Téarsasag stratégiai céljainak elérése érdekében tovabbra is fokozni kivanja versenyképességét azaltal, hogy
egyrészt tovabbra is szigort kritériumok mentén valasztja ki szakembereit és szakértdit, masrészt mélyiti
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teljes vertikumot lefedd szolgaltatasait. Stratégiai céljai elérése érdekében a DVM group az elmult években
kovetett organikus novekedési palyajat kivanja tartani, melyhez ki kivdnja terjeszteni egyiittmiikodését
meglévs és potencialis hazai és nemzetkézi ingatlanfejlesztd- és épitSipari szolgaltaté partnereivel, tovabba
komoly piaci lehetdséget Iat korai fazisban 1évé specialis tervezési- és kivitelezési szaktudast igényld

/////

3. Kornyezetvédelmi szempontok és intézkedések

A Tarsasag szamara fontos, hogy kivitelezéseink soran nagy hangsulyt fektessen a kdrnyezettudatossagi
szempontok érvényesitésére, a fizikai kérnyezet és a kornyéken él6k védelmére. A féldmunkdkkal 6hatatlanul
egyiitt jard porszennyezést vizagylkkal csékkenti, sziikség szerint zaj- és porvédd fallal védi a szomszédos
éplileteket és lakdikat. Epitkezései sordn torekszik arra, hogy a felhaszndlt anyagok tébbsége helyi vagy
regionalis, kdrnyezetbarat, Ujrahasznositott, és lehetdség szerint mindsitett legyen, megfelelve minden
fenntarthatésagi és biztonsagi feltételnek. Hangsulyt fektet emellett a koérnyezettudatos
hulladékgazdalkodasra is, nemcsak a kivitelezés alatt, hanem az épiilet mikodésére tekintettel is.

A fenntarthatdsagi szemlélet az irodai kérnyezetben is hangsulyos: belvérosi irodéi tomegkdzlekedéssel és
kerékparral is kdnnyen megkézelithetéek; a kommunikacié tulnyomoérészt elektronikus Gton torténik, csak a
legszilkségesebb anyagok keriilnek nyomtatdsra, amit csak lehet elektronikusan tovabbit és dolgoz fel; a
vildgitast energiatakarékos és mozgasérzékels fényforrasok latjak el; a hulladékot szelektiven gyjti; wc-
oblitéshez szlirkevizet haszndl; irodaiba zdldfalat telepitett.

4. A Tarsasag 2024-es eredményei, kilatasok, kihivasok, kockazatok, bizonytalansagok

A 2024-es évet érintGen is megtdrtént a Tarsasdg, illetve annak a vizsgalt lizleti évben a Magyar Nemzeti Bank
4ltal meghirdetett Novekedési Kotvényprogramban kibocsatott és a Budapesti ErtéktSzsdére bevezetett
véllalati kdtvényeinek a Scope Ratings GmbH nemzetkdzi hitelmindsitd cég altal kiadott hitelmingsitésének
eredményes feliilvizsgdlata.

A DVM group 2024-ben — a 2022-es év utdn — ismét rekord arbevételt realizalt, ami nagyban készénhets
ismertségiinknek, a magas min&ség mellett vald elkdtelezdésiinknek. Ezek mellett a Tarsasag tisztaban van
azzal, hogy egy véllalkozds legnagyobb értéke mindig a munkavallalé. Cégiink vezetfsége kiemelten
fontosnak tartja a munkavéllalok elismerését, a munkakornyezet és a technikai felszereltség magas
szinvonalon tartasat.

A magas versennyel jellemezhetd piaci kdrnyezetben kiilonosen fontosnak tartjuk a megfeleld arképzést és
a koltséghatékony miikédést. Az épitSipar leterheltsége az allami beruhazasok elhalasztasaval ugyan
csokkent és ezzel parhuzamosan a felszabaduld alvéllalkozdi kapacitasok nagyobb aralkut tehetnek lehetévé,
ami azonban nem jelenti a kivitelez8i koltségek nominalis szinten tartasat, a masik oldalon pedig a
megrendel8k arral kapcsolatos elvérasait is teljesiteni kell amellett, hogy a kivitelezési koltségek a bérek
ndvekedésével és az inflacié hatdsaval is novekszenek. A DVM group az dremelkedésbél eredd negativ
hatadsokat alvallalkozéinak eléfinanszirozasaval probalja tovabbra is részben kompenzalni.
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A sok bizonytalansag és negativ hatds ellenére a DVM group megérizte egyensulyat, stabilan és
eredményesen kezeli a kihivasokat. A tbretlen megrendel8i bizalom igy vezethetett az elmdlt 30 év
legmagasabb drbevételéhez és a pozitiv iizemi, illetve addzas el6tti eredményhez.

Az idGardnyos mutatok, illetve a menedzsment vérakozasa szerint a DVM group 2025-ben is mind a projektek
szamossagat, mind nagysagat illeten a bazisévhez hasonlé forgalmat fog generdlni.

Osszességében a Tarsasag egy valtozd, bizonytalanabb és elére nem l4thaté nehézségekkel tiizdelt tzleti
kérnyezetben tudatosan, célirdnyosan végzi tevékenységét. Kihasznalva magas szint(i szakmai tapasztalatat,
magas mindségl ingatlanokat tervez és épit a hasonléan magas mindségi igényeket tdmaszté megrendeldi
szdmara.

5. A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatai, illetve jelzéi.

Vagyoni helyzetre jellemzd mutaték (%) és f6bb adatok (ezer Ft-ban):

Mutaté megnevezése 2023. év 2024. év Valtozas
Ertékesités nett6 drbevétele 22 601 999 41111426 +81,89%
EBIT (lizemi eredmény) 594 373 917 070 +54,29%
EBITDA 486 592 2173382 +446,65%
Adézott eredmény 468 407 1974 510 +421,54%
Arbevétel aranyos lizemi eredmény 2,63% 4,80% +82,51%
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A DVM group Korlatolt FelelGsségii Térsasag (székhely: 1052 Budapest, Tirr Istvan utca 8., cégjegyzékét
vezeti a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszam: 01-09-697535, a tovabbiakban: ,Tdrsasag”) a
nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairol
52616 24/2008. (Vill.15.) PM rendeletben foglaltaknak megfelelGen az alabbiak szerint szervezeti képvisel6je
altal nyilatkozik, hogy:

- a 2024. gazdasagi évrdl az alkalmazhaté szamviteli elirdsok alapjan és a Tarsasag legjobb tuddsa
szerint elkészitett éves beszamold valds és megbizhaté képet ad a Tarsasdg eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél, tovabba

- avezetBségi jelentés meghizhatd képet ad a Tarsasag helyzetérdl, fejlédésérsl és teljesitményérd,
ismertetve a pénziigyi évet érinté fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

- Az éves beszamoldt fliggetlen konyvvizsgald vizsgalta.

Budapest, 2025. 05. 16.

Czar Balazs
DVM Group Kft.
ligyvezet6

ac | Building
1152 Budapest
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