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DVM Group Kft.
Vezetoségi jelentése a 2020-as évrol

1. A Villalkozas iizleti kornyezete

A DVM Group Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (a tovabbiakban DVM Group vagy Tarsasag) a Budapesti
Ertéktzsde Zrt. piacmikodtets altal megallapitott ,a BET &ltalanos (izletszabélyzata” (a tovabbiakban
Szabdlyzat), valamint a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettség részletes szabdlyairdl sz616 24/2008. (Viil. 15.) PM rendelet (a tovdbbiakban PM rendelet)
alapjan elkészitette és eztton kdzzéteszi a 2020-as évre vonatkozo éves jelentését. A Tarsasag Eves Jelentése
a PM rendelet alapjan, a szamvitelr6l szél6 2000. évi C. torvényben elGirtaknak megfelelGen késziilt.

A Tarsasag 2020-as évre vonatkoz6 Eves Jelentésében szerepld informaciok fiiggetlen konyvvizsgalé ahtal
auditaltak.

1.1 A DVM Group Kft. tevékenysége

Az 2001-ben alapitott a D.V.M. Construction Kft. (2021. januar 1-t kovetGen DVM Group Kft.) egy 100%-ban
magyar maganszemélyek tulajdondban allé6 kézépvallalkozds, mely generaltervezéssel, belsGépitészettel,
projektmenedzsmenttel, generalkivitelezéssel és kornyezetvédelmi tanacsadassal foglalkozik.

A DVM Group alapvet&en Magyarorszagon végzi épitGipari tevékenységét. Néhany esetben el6fordul, hogy
megbizéi kifejezett kérésére kiilfoldon is — f6leg a kornyezé orszagokban — végez kisebb munkdakat, de ez
ardnyait tekintve nem jelentds.

Megalakuldsa ota nyereségesen miikodik, komplex épitdipari szolgaltatoként piacvezetd szerepet télt be
Magyarorszagon. Folyamatos, magas szinvonali és a megrendelSkkel torténé éallandé személyes
kapcsolattartas mellett f6 céljai a mindségi munkavégzés és a kérnyezetvédelem.

A Tarsasag tevékenysége soran fokozott figyelmet fordit a kornyezetszennyezés megelS5zésére, munkatarsak
és megrendelSk kérnyezettudatos magatartasanak elémozditasara, segitésére.

A Tarsasag kivitel6zi munkait munkaszervezési szempontbol projektvezetSségek iranyitasa alatt végzi,
jelenleg hdarom alapépiilet orientalt, és négy fit-out orientalt projektvezetéség miikédik a DVM Group
keretein beliil.

A megvalésitott dijnyertes alapépiilet kivitelezések és felijitasok, valamint , high-end” fit-out tervezés- és
kivitelezések soran szerzett referencidk a piac meghatarozd szerepléjévé, a mindségi kivitelezés elismert
képviselGjévé tették Magyarorszagon a DVM Groupot.

A DVM Group kiemelkedd tapasztalattal rendelkezik projektek tin. Design & Build megkozelitésben torténé
megvaldsitasaban, amelynek az ligyfelek szamara szamos elénye van.



A DVM Group kimagaslo szakmaisdgdanak és mindségi szolgaltatasainak készonhetSen diverzifikalt,
szektorokon &tivelS, globdlis hatteri ligyfélkdrrel rendelkezik Design & Build konstrukciéban
Magyarorszagon gyakorlatilag egyediiliként, fit-out szegmensben pedig piacvezetSként miikédik. Kivitelezési
szolgdltatasai az alapozdstél a szerkezetépitésen keresztil a magas hozzaadott értéket képvisels
belsGépitészeti és specidlis technolégidkat kovetelé IT-, biztonsdgtechnikai- és specidlis tlizvédelemi
rendszerek megvalésitasaig a teljes épitési folyamatra kiterjednek.

Ezen tulmenden a Tarsasag ,Construction Management” szolgaltatast is nytjt, mely szolgaltatas lényege,
hogy az alvallalkozéi szamlakat kézvetleniil a megrendelS fogadja be, a Tarsasag csak a sajat meghbizoéi dijat
(ilyen esetekben jellemz&en 8-10 %-ot) szamlazza. Ebben a formaban az elérhet6 haszon kisebb ugyan, de
ezzel parhuzamosan kisebb a kockazat, illetve nem keletkezik forgétéke finanszirozasi igény a Tarsasagnal.

A Tarsasag kivitelezési tevékenységet csak kozvetleniil a megrendelé megbizasabol - mas kivitelezd
alvallalkozéjaként vagy tarsvalialkozoként nem - végez, melynek kockazatkezelési szempontbdl van kilonés
jelentGsége.

Az elmilt 10 évben elvégzett t6bb mint 15 miemlék épiilet feldjitdsanak kdszénhetéen a DVM Group az
atlagosnal nagyobb kihivast jelenté miemléki épiileteken és miiemléki kérnyezetben végzett felijitasok
meghataroz6 szerepl6jévé valt Magyarorszagon. A Tarsasag az elmiilt években szamos emblematikus projekt
megvaldsitasaban vett részt, illetve vesznek részt jelenleg is. Munkai nemzetkozi szinten is elismertek,
amelyek az elmilt években szamos dijat nyertek el.

1.2 Piaci kdrnyezet, épitdipari korkép

Hazankban az épitGiparban a 2008 utdni, elhliz6d6 gazdasagi valsagot kovetSen 2016 6ta dinamikus
névekedés figyelhet6 meg. 2017 6ta éves szinten atlagosan 30 szdzalékot is meghaladé ndvekedés volt
tapasztalhato. A jelent6s béviilés az eurdpai unids forrasoknak, a kormanyzat jelentés megrendeléseinek, az
5 szazalék koriili éves gazdasagi novekedésnek, Budapest turisztikai vonzereje névekedésének és a 2016.
janudr 1-t6] hatrozott idére bevezetett 5 szazalékos ujlakas Afa-nak volt készonhetd. Az agazat profit
margin-ja az elmult években 5-20 szdzalék kozott valtozott annak fiiggvényében, hogy az adott tarsasag az
épitSiparon beliil milyen terilleten miikodik.

A 2020-as gazdasagi folyamatok kdzéppontjaban a koronavirus jarvannyal kapcsolatos intézkedések alltak,
melyek érzékenyen érintették az épitSipart is. Az els, tavaszi hullam gyokeres valtozasokat hozott az élet
tobb teriiletén, és jelentds gazdasagi visszaeséssel jart, egyes dgazatok szinte teljesen ledlitak. A korlatozasok
feloldasaval a gazdasag teljesitménye élénkiilt, de az egy évvel kordbbi szinttél a Ill. negyedévben még
elmaradt.

2020 IV. negyedévben az épitGipari termelés 9,1 ezen beliil az épiiletek épitése 5,7 az egyéb épitményeké
13,1 szazaiékkal csokkent. A IV. negyedévben az épitSipar termelGi drai 6,3 szazalékkal emelkedtek az el6z6
év azonos id@szakdhoz viszonyitva. Az épitSipar agazatain beliil az épliletek épitésében 5,8 az egyéb
épitmények épitése vonatkozasaban 6,5, a legnagyobb sulyd, specialis szaképitésben 6,6 szazalékkal néttek
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az arak a 2019. IV. negyedévihez mérten. Az épit6ipar IV. negyedévi arai 1,1 szazalékkal magasabbak voltak
az el6z6 negyedévinél.

2021 januérjaban az épitSipari termelés volumene a nyers adatok szerint 11,0 szdzalékkal magasabb volt az
egy évvel kordbbindl. Mindkét épitményfécsoport termelése boviilt: az épiileteké 10,0, az egyéb
épitményeké 12,8 szazalékkal. A szezonélisan és munkanaphatdssal kiigazitott indexek alapjan az épitdipar
termelése a decemberihez mérten 7,4 szizalékkal nétt, januarban 32,8 szazalékkal haladta meg a 2020.
majusi mélypontot.

A Térsasag Arbevétele alapvetSen harom forrasbél ered: (i) az alapépiilet kivitelezésbdl, (ii) fit-out
kivitelezésbél, valamint (iiij} tervezési- és projektmenedzsment munkakbd6l. Az elmilt 10 évben
megkozelitdleg 300.000 m? irodateriilet épitését és felujitdsat végezte el, amely bevételi oldalon az egyes
funkciékat tekintve a legnagyobb aranyt képviseli. A retail- és kereskedelmi létesitmények megvalositasa
terén megbizasai a 200 m>-t6] a 8.000-10.000 m?-es lizletekig a teljes magyarorszagi spektrumot lefedik
nemcsak funkcié, de méret tekintetében is, mig szallodai kivitelezéseket dsszesen kb. 140.000-150.000 m?
nagysagrendben valésitott meg az elmilt években a Tarsasag, elsd sorban felsé kategorias szallodakban.

A Tarsasag a hazai — éves szinten kb. 100 millidrd forint nagysagrend( és dinamikusan névekvé — fit-out
részpiac meghatdrozd szereplfje. A fit-out piacon, mint piacvezetd szolgéltaté cég az épitdipar ezen
szegmensében mintegy 30 szazalékot meghaladé piaci részesedéssel rendelkezik. Ezen szegmensben a
legfébb versenytérs piaci szereplék az EBH Invest Kft., a Fit-Out Zrt., a Rekon Zrt., valamint az Epronex Zrt..

A teljeskérii belséépitészeti kialakitas és berendezés nemcsak az uj fejlesztések, hanem a jelenleg koriilbeliil
4 milli6 m? modern irodateriilet, a kb. 4,1 millié m? kiskereskedelmi ingatlanallomany és a kb. 250 egységbdl
allé magyarorszagi négy- és otcsillagos szélloda kapacitas kapcsan is folyamatosan és rendszeresen jelentkezé
megbizéi (bérl6i) igény, amely az utobbi években egyre komplexebbé valt ezzel parhuzamosan a koltségei
jelentésen emelkedtek.



2. A DVM GROUP iizleti stratégidja

A DVM Group kiildetése, hogy nemcsak megbizéi, hanem tagabb értelemben véve a tarsadalom
megelégedésére formalja az épitett kdrnyezetet. A DVM Group stratégiai célja, hogy teljes vertikumot lefed8
prémium mérndki szolgdltatasaival Magyarorszdg vezetd fit-out, illetve ,Design & Build” épitdipari
szolgaltatdja legyen.

A Tarsasag stratégiai céljainak elérése érdekében fokozni kivdanja versenyképességét azdltal, hogy egyrészt
tovabbra is szigora kritériumok mentén valasztja ki szakembereit és szakért6it, masrészt mélyiti teljes
vertikumot lefedd szolgaltatasait, akdr specidlis tudassal, illetve sz(ikés kapacitasokkal biré tarsasagok
akvizicidjan keresztiil is. Stratégiai céljai elérése érdekében a DVM Group az elmilt években kovetett
organikus novekedési palyajat kivdnja tartani, melyhez ki kivanja terjeszteni egyiittm(ikodését meglévé és
potencialis hazai és nemzetkézi ingatlanfejleszt6- és épitSipari szolgaltato partnereivel, tovabba komoly piaci
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-feltjitasi (an. Co-development) projektek akvizicidjaban és megvaldsitdsaban.
2.1 DVM Csoport cégeinek dsszeolvadasa

A miikodési hatékonysag novelése érdekében fontos szervezeti valtozas tortént a DVM Group életében. Az
eddig kiilonall6 jogi és gazdasagi egységként miikdé D.V.M. Construction Kft. DVM Design Kft., és DVM
Foévallalkozas Kft. 2021. januar 1-t6l jogilag egyesiilt, és DVM Group Kft. néven folytatja miikédését. Ez a DVM
Group szamara jelentds hatékonysdgndvekedést, valamint gyorsabb kommunikaciot és gordiilékenyebb
adminisztraciot fog eredményezni

2.2 A DVM Group Kft. vallalati kotvény kibocsatasa

A Tarsasdg stratégiai céljainak elérése érdekében a Scope Ratings GmbH 2020. majusaban kozzétett
hitelmindsitését kovetben 2020. julius 27-én a Magyar Nemzeti Bank Novekedési Kotvényvasarlasi
Programjanak keretein belil sikeres vallalati kotvényaukciét tartott. A DVM2030 kétvény lejarata 2030. jilius
29. A felajdnlott mennyiség névértéken 8 milliard forint, a benyjtott 6sszes ajanlat névértéken 10,8 milliard
forint volt. A forgalomba hozatal 6sszmennyisége névértéken 8 millidrd forint, a bevont forras dsszege 8,12
milliard forint volt.

A vallalat kétvénye fix kamatozasu, a kupon mértéke 3,00 szazalék, az atlaghozam 2,7851 szazalék.
23 Kérnyezetvédelmi szempontok és intézkedések

A Tarsasag szamara fontos, hogy kivitelezéseink sordn nagy hangsulyt fektessen a kdrnyezettudatossagi
szempontok érvényesitésére, a fizikai kornyezet és a kornyéken él6k védelmére. A féldmunkakkal 6hatatlanul
egyiitt jaré porszennyezést vizagyukkal csokkenti, sziikség szerint zaj- és porvédé fallal védi a szomszédos
épiileteket és lakéikat. Epitkezései sordn térekszik arra, hogy a felhasznélt anyagok tobbsége helyi vagy
regionadlis, kdrnyezetbarat, djrahasznositott, és lehet6ség szerint mindsitett legyen, megfelelve minden
fenntarthatésagi és biztonsagi feltételnek. Hangsulyt fektet emellett a kornyezettudatos
hulladékgazdalkodasra is, nemcsak a kivitelezés alatt, hanem az épiilet miikbdésére tekintettel is.
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A fenntarthatésagi szemlélet az irodai székhelyen is hangsulyos: pl. belvarosi irodai témegkozlekedéssel és
kerékparral is konnyen megkdzelithet6ek; a kommunikacio tilnyomorészt elektronikus tGton torténik, csak a
legsziikségesebb anyagok keriilnek nyomtatasra, amit csak lehet elektronikusan tovabbit és dolgoz fel; a
vilagitast energiatakarékos és mozgasérzékel6 fényforrasok latjak el; a hulladékot szelektiven gyfijti; wc
oblitéshez sziirkevizet hasznal; és irodaiba zoldfalat telepitett.

3. Tarsasag 2020. évi eredményei, és 2021. évi kilatasok, kihivisok, kockazatok,
bizonytalansdgok

A Térsasag a 2020-as lizleti éveben tobb mérfoldkévet is sikeriilt elérnie. Megtértént a Tarsasag vallalati
kétvényeinek Budapesti ErtéktGzsdére torténd bevezetése, sikeres volt a Magyar Nemzeti Bank altal
meghirdetett Noévekedési Kotvényprogramban vald részvétel (s egyben a Scope Ratings altal kiadott
hitelminGsités megszerzése), valamint jelentdsen béviilt a projekt portfélio.

Az lizleti kornyezetet tobb tényezé is inkabb bizonytalan irényba terelte, legyen szé a Covid19 vilagjarvany
okozta mindennapi nehézségekrél vagy a szabalyozéi kérnyezet gyors alakulasardl (pl.: AFA kérdéskor).

A bizonytalan piaci kdrnyezetben, illetve a korlatozasok miatt el nem inditott vagy hosszabb el6készitd fazisra
kényszerlilt projektek tobbsége a jarvanyiigyi intézkedések lazitasat kovetden varhatoan elindul, de mar nem
lesz akkora az épitGipar leterheltsége, mint az egy évvel ezel6tti cstucsiddszakban.

2021 az 4} lendiilet éve lesz. A rengeteg megprébaltatas ellenére iizleti értelemben a DVM Csoport 25 éves
miikddésének egyik legsikeresebb évét zarta 2020-ban. Mindez munkatarsaink és partnereink
osszefogadsanak, szakértelmének és szabdlykovetésének koszénhetd.

Minden varakozas szerint 2021-ben a DVM Group az el6z6 évihez hasonlé nagysagrendii forgalmat fog
generalni. Ez a projektek szamossagara és nagysagara is vonatkozik. 2020. év végén a Tarsasag tébb jelentds
szerzGdést irt ald, tobbek kozoétt az egykori Balettintézet épiletében megvaldsuld otcsillagos luxusszalloda
kivitelezési munkdira, valamint elindul a ParkSide Irodahaz projekt tervezése is. A Monori Center teriiletén
tervezés alatt all egy 40 ezer négyzetméter koriili lakdhaz és retail Gzletek kialakitasara indult komplexum, a
Szervita téren épiilé Irodahaz és luxusapartman projekt esetében pedig befejezés alatt dllnak a bérldi
kiépitések, illetve a lakasok kiépitései. Elindult a Henkel Irodahaz projekt keretében annak atépitése, valamint
a Szigetszentmiklos koézigazgatasi teriiletén megvaldsitandd, 25-30 ezer négyzetméter teriiletd ipari és
logisztikai csarnok megvaldsitdsa is.

Osszességében a Tarsasag egy valtozd lzleti kérnyezetben tudatosan, célirdnyosan végzi tevékenységét:
kihasznalva magas szintli szakmai tapasztalatat és mindségii ingatlanokat tervez és épit a magas min8ségi
igényeket tamaszté megrendelSi szdmara.
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4, A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatoi, illetve jelzdi.

Vagyoni helyzetre jellemzé mutaték (%) és f6bb adatok (ezer Ft-ban):

Mutaté megnevezése 2019 2020 Valtozas
Ertékesités nettd arbevétele 11372 819 9772285 -1600534
EBIT (Uzemi eredmény) 929 659 556 807 -372 852
EBITDA 37671 39759 2088
Adézott eredmény 857 154 564 621 -292 533
Befektetett eszkdzok aranya 16,33% 52,96% 36,63%
Targyi eszkozok aranya 22,95% 1,93% -21,02%
Forgé eszkdzok ardnya 54,43% 43,79% -10,64%
Vev6/Szallité aranya 72,51% 133,52% 61,01%
T6ke ellatottsagi mutatd 288,22% 142,13% -146,09%
Idegen t6ke aranya 32% 507,41% 475,41%
Eladésodottsagi mutatd 1,84 7,01 5,17
Likviditasi rata : 101,61% 192,83% 91,22%
Arbevétel ardnyos iizemi eredmény 8;,17% '5,70% -2,47%

Megjegyzés: Az értékesités netté drbevétele, valamint az eredmény csékkenése annak tudhato be, hogy a 2020. év folyamén a DVM
Csoport részeként még kiilén jogi entitdsként miikédd D.V.M. Construction Kft. (2021. jonudr 1-t6] DVM Group Kft.) és DVM
Féviéllalkozds Kft. kézott a projektek drbevételének nagyobb hdnyada a DVM Févilialkozds Kft-ben realizdlodott.



NYILATKOZAT

A DVM Group Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhely: 1052 Budapest, Turr Istvan utca 8., cégjegyzékét
vezeti a FOvarosi Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszam: 01-09-697535, a tovdbbiakban: , Tarsasag”) a
nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatasi kételezettség részletes szabalyairdl
sz616 24/2008. (VIII.15.) PM rendeletben foglaltaknak megfeleléen az aldbbiak szerint szervezeti képviselbje
altal nyilatkozik, hogy:

- a 2020. gazdasagi évrdl az alkalmazhat6 szamviteli elSirasok alapjan és a Tarsasag legjobb tudasa
szerint elkészitett éves auditalt beszamolo valos és megbizhaté képet ad a Tarsasag eszkézeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérél, valamint nyereségérél és veszteségérél, tovabba

- avezetdségi jelentés megbizhatd képet ad a Tarsasag helyzetérdl, fejlddésérdl és teljesitményérél,
ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényez6ket.

- Az éves beszamolot fiiggetlen konyvvizsgalé altal auditdlva van.

Budapest, 2021. marcius 31.
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