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DVM Group Kft.
VezetOségi jelentése a 2021-es év elso félévérol

1. A Vallalkozas iizleti kérnyezete

A DVM Group Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (a tovabbiakban DVM Group vagy Tarsasag) a Budapesti
ErtéktSzsde Zrt. piacm(ikodtetd altal megallapitott ,,a BET &ltaldnos Uzletszabalyzata” (a tovébbiakban
Szabdlyzat), valamint a nyilvdnosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettség részletes szabalyairdl szélo 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet (a tovabbiakban PM rendelet)
alapjan elkészitette és ezlUton kozzéteszi a 2021-es év elsé hat hdnapjara vonatkozod féléves jelentését. A
Tarsasag Féléves Jelentése a PM rendelet alapjan, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvényben elbirtaknak
megfelel6en késziilt.

A Tarsasag 2021-es elsé hat hdnapjdra vonatkozd Féléves Jelentésében szereplS informacidk flggetlen
konyvvizsgald altal nem keriltek auditalasra.

1.1 A DVM Group Kft. tevékenysége

Az 2001-ben alapitott a D.V.M. Construction Kft. (2021. januar 1-t kdvet&en DVM Group Kft. Id. 2.1 pontban)
egy 100%-ban magyar maganszemélyek tulajdondban 3all6 kozépvallalkozds, mely generdltervezéssel,
belsGépitészettel, épitészeti vizualizdcios szolgaltatassal, projektmenedzsmenttel, generalkivitelezéssel, és
kornyezetvédelmi tandcsaddssal foglalkozik.

A DVM Group alapvetéen Magyarorszagon végzi épitipari tevékenységét. Néhany esetben el6fordul, hogy
megbizéi kifejezett kérésére kiilfoldon is — f6leg a kornyezd orszdgokban — végez kisebb munkakat, de ez
aranyait tekintve nem jelentés.

Megalakuldsa 6ta nyereségesen mikodik, komplex épitGipari szolgaltatéként piacvezet6 szerepet tolt be
Magyarorszagon. Folyamatos, magas szinvonali és a megrendel6kkel torténé allandé személyes
kapcsolattartas mellett f6 céljai a min&ségi munkavégzés és a kornyezetvédelem.

A Tarsasag tevékenysége soran fokozott figyelmet fordit a kbrnyezetszennyezés megel6zésére, munkatarsak
és megrendel6k kérnyezettudatos magatartdsanak elémozditasara, segitésére.

Az épitészeti vizualizacié 2017 ota kiemelt eleme a DVM Group integrdlt épitészeti szolgdltatasi
portfélidjanak. A belsG projektek egyre ndvekvé volumene, a nemzetkozi piacrol érkez6 sokrétli CGl-igények
(render, film, 360° és VR-kdrnyezet), valamint a cég 2021. évi csatlakozasa a Studio Alliance szervezethez
mind koOzrejatszott abban a dontésben, hogy a Tarsasdg egy dedikdlt ArchViz diviziét hivjon életre,
megjelenve ezzel a nemzetkozi és tengerentuli piacokon is.

A legljabb technoldgidkat alkalmazd szamitogépes képalkotdshoz a DVM ArchViz egy vadonatuj, nagy
kapacitdsu hardware-parkot allitott fel, és Uj szakértSkkel bévitette csapatat.
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A Tarsasag kivitel6zi munkdit munkaszervezési szempontbdl projektvezet&ségek iranyitasa alatt végzi,
jelenleg hdrom alapéplilet orientalt, és négy fit-out orientalt projektvezet6ség mikodik a DVM Group
keretein belll.

A megvalésitott dijnyertes alapépilet kivitelezések és felujitasok, valamint , high-end” fit-out tervezés- és
kivitelezések soran szerzett referencidk a piac meghatdrozd szereplGjévé, a mindségi kivitelezés elismert
képvisel6jévé tették Magyarorszagon a DVM Groupot.

A DVM Group kiemelked tapasztalattal rendelkezik projektek un. Design & Build megkozelitésben torténd
megvaldsitdsaban, amelynek az tigyfelek szamara szdmos elénye van.

A DVM Group kimagaslé szakmaisaganak és mindségi szolgdltatasainak koszonhetGen diverzifikalt,
szektorokon ativel6, globalis hatterl Ggyfélkorrel rendelkezik Design & Build konstrukciéban
Magyarorszagon gyakorlatilag egyeddliként, fit-out szegmensben pedig piacvezet6ként mlkodik. Kivitelezési
szolgaltatdsai az alapozdstdl a szerkezetépitésen keresztil a magas hozzdadott értéket képvisel6
belsGépitészeti és specidlis technolégiakat kovetel6 IT-, biztonsagtechnikai- és specialis tlizvédelemi
rendszerek megvaldsitasaig a teljes épitési folyamatra kiterjednek.

Ezen tulmendGen a Tdrsasag ,,Construction Management” szolgdltatast is nyujt, mely szolgdltatas lényege,
hogy az alvallalkozéi szamlakat kozvetlenil a megrendel6 fogadja be, a Tarsasag csak a sajat megbizoi dijat
(ilyen esetekben jellemz6en 8-10 %-ot) szamldzza. Ebben a formaban az elérhet6 haszon kisebb ugyan, de
ezzel parhuzamosan kisebb a kockdzat, illetve nem keletkezik forgét6ke finanszirozasi igény a Tarsasagnal.

A Tarsasag kivitelezési tevékenységet csak kozvetlenlil a megrendel6 megbizasabdl - mas kivitelezd
alvéllalkozdjaként vagy tarsvallalkozoként nem - végez, melynek kockazatkezelési szempontbdl van kilonos
jelent&sége.

Az elmult 10 évben elvégzett tdbb mint 15 miemlék épilet feldjitdsanak kdszonhetéen a DVM Group az
atlagosnal nagyobb kihivast jelenté mliemléki épilileteken és miiemléki kdornyezetben végzett feldjitasok
meghatdarozd szerepl§jévé valt Magyarorszagon. A Tarsasag az elmult években szamos emblematikus projekt
megvaldsitdsdban vett részt, illetve vesznek részt jelenleg is. Munkai nemzetkdzi szinten is elismertek,
amelyek az elmult években szamos dijat nyertek el.

1.2 Piaci kornyezet, épitGipari korkép

Hazankban az épitSiparban a 2008 utani, elhizdédd gazdasagi valsagot kdvetben 2016 6ta dinamikus
novekedés figyelheté meg a koronavirus jarvany 2020 év eleji kirobbandsdig. A pandémia el6tt 2017--t6l
éves szinten atlagosan 30 szazalékot is meghaladd noévekedés volt tapasztalhatd. A jelent6s bévilés az
eurodpai unios forrdsoknak, a kormanyzat jelentés megrendeléseinek, az 5 szazalék korili éves gazdasagi
novekedésnek, Budapest turisztikai vonzereje névekedésének és a 2016. januar 1-t6l hatdrozott id6re
bevezetett 5 szazalékos Ujlakas Afa-nak volt kdszénhet8. Az dgazat profit margin-ja az elmult években 5-20
szazalék kozott valtozott annak fliggvényében, hogy az adott tarsasag az épitSiparon beliil milyen terlleten
mikodik.
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A 2020-as gazdasagi folyamatok kozéppontjdban a koronavirus jarvannyal kapcsolatos intézkedések alltak,
melyek érzékenyen érintették az épitSipart is. Az elsé, tavaszi hullam gydkeres valtozasokat hozott az élet
tobb teriiletén, és jelents gazdasdagi visszaeséssel jart, egyes agazatok szinte teljesen lealltak. A korlatozdsok
felolddsaval a gazdasag jelent&sen élénkiilt, de az egy évvel kordbbi szinttdl a lll. negyedévben még elmaradt,
az ellatasi lancban tovabbra is jelentkeznek fennakadasok, amely id&szakosan épit6anyag hidny, illetve az
épitéanyagok jelent6s draguldsa formajaban nyilvanul meg.

2020 IV. negyedévben az épitbipari termelés 9,1 ezen beliil az éplletek épitése 5,7 az egyéb épitményeké
13,1 szazalékkal csokkent. A IV. negyedévben az épitSipar termeldi drai 6,3 szazalékkal emelkedtek az el6z6
év azonos id6szakdahoz viszonyitva. Az épitGipar agazatain beliil az épiletek épitésében 5,8 az egyéb
épitmények épitése vonatkozasaban 6,5, a legnagyobb sulyu, specialis szaképitésben 6,6 szazalékkal n6ttek
az arak a 2019. IV. negyedévihez mérten. Az épitGipar IV. negyedévi arai 1,1 szazalékkal magasabbak voltak
az el6z6 negyedévinél.

2021 janudarjaban az épitSipari termelés volumene a nyers adatok szerint 11,0 szazalékkal magasabb volt az
egy évvel korabbindl. Mindkét épitményfGcsoport termelése béviilt: az éplleteké 10,0, az egyéb
épitményeké 12,8 szazalékkal. A szezondlisan és munkanaphatassal kiigazitott indexek alapjan az épitGipar
termelése a decemberihez mérten 7,4 szazalékkal nétt, januarban 32,8 szazalékkal haladta meg a 2020.
majusi mélypontot.

A Tarsasag Arbevétele alapvetSen harom forrasbdl ered: (i) az alapépiilet kivitelezésbél, (ii) fit-out
kivitelezésbdl, valamint (iii) tervezési- és projektmenedzsment munkdkbél. Az elmalt 10 évben
megkozelitéleg 300.000 m? irodateriilet épitését és felljitdsat végezte el, amely bevételi oldalon az egyes
funkcidkat tekintve a legnagyobb aranyt képviseli. A retail- és kereskedelmi |étesitmények megvaldsitasa
terén megbizasai a 200 m2-t8l a 8.000-10.000 m?-es lizletekig a teljes magyarorszagi spektrumot lefedik
nemcsak funkcid, de méret tekintetében is, mig szallodai kivitelezéseket dsszesen kb. 140.000-150.000 m?
nagysagrendben valdsitott meg az elmult években a Tarsasag, els6 sorban felsé kategodrids szallodakban.

A Tarsasag a hazai — éves szinten kb. 100 milliard forint nagysagrend( és dinamikusan novekvé — fit-out
részpiac meghatdrozd szereplGje. A fit-out piacon, mint piacvezet6 szolgaltaté cég az épitGipar ezen
szegmensében mintegy 30 szazalékot meghaladd piaci részesedéssel rendelkezik. Ezen szegmensben a
legf6bb versenytars piaci szereplSk az EBH Invest Kft., a Fit-Out Zrt., a Rekon Zrt., valamint az Epronex Zrt..

A teljeskor(i belsGépitészeti kialakitds és berendezés nemcsak az Uj fejlesztések, hanem a jelenleg koriilbelil
4 millié m? modern irodateriilet, a kb. 4,1 millié m? kiskereskedelmi ingatlanallomany és a kb. 250 egységbél
allé magyarorszagi négy- és otcsillagos szalloda kapacitds kapcsan is folyamatosan és rendszeresen jelentkezd
megbizoéi (bérldi) igény, amely az utébbi években egyre komplexebbé valt ezzel parhuzamosan a koltségei
jelentésen emelkedtek.
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2. A DVM GROUP iizleti stratégiaja

A DVM Group kildetése, hogy nemcsak megbizéi, hanem tdgabb értelemben véve a tdrsadalom
megelégedésére formalja az épitett kornyezetet. A DVM Group stratégiai célja, hogy teljes vertikumot lefedé
prémium mérnoki szolgdltatasaival Magyarorszag vezetd fit-out, illetve ,Design & Build” épitSipari
szolgdltatdja legyen.

A Tarsasag stratégiai céljainak elérése érdekében fokozni kivdnja versenyképességét azéltal, hogy egyrészt
tovabbra is szigoru kritériumok mentén vdlasztja ki szakembereit és szakértGit, masrészt mélyiti teljes
vertikumot lefed6 szolgaltatdsait, akar specialis tuddssal, illetve szlkos kapacitdsokkal bird tarsasdgok
akviziciéjan keresztil is. Stratégiai céljai elérése érdekében a DVM Group az elmult években kovetett
organikus novekedési pdlyajat kivanja tartani, melyhez ki kivanja terjeszteni egylittm(kodését meglévé és
potencialis hazai és nemzetko6zi ingatlanfejleszt6- és épitipari szolgaltatd partnereivel, tovabba komoly piaci

R

-feldjitasi (Un. Co-development) projektek akvizicidjaban és megvaldsitasaban.
2.1 DVM Csoport cégeinek dsszeolvadasa

A m(ikodési hatékonysag novelése érdekében fontos szervezeti valtozas tortént a DVM Group életében. Az
eddig kilonalld jogi és gazdasagi egységként mikodd D.V.M. Construction Kft. DVM Design Kft., és DVM
Févallalkozas Kft. 2021. janudr 1-t6l jogilag egyesiilt, és DVM Group Kft. néven folytatja m(ikodését. Eza DVM
Group szamdra a tulajdonosok varakozdsa szerint érezhet6 hatékonysagnovekedést, valamint gyorsabb
kommunikaciét és gordiilékenyebb adminisztraciot fog eredményezni

2.2 Kérnyezetvédelmi szempontok és intézkedések

A Tarsasag szamdra fontos, hogy kivitelezéseink soran nagy hangsulyt fektessen a kdrnyezettudatossagi
szempontok érvényesitésére, a fizikai kornyezet és a kornyéken él6k védelmére. A féldmunkakkal dhatatlanul
egyutt jard porszennyezést vizagyukkal csokkenti, szlikség szerint zaj- és porvédd fallal védi a szomszédos
éplileteket és lakoikat. Epitkezései sordn torekszik arra, hogy a felhasznalt anyagok tobbsége helyi vagy
regionalis, kornyezetbarat, Ujrahasznositott, és lehetdség szerint mindsitett legyen, megfelelve minden
fenntarthatdsagi és biztonsagi feltételnek. Hangsulyt fektet emellett a kornyezettudatos
hulladékgazdalkodasra is, nemcsak a kivitelezés alatt, hanem az épiilet mikddésére tekintettel is.

A fenntarthatdsagi szemlélet az irodai székhelyen is hangsulyos: pl. belvarosi irodai tomegkozlekedéssel és
kerékparral is konnyen megkdzelithetéek; a kommunikacio tdlnyomarészt elektronikus Uton torténik, csak a
legsziikségesebb anyagok keriilnek nyomtatdsra, amit csak lehet elektronikusan tovabbit és dolgoz fel; a
vilagitast energiatakarékos és mozgasérzékel6 fényforrasok latjak el; a hulladékot szelektiven gydijti; wc
Oblitéshez sziirkevizet hasznal; és iroddaiba zoldfalat telepitett.
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3. Tarsasag 2021. els6 hat hdnapjanak eredményei, kilatasok, kihivasok, kockazatok,
bizonytalansagok

2021. els6 félévében megtortént a Tarsasag, illetve annak a 2020-as Uzleti éveben a Magyar Nemzeti Bank
altal meghirdetett Novekedési Kotvényprogramban kibocsatott és a Budapesti Ertékt6zsdére bevezetett
vallalati kdtvényeinek a Scope Ratings GmbH nemzetkdzi hitelmingsitd cég altal kiadott hitelmindsitésének
felllvizsgélata, melynek eredményeképpen a Tarsasag megerGsitette az eddigi B/Stable, illetve a kibocsatott
koétvényre vonatkozd B+ mindsitését.

A jelenlegi Uzleti kornyezetet tébb tényez6 is megnehezitette és a bizonytalan iranyba terelte, legyen sz6 a
Covid19 vilagjarvany okozta mindennapi nehézségekrél vagy az épitGipari alapanyagok piaci aranak
drasztikus novekedésérdl.

Az elmult hénapokban meredeken emelkedett vilagszerte, igy Magyarorszagon is az épitGipari alapanyagok
és épitéanyagok ara. Majus végén 25-30 szazaléknal tartott az épit6ipari aremelkedés. Az elmult masfél
évben a vilagjarvany miatt az épit6anyag-gyartds teriiletén dolgozd cégek jelentls része nem termelt, vagy
csak részlegesen, most pedig a jarvany elmultaval egy masfél évvel elhalasztott kereslet jelent meg hirtelen;
most tehat kevesebb az elGre gyartott anyag, raktarra pedig nem termelt senki.

Az épitGipari alapanyagok daranak novekedése az ellatasi lancok helyreallasaval, természetesen a jarvany
helyzet alakuldsatodl is fliggéen varhatéan az év masodik felében lassulni fog és meg fog allni, majd azt
kovetben egy ideig stagndlni fog a kialakult drszinten, azonban visszaesés a Tarsasag varakozdsai szerint nem
varhaté ekkor sem.

A bizonytalan piaci kdrnyezetben, illetve a korlatozasok miatt el nem inditott vagy hosszabb el6készit§ fazisra
kényszerilt projektek tobbsége a jarvanylgyi intézkedések lazitasat kovetGen varhatdan elindul, de mar nem
lesz akkora az épit8ipar leterheltsége, mint az egy évvel ezel6tti csucsidészakban.

A sok bizonytalansag és megprobaltatds ellenére lzleti értelemben a DVM Group Kft. sikeres id6szakot zart
2021. elsé félévében.

Az idGaranyos eredmények, illetve a menedzsment varakozasa szerint 2021-ben a DVM Group mind a
projektek szamossagat, mind nagysagat illetéen a pandémia ellenére is legalabb az el6z6 évihez hasonld
nagysagrend(i forgalmat lesz képes generalni.

Osszességében a Tarsasag egy valtozd, bizonytalanabb izleti kdrnyezetben tudatosan, célirdnyosan végzi
tevékenységét: kihaszndlva magas szintl szakmai tapasztalatdt és min6ség(i ingatlanokat tervez és épit a
magas mingségi igényeket tdmasztd megrendel§i szamara.
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4, A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatdi, illetve jelzéi.

Vagyoni helyzetre jellemz6 mutatdk (%) és fé6bb adatok (ezer Ft-ban):

Mutaté megnevezése 2020 I. félév 2021 1. félév Viltozas
Ertékesités netto arbevétele 14 610 465 11902 838 -2707 627
EBIT (Uzemi eredmény) 576 861 1109 743 +532 882
EBITDA 618 615 1146 226 +527 611
Addzott eredmény 636 265 1090199 +453934
Arbevétel aranyos lizemi eredmény 3,95% 9,16% +5,21%

Megjegyzés: Tekintettel arra, hogy a D.V.M. Construction Kft.,, a DVM Design Kft., és a DVM Févdllalkozds Kft. 2021. janudr 1-tél
jogilag egyesiilt, és DVM Group Kft. néven folytatja miikédését, a tabldzat az ésszehasonlito el6z6 iddszaki adatokat is proforma

konszoliddlt adatokként tartalmazza.
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NYILATKOZAT

A DVM Group Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhely: 1052 Budapest, Tirr Istvan utca 8., cégjegyzékét
vezeti a FOvdrosi Torvényszék Cégbirdsdga, cégjegyzékszam: 01-09-697535, a tovabbiakban: , Tarsasag”) a
nyilvdnosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl
sz616 24/2008. (VIII.15.) PM rendeletben foglaltaknak megfelel6en az alabbiak szerint szervezeti képviselGje
altal nyilatkozik, hogy:

- a2021. gazdasagi év els6 hat hdnapjardl az alkalmazhatd szamviteli el8irdsok alapjan és a Tarsasag
legjobb tudasa szerint elkészitett féléves beszamold valds és megbizhatd képet ad a Tdarsasag
eszkozeirdl, kotelezettségeir6l, pénzigyi helyzetér6l, valamint nyereségéril és veszteségérdl,
tovabba

- avezetGségi jelentés megbizhatd képet ad a Tarsasag helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl,
ismertetve a pénzligyi év hdatralevé hat hdnapjat érinté f6bb kockdzatokat és bizonytalansagi
tényezéket.

- Aféléves beszamolot flggetlen konyvvizsgald nem vizsgalta.

Budapest, 2021. julius 31.
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