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FIGYELEMFELHIVAS

Jelen Informacios Dokumentum nem tekinthet6 és nem minésiil a Tpt. és a vonatkoz6 EU jogszabalyok alapjan
tajékoztatonak, azt a Feliigyelet nem vizsgalta meg és nem latta el jovahagyasaval, tovabba a Piacmiikodteté az
Informaciés Dokumentum jovahagyasa soran az abban foglalt, a Kibocsatora, illetve miikddésére vonatkozo
informaciok megfeleld alatamasztottsagat és pontossagat, illetve teljességét nem vizsgalta, ezzel kapcsolatban
kizarolag a kibocsatot, illetve az Informaciés Dokumentumban feleldsségvallaloként kifejezetten feltiintetett
személyt terheli minden jogi feleldsség. Ebbdl a szempontbdl az értékpapirba torténd befektetés nagyobb
kockazatot képvisel azokhoz az esetekhez képest, ahol rendelkezésre all az illetékes feliigyeleti hatosag altal
jovahagyott tajékoztato.

Jelen Informécioés Dokumentum az XBond Uzletszabalyzat szerinti informaciés dokumentumnak minésiil.

A Kotvények Magyarorszagon, a Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontjanak megfelelé értékpapirra vonatkozo
nyilvanos ajanlattétel utjan, kompetitiv Aukcios eljaras keretében keriiltek kibocséatasra, amely a Prospektus
Rendelet alapjan mentesiilt a tajékoztatd készitési és kozzétételi kotelezettség alol.

Tekintettel arra, hogy a Kotvényben foglalt kotelezettség teljesitésére feltétlen és visszavonhatatlan garanciat vallalt
a Kibocsatoval a tervek szerint 2020-ban egyesiildé DVM F6vallalkozas, jelen Informaciés Dokumentum — a
Kibocsatd mellett — a DVM Fovallalkozas (garanciavallalé) bemutatasat, valamint a kapcsolédé garanciavallald
nyilatkozatot is tartalmazza. Az Informaciés Dokumentum emellett tartalmazza az egyesiilésben szintén érintett
DVM Design bemutatasat is.

Jelen Informacios Dokumentum tartalmaért kizardlag a Kibocsatd vallal felelésséget, ezért a Kibocsato altal
kibocsatott Kotvények a befekteték szempontjabol kiemelten kockazatosnak mindsiilnek.

A jelen Informacios Dokumentumban nagy kezdébetiivel jelolt, az Informaciés Dokumentum meghatarozott
részében kiilon nem definialt kifejezések a jelen Informacios Dokumentum 16. fejezetében (Fogalom-
meghatarozasok) meghatarozott jelentéssel birnak.
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1 FELELOS SZEMELYEK ES FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT

A jelen Informacios Dokumentum nem tekintheté a Kibocsatd igéretének arra nézve, hogy a jelen Informacios
Dokumentum lezarasat kovetéen a Kibocsatd tevékenységében nem kovetkezik be valtozas, vagy arra, hogy a
Kibocsato pénziigyi helyzetében nem kovetkezik be kedvezdtlen valtozas, tovabba arra, hogy barmely informacio
az Informaciés Dokumentum lezarasanak idépontjat kvet6en is pontos lesz.

Az Informacios Dokumentumban szerepld stratégiai iranyok a Kibocsatd vezetésének jelenlegi informacidin és
varakozasain alapulnak, és nem garantalhatd, hogy az adott folyamatok a jovoben ténylegesen a mostani
varakozdsoknak megfelelden alakulnak.

A jelen Informacios Dokumentumban nem szereplé adatok a Kibocsatotol szarmazo megerdsités nélkiil nem
tekinthet6k hitelesnek. Az Informacios Dokumentumot olyan személyek, akik erre nem jogosultak, iizleti
ajanlatként nem hasznalhatjak fel.

A jogosulatlan személyt6l szarmazé informaciok, illetve az ilyen személy altal az XBond regisztracioval
kapcsolatosan tett kijelentések nem tekinthetok a Kibocsatd felhatalmazasan alapuld informacionak, illetve
kijelentésnek.

A jelen Informacios Dokumentum, illetve egyéb pénziigyi nyilatkozat nem kivan alapul szolgalni semmilyen
hitelképességi vizsgalatnak vagy értékelésnek. A befektetonek sajat maganak kell értékelnie a jelen Informacios
Dokumentumban foglalt informacidkat, és az igy lefolytatott vizsgalodas eredményeképpen kell dontenie a
Kotvények megvasarlasarol.

Czar Balazs Andras, ligyvezeté — mint a Kibocsato vezetd tisztségviseldje €s a jelen Informacios Dokumentum
tartalmaért felelés személy — kijelentem, hogy a jelen Informaciés Dokumentumban szereplé informaciok az
elvarhatd gondossag mellett, a lehetd legjobb tudasom szerint megfelelnek a tényeknek, és nem melldzik azon
koriilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatndk az informaciokbol levonhatod fontos kdvetkeztetéseket. A
jelen Informacioés Dokumentum a valésagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el
olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvény, valamint a Kibocsatéd helyzetének megitélése szempontjabol
jelent6séggel birnak.

A Kibocsatot és a felel6s személyeket az Informacios Dokumentum kozzétételétol szamitott 5 évig terheli a fenti
felelosség, amely érvényesen nem zarhat6 ki és nem korlatozhato.

Budapest, 2020. november 27.

Digitalisan alairta: Czar Balazs Andras
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2 KONYVVIZSGALOK

A Kibocsaté megbizott és cégnyilvantartasba bejegyzett konyvvizsgaldja a legutolso, 2019. pénziigyi évben
az alabbi kdnyvvizsgald szervezet:

A megbizott konyvvizsgalo szervezet adatai

EX ASSE Konyvvizsgalo, Ado-és Pénziigyi, Gazdasagi

Cégnév: Tanacsad6 Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag
Székhely: 1027 Budapest, Fé u. 71. 1I/1.
Cégjegyzékszam: 01-10-043739
Jogviszony kezdete: 2017.06.01.
Jogviszony vége: 2022.05.31.
A konyvvizsgalatért személyében is felelés személy adatai

Név: Bernath Janos
Anyja neve: Magyarosi Zsofia
Lakcim: 2000 Szentendre, Repkény utca 7.
Kamarai nyilvantartasi szam: 001118

3 KOCKAZATI TENYEZOK ES KOCKAZATKEZELES

A Kotvény kibocsatoja a Kibocsatd, ugyanakkor, mivel — a tervek szerint — a Kibocsato a 2020. évben egyesiilni
fog a DVM Févallalkozassal és a DVM Designnal, vagyis a harom tarsasag kockazati szempontbol egyiittesen
értékelendo (illetve a DVM Févallalkozas garanciat vallalt a Kotvényben foglalt kotelezettségek teljesitésére), az
alabbiakban a Kibocsatd, a DVM Févallalkozas, valamint a DVM Design (egyiittesen DVM Csoport jelen
Informaciés Dokumentumban) kockazati tényezdit és kockazatkezelési mechanizmusat mutatjuk be.

3.1 A PIACRA ES AZ IPARAGRA JELLEMZO KOCKAZATOK

3.11

3.1.2

Makrogazdasagi tényezdk

A DVM Csoport tevékenysége és eredményessége kitett a globalis makrogazdasagi kdrnyezet,
illetve a Magyarorszag piaci, gazdasagi kornyezetének alakuldsanak. A gazdasagi ndvekedés,
munkanélkiiliség, az orszagkockazat, az inflacid, valamint az allamhéztartasi hiany alakulasa
alapvetd hatast gyakorol az lizleti kdrnyezetre. A makrogazdasagi kornyezet esetleges kedvezotlen
alakulasa negativan hathat a DVM Csoport eredményességére, és ezaltal mikodésének
jovedelmezdségére.

Ilyen, kedvez6tlen makrogazdasagi hatassal jarhat a koronavirus jarvany (COVID-19), tovabba az
arra tekintettel, vagy azzal Osszefliggésben meghozott nemzetkozi, kormanyzati, hatdsagi, vagy
egyeéb intézkedések, valamint a piaci folyamatok és fogyasztdi magatartasok ezzel kapcsolatos
valtozasa.

Szabalyozas

A gazdasagpolitika, ezen keresztiil az inflacio, az arfolyampolitika és a kamatkornyezet alakulasa
erbteljesen befolyasolhatja a kdtvénybefektetések megtériilését.
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3.1.3

3.14

3.15

3.1.6

A gyakran valtoz6 magyar jogi szabalyozasi kdrnyezet is kockazatot jelent, a valtozasok jelentOs
hatast gyakorolhatnak a DVM Csoport iizleti tevékenységére.

Versenyhelyzet

A DVM Csoport egyes piacain szamos, jelentds poziciokkal és tapasztalatokkal, tovabba jelentds
kapacitasokkal és pénziigyi erdvel rendelkezd tarsasag versenyez egymassal, valamint 0 piaci
szerepl6k szallhatnak versenybe a jovOben. Az esetlegesen megerdsddo verseny szamottevd, elore
nem lathato fejlesztéseket, befektetéseket tehet sziikségessé, tovabba negativ hatdssal lehet a
Csoport piaci részesedésére, ezaltal a DVM Csoport eredményességére egyarant.

Technologiai kockdzatok

A DVM Csoport tagjai folyamatosan figyelemmel kisérik az innovativ technologiai megoldasokat,
monitorozzak azok fejlédését. A DVM Csoport tagjai torekszenek megfelelni az 1) technologiai
kihivasoknak, tovabba az ilyen technologiai fejlodés kdvetkeztében megvaltozott piaci, gazdasagi
kornyezetnek. Ugyanakkor nem biztosithatd, hogy a DVM Csoport tagjai a jovében nem
szenvednek el veszteséget vagy nem keriilnek versenyhatranyba annak kovetkeztében, hogy az
ilyen 11j technoldgiai megoldasokat nem kell6 iddben, vagy megfeleléen adaptaljak.

Adobzas

A DVM Csoportra vonatkozé jelenlegi addzasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok a jovoben
valtozhatnak, igy kiillondsen nem kizarhatd, hogy kiilonado keriilhet kivetésre az iparagi
szereplokre, novelve ezzel a DVM Csoport adoterhelését. A vonatkozd adoszabalyok akar
visszahat6 hatallyal is modosulhatnak, amelyek a DVM Csoport arbevételére és eredményességére
is hatéssal lehetnek.

Iparagi kockazatok

A DVM Csoport tagjai fotevékenységiiket az épitdiparon beliil fejtik ki. Az épitdipar teriiletén az
elmult években globalis konjunktira kdvetkeztében jelentds novekedés, illetve verseny kialakulasa
volt tapasztalhatd. A hazai piacon a DVM Csoportnak magyar és nemzetkozi versenytarsakkal
szemben is fel kell vennie a versenyt, ami a szolgaltatds magas szinvonaldnak folyamatos
fenntartasat teszi sziikségessé. A hazai ad6zasi kdrnyezet valtozasabol adédoan az 1) lakasépitések
visszaesése varhatd, amely az épitéipari megrendelések visszaesését okozhatja. Az utobbi évek
nagyarany novekedését kovetden a koronavirus jarvany okozta gazdasagi visszaesés mind a piaci,
mind a kormanyzati megrendeléseket visszavetheti, valamint az épitdipar vonatkozasaban a
lanctartozasok ismételt kialakulasanak kockazatat hordozza. A Magyarorszag szamara elérhetd
Europai Unios forrasok csokkenése ugyancsak az épitdipari beruhdzasi hajlandosag csokkenését
okozhatja.

3.2 A DVM CSOPORTRA JELLEMZO KOCKAZATOK

3.2.1

Beruhdzasok és fejlesztések kockazatai

A DVM Csoport tagjai iizleti terveiket részben mar meglévé iizleti tevékenységeikkel és/vagy 1j
fejlesztések, beruhdzasok segitségével kivanjak megvaldsitani. A DVM Csoport fejlesztési
projektek soran — a kivitelezési tevékenységtol eltéréen — fejlesztési kockazatot is vallal.

Bar a DVM Csoport az 0j projektek, beruhazasok megvalositasanak eldkésziiletei soran gondos
miszaki, jogi és pénziigyi tervezést végez, mégsem zarhato ki egyes projektek engedélyezésének
elhuzodasa, ellehetetleniilése vagy vartnal alacsonyabb jovedelmezésége. A kivitelezés
idoszakaban a DVM Csoport torekszik arra, hogy megfeleld garancidkkal és referenciaval
rendelkez0 partnerekkel szerzédjenek, mégsem zarhato ki vitas esetek bekovetkezte.

8
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3.2.2

3.2.3

3.24

3.2.5

3.2.6

3.2.7

3.2.8

Partnerkockéazat

A DVM Csoport tagjai egyes partnereiknek nagyszamu megrendeléseket teljesitenek. Abban az
esetben, ha az ilyen partnerek miikodésében valtozas all be, illetve a megrendeléseiket a DVM
Csoport tagjai nem tudjak teljesiteni, akkor az 1ényeges hatranyos hatassal lehet a DVM Csoport
mitkodésére.

Meghatarozé vevoinek kdszonhetéen a DVM Csoport tagjai kitettek az tigyfelek nemfizetésébol
szarmazd kockazatnak. Amennyiben a DVM Csoport valamelyik jelentds vevdje nem vagy

késedelmesen fizet, gy az jelentds veszteséget okozhat a DVM Csoport szamara.

Kapcsolt vallalkozasokhoz fliz8d6 iizleti kapcsolatok

A DVM Csoport és a kapcsolt vallalkozasai k6zott szamos tizleti kapcsolat van. Nem garantalhato,
hogy a DVM Csoport vagy a kapcsolt vallalkozasok tulajdonosi strukturajanak esetleges jovobeli
valtozasa esetén a DVM Csoport viszonya ezen vallalkozasokkal valtozatlan marad.

Kulcsfontossagii engedélyek és mindsitések

Amennyiben a DVM Csoport miikodéséhez sziikséges tantsitvanyokat, mindsitéseket ¢és
engedélyeket visszavonnak, vagy nem hosszabbitanak meg, Gigy az jelentOsen korlatozhatna a
DVM Csoport tevékenységét, amely negativ hatast gyakorolhat a miikodés eredményességére.

Hatosagi kockazat

Az adohatosagon kiviil szamos mas hatdsag is jogosult a DVM Csoport szabalyoknak megfeleld
mitk6dését ellendrizni. A DVM Csoport tagjai minden téliik elvarhatét elkovetnek a jogszabalyi és
hatosagi eléirasoknak megfeleld miikodés biztositidsa érdekében. Azonban nem zérhat6 ki, hogy
egy jovobeli hatosagi vizsgalat soran a DVM Csoportnak szamottevé kiadast jelentd
megallapitasok torténnek, vagy az eljard hatosagok a DVM Csoportot bizonyos szankciokkal (igy
példaul birsaggal) sajtjak.

Tulajdonosi szerkezet megvaltozasabdl eredé kockazatok

Tekintettel arra, hogy a DVM Csoport tulajdonosi korének kapcsolatrendszere jelentds szereppel
bir az tlizletszerzés soran, a DVM Csoport tulajdonosi szerkezetében bekovetkezd esetleges
valtozasok kihatassal lehetnek a DVM Csoport iizletmenetére, tovabba hatranyos hatassal
birhatnak a DVM Csoport megfelelé miikddésére vonatkozoan.

Kulcsfontossagu vezetdk és alkalmazottak tdvozasanak kockéazata

A DVM Csoport teljesitménye és sikeressége nagymértékben fiigg vezetdinek és kulcsfontossagi
alkalmazottainak tapasztalatatol. A DVM Csoport tagjai versenyképes feltételek biztositasaval
torekszenek ezen kulcs szakembereket megtartani, de nincs biztositék arra vonatkozdan, hogy egy
vagy tobb tapasztalt szakembert ne veszithetnének el a jovoben. A vezetdk és kulcsfontossagu
alkalmazottak tdvozésa negativan befolyasolhatja a DVM Csoport miikodését és eredményességét.

Adatkezelés kockazata

A DVM Csoport nagyszama személyes adatot kezelhet, mely tevékenységgel szemben a
kapcsolodo torvényi szabalyozas rendkiviil szigora kovetelményeket tamaszt. A DVM Csoport
minden téle telhet6t elkdvet az adatkezelés szabalyainak minden tekintetben valé megfelelés
érdekében, de nem zarhato ki, hogy az eljaro6 birdsag vagy hatdsag hianyossagokat allapitanak meg
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a DVM Csoport gyakorlataval kapcsolatban €s jogkovetkezményt alkalmaz, akar kartéritést itélhet
meg vagy birsagot szabhat ki.

3.2.9 Reputacios kockazat

Ha a DVM Csoport vezetoségének intézkedései ellenére a DVM mint markanév iranti bizalom
lecsokken, vagy barmilyen a DVM Csoportra negativan hatdé esemény kovetkezne be, ugy az
jelentds negativ hatassal lehetne a DVM Csoport bevételeire, és ezaltal az eredményességre.

A DVM CSOPORT FOBB KOCKAZATKEZELESI INTEZKEDESEI

A DVM Csoport menedzsmentje tudomassal bir a fenti kockazatokrol és a fent meghatarozott kockazatokat
folyamatosan figyelemmel kiséri, illetve a nemzetkdzi szabvanyoknak megfeleld és a legjobb iparagi
gyakorlatokon alapul6 belsé kockazatkezelési eljarasokat tart fenn és alkalmaz. Ennek soran figyelembe
veszi a vallalati értékteremtés bizonytalansdgoknak vald kitettségét, a célkitlizések megvalositasdnak
sikerét befolyasolod tényezoket és az azt fenyegetd veszélyeket, tovabba olyan varatlan események
eléfordulasat, amelyek potencialis veszélyt jelenthetnek emberek, eszk6zok, a kdrnyezet vagy a vallalati
hirnév szempontjabol.

A DVM Csoport tagjai a kockazatkezelése korében igyekeznek iizleti partnereiket gondosan megvalogatni,
ennek keretében valamennyi partneriikkel torténd iizleti kapcsolat 1étesitést megeldzden, illetve az iizleti
kapcsolat id6tartama alatt is, rendszeres atvilagitasokat, illetve kockazatkezelési eljarasokat végeznek.

Az arkockazat vonatkozasaban a DVM Csoport tagjai az arképzéshez munkanemenként minimum harom
alvallalkozotol kérnek ajanlatot. Versenyeztetés soran a DVM Csoport a legmagasabb miiszaki tartalomhoz
tartozd legalacsonyabb arajanlatot valasztja ki, figyelembe véve a palyazod cégek piaci megitélését,
ismertségét, referenciait. A DVM Csoport az arkockazatot a koltség-haszon elve alapjan minimalizalja.

A KOTVENYEKRE JELLEMZO KOCKAZATOK

3.4.1 Jogszabalyvaltozasok

A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar jog az iranyadd. Ennek megfeleléen nem zarhato ki,
hogy a jelen Informacios Dokumentum lezarasat kovetéen olyan jogszabalyi valtozas kovetkezik
be, amely hatassal lehet a Kotvényekre.

3.4.2 A Kotvényekbe torténd befektetés szabalyozasa

Egyes befektetok befektetési tevékenységiiket jogszabalyok és egyeb eldirdsok alapjan végezhetik,
illetve ezen tevékenységiiket egyes hatdsagok ellendrzik és feliigyelik. A Kotvénytulajdonosoknak
ajanlott sajat jogi tanacsadojukkal konzultalniuk és egyértelmiien megbizonyosodni arrol, hogy a
Kotvényekbe torténd befektetés megfelel a tevékenységére vonatkozo jogszabalyoknak és egyéb
eloirasoknak.

3.4.3 Addszabalyok valtozasa

A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem adozasara a jelen Informaciés Dokumentum
keltekor hatalyos jogszabalyok a jovoben megvaltozhatnak.

3.4.4 Likviditas és masodlagos piac hidnya

A magyarorszagi vallalati kdtvények piacara — kiilondsen a tézsdén kiviili piacra — a likvidités
hianya jellemz6, ezért az allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi

crer

Kotvények ezen platformon teljesitett forgalma a Kotvényeknek kelld likviditast képes biztositani.
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3.4.9

3.4.10
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Ez azt jelenti, hogy a Kotvénytulajdonos — amennyiben a K&tvények irant vevoi oldalon ajanlat
jelenik meg a rendszerben — a futamidd lejarta elott esetlegesen csak arfolyamveszteséggel tudja
eladni Kotvényét.

Piaci hozamok elmozdulasa

A Kotvények piaci arfolyama szamos kiilonb6zo tényezotol fiigg. A Kotvénytulajdonosnak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezdtlen alakuldsa, ugyanis 4altalanos piaci
hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama esni fog. Amennyiben tehat a Kdtvénytulajdonos
nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, ugy elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal.

Devizaarfolyam kockazat

Abban az esetben, ha a Koétvénytulajdonos a Kétvények devizanemétdl eltérd devizaban tartja
nyilvan befektetéseit, akar arfolyamveszteséget is elkdnyvelhet. Amennyiben ugyanis a
Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja felértékelédik a Kotvény devizajahoz képest, akkor
csokken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizalhaté hozam, csokken a
Kotvények tokedsszegének a Kdtvénytulajdonos devizajaban kifejezett értéke, valamint csokken a
Kotvényeknek a Kotvénytulajdonos devizdjaban kifejezett piaci értéke.

Fix kamatozas kockazata

A kibocsatott Kotvények fix kamatozasuak. A fix kamatozasu Kotvényekbe torténd befektetés azt
a kockazatot hordozza, hogy a befektetést kdvetden bekovetkezett piaci hozamvaltozasok
kedvezdtleniil érinthetik a Kotvénytulajdonos befektetésének piaci értékét. Ezen kiviil emelked6
inflacio6 esetén a fix kamatfizetések realértéke csokkenhet.

Vagyoni biztositas hianya

A Kotvényekre nem terjed ki a Befektetd-védelmi Alap (vagy mas hasonld biztositas, igy az
Orszagos Betétbiztositasi Alap) védelme, ezért a DVM Csoportnak a Koétvényekkel kapcsolatos
esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy helytallasaban nem lehet bizni.

A Kotvények biztositatlansaga

A Kotvények —a DVM Févallalkozas altal nyujtott, 1. szama melléklet szerinti garancia kivételével
— eszk6zokkel nem biztositottak, ezért a DVM Csoport tagjainak esetleges fizetésképtelensége
esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben elveszithetik a befektetésiik értékét.

Hitelkockézati besorolds romlasa

A kibocsatanddé Kotvények Hitelmindsitd altal meghatarozott hitelkockazati besorolasa a jelen
Informacios Dokumentum keltének napjan ,,B+”. Amennyiben a kibocsatasra keriil6 Kotvények
hitelkockazati besorolasa a Kotvények jelenlegi ,,B+” mindsitésérél kedvezotlenebb mindsitésre
romlik, Gigy a mindsitésromlas vagy lehetséges mindsitésromlas azt eredményezheti, hogy a
Kibocsatd jovobeni finanszirozasi lehetdsége és tokeerdssége gyengiil, illetve a finanszirozasi
koltségek novekedhetnek, amelyek 1ényeges hatranyos hatassal lehetnek a Kibocsato pénziigyi
helyzetére. A kibocsatasra keriil6 Kotvények hitelmindsitésének romlasa esetén a
Kotvénytulajdonosok kockazatérzékenységére is figyelemmel el6fordulhat, hogy a masodpiaci
befektet6i kedv csokken, amely a Kotvények likviditasaban is megmutatkozhat.

Kotelezettségvallaldsok megsértése

A Kotvényekhez kapcsolodd kotelezettségvallalasok megsértése a Kotvények idé  elotti
visszavasarlasi kotelezettségét eredményezhetik a Kibocsatd oldalardl, amely esetében nincs
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biztositék arra, hogy a Kotvények visszavasarlasara kellé pénziigyi fedezet all rendelkezésre a
Kibocsaté oldalan.

Az XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténo regisztracido meghitsuldsa

A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kotveny legkesobb a forgalomba hozatal lezarasat
koveté 180 (szaznyolcvan) napon beliil regisztraciora keriil a BET altal miikodtetett XBond
multilateralis kereskedési rendszerbe. A Kotvények XBond multilateralis kereskedési rendszerbe

srer

srer

kotelezettségvallaldsanak meghiusulasat eredményezheti.

A DVM CSOPORT ALTALANOS BEMUTATASA

A KIBOCSATORA VONATKOZO CEGINFORMA CIOK

A Kibocsaté cégneve:

D.V.M. Construction Fodvallalkozé6 Korlatolt
Felelosségti Tarsasag

A Kibocsato roviditett neve: D.V.M. Construction Kft.

A Kibocsaté székhelye: 1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 8.

A Kibocsato telefonszama: +36 1 302 4275

A Kibocsato elektronikus kézbesitési cime: info@dvmgroup.com

A Kibocsato honlapja: www.dvmgroup.com

A Kibocsato cégbejegyzésének helye, idopontja:  Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga, 2001.07.17.
A Kibocsato cégjegyzékszama: 01-09-697535

A Kibocsaté tevékenységnek idotartama: hatarozatlan

A Kibocsato jogi formaja: korlatolt feleldsségi tarsasag

A Kibocsaté miikodésére iranyado jog: magyar

A Kibocsato jegyzett tékéje: 20.000.000,- Ft

Hatalyos létesité okirat kelte: 2020.05.26.

A Kibocsato fo tevékenysége: 4120'08 Lako- és nem lako épiilet épitése
Uzleti év: januar 1. - december 31.

A DVM CSOPORT CEGSTRUKTURAJA

A mintegy 25 éves multra visszatekinté DVM Csoportharom belfoldi korlatolt felel6sségii tarsasagbol all.

A DVM Csoport részét képezo tarsasagok cégstruktirajat az alabbiakban mutatjuk be:

D.V.M. Construction Fovallalkozo Korlatolt Felelosségii Tarsasag (azaz a Kibocsato)

A Kibocsatd 2001-ben keriilt megalapitasra két magyar maganszemély, Kovacs Attila és Czar Balazs
Andras altal 10.000.000,- Ft torzstokével.

A Kibocsato jelenlegi tulajdonosai négy magyar maganszemély, torzstokéje 20.000.000,- Ft. A Kibocsatd
tulajdonosi struktaraja szerint Kovacs Attila 60%-os, Haberl Péter 10%-0s, Czar Balazs Andras 20%-o0s,
mig Massanyi Tibor 10%-os tulajdoni részesedéssel rendelkezik.

A Kibocsato telephellyel, illetve fiokteleppel nem rendelkezik.
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A Kibocsato 2020. februar 6ta 50%-os kozvetlen tulajdonosi részesedéssel rendelkezik a Nyéki Club
Korlatolt Felelosségii Tarsasagban (székhely: 1052 Budapest, Deak Ferenc utca 5. 3. em.; cégjegyzékszam:
01-09-354213). E tarsasag ftevékenysége "Egyéb vendéglatas’ (5629°08). A tulajdonszerzés a Kibocsato
altal alapépiiletként is kivitelezett ,,Vacil Building” projekt keretein beliil elvégzett egyik fit-out munkdhoz
kapcsolodik. A Kibocsato a részesedés értékesitését tervezi, nem kivan a szintén a Kibocsatod tobbségi
tulajdonosainak érdekeltségébe tartozé Nyéki Club Korlatolt Feleldsségli Tarsasagban tartos részesedést
fenntartani.

DVM Fovallalkozas Korlatolt Felelosségii Tarsasag (garanciavallalo)

A DVM Févallalkozéas 2017-ben keriilt megalapitasra. A tarsasdg torzstokéje 5.000.000,- Ft. A tarsasag
fotevékenysége *Lako- és nem lako épiilet épitése’ (4120°08).

A tarsasag jelenlegi tulajdonosai Kovacs Attila (52,2%), Czar Baldzs Andras (17,4%), Haberl Péter
(10,2%), Massanyi Tibor (10,2%), valamint az MV Development Limited (10%). Az utobbi, maltai
bejegyzésii befektetd tarsasag, amelynek végso tulajdonosai Kovacs Attila és Czar Balazs Andras.

A tarsasag iigyvezetdje Czar Baldzs Andras, mig cégvezetdi Losonczi Norbert Andras és Haberl Péter.

Ahogyan arra a fenti 3. fejezetben, a kockazatok bemutatasa soran utaltunk, a DVM Févallalkozas és az
alabb bemutatott DVM Design tulajdonosai a Kibocsatdval torténd egyesiilést tervezik a 2020. évben,
amelyre tekintettel e két tarsasag (azaz a DVM Févallalkozas és a DVM Design) a Kibocsatoval egyiittesen
kezelend6 kockazati szempontbol.

Ezenkiviil, ahogyan arra a 3. fejezetben szintén utaltunk a DVM Fdvallalkozas a K&tvényben foglalt
kotelezettségek teljesitésére garanciat vallalt. Az alairt garanciavallalo nyilatkozatot az 1 sz. melléklet

tartalmazza.

DVM DESIGN Tervezoi, Kivitelezoi, Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felelosségii Tarsasag

A DVM Design 1995-ben keriilt megalapitasra. A tarsasag torzstokéje 23.000.000,- Ft. A tarsasag
fotevékenysége szintén *Lako- és nem lako épiilet épitése’ (4120°08).

A tarsasag tulajdonosai Kovacs Attila, Massanyi Tibor, Haberl Péter, Czar Balazs Andras, valamint az MV
Development Limited.

A tarsasag ligyvezetdje Massanyi Tibor, mig cégvezetdje Losonczi Norbert Andras.

A DVM Csoport cégstrukturajat a jelen Informacios Dokumentum 2. sz. melléklete alatt csatolt abra
mutatja be.

SZERVEZETI FELEPITES

A DVM Csoport bels6 szervezeti felépitését a jelen Informacios Dokumentum 3. sz. melléklete alatt csatolt
szervezeti abra mutatja be.

LENYEGES SZABADALMAK, LICENCEK, ELJARASOK
A DVM Csoport tagjai nem rendelkeznek 1ényeges szabadalommal, licenciaval vagy gyartasi eljarassal.
LENYEGES IPARI, KERESKEDELMI VAGY PENZUGYI SZERZODESEK

A DVM Csoport tagjai a szokasos lizletmenethez kapcsolodo szerzédéseken kiviil nem rendelkeznek egyéb
lényeges ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzodésekkel.
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ALKALMAZOTTAK LETSZAMA

A Kibocsato alkalmazottainak atlagos statisztikai 1étszama 60 f6, mig a Kibocsatoval az idei évben
egyesiild tarsasagok koziil a DVM Fovallalkozas alkalmazottainak atlagos statisztikai létszama 25 f0,
illetve a DVM Design alkalmazottainak atlagos statisztikai létszama 65 6 volt a 2019. évben.

A DVM CSOPORTUZLETI TEVEKENYSEGE

A DVM CSOPORT MUKODESE, FOBB TEVEKENYSEGI KOREI, TERMEKEI, SZOLGALTATASAINAK
ISMERTETESE

A DVM Csoporton beliili feladatmegosztas alapjan a Kibocsatd végzi az un. magas hozzaadott értéki fit-
out munkalatok kivitelezését, a DVM Fovallalkozas a szerkezetépitési, alapépiilet Kkivitelezési
munkalatokat latja el, mig a DVM Design bevétele tobbségében tervezési, projektmenedzsment
feladatokbdl, illetve kornyezettudatossagi tanacsadasbol szarmazik.

A DVM Csoport kivitel6zi munkait munkaszervezési szempontbdl projektvezetOségek iranyitasa alatt
végzi, jelenleg harom alapépiilet orientalt, és négy fit-out orientalt projektvezetdség miikodik a DVM
Csoport keretein beliil.

A megvalositott dijnyertes alapépiilet kivitelezések és felujitasok, valamint ,,high-end” fit-out tervezés- és
kivitelezések soran szerzett referencidk a piac meghatarozoé szerepldjévé, a mindségi kivitelezés elismert
képviseldjéve tették Magyarorszagon a DVM Csoportot.

A DVM Csoport kiemelked6 tapasztalattal rendelkezik projektek Un. Design & Build megkozelitésben
torténd megvalositasaban, amelynek az iigyfelek szamara szamos elénye van:

= Az engedélyeztetési ¢és ajanlattételi fazisban az iigyfél igényeinek megfeleléen keriil
meghatarozasra az épitészeti és miiszaki tartalom.

» A tervezési szakaszban, az épitési csapattal egylittmitkodve késziilnek el a kiviteli tervek, a miiszaki
megvalositasi tervek és az iitemtervek, amelynek koszonhet6en a belsé beszerzések idéraforditasa
csokken, ezaltal az egész megvalositas hatékonyabba valhat.

= A kivitelezési szakaszban a Design & Build megkozelités az egyértelmii felelésségi koroknek és a
hatékonyabb kommunikacionak kdszonhetéen gordiilékenyebb kivitelezést eredményez. A Design
& Build munkéknal kiilon projekt csapat all 0ssze tervezokbol és kivitelezési szakemberekbdl,
mely csapat munkajat egy projekt koordinator hangolja 6ssze.

A DVM Csoport kimagaslo szakmaisaganak ¢s mindségi szolgaltatasainak koszonhetden diverzifikalt,
szektorokon ativeld, globalis hattertit iigyfélkorrel rendelkezik Design & Build konstrukcioban
Magyarorszagon gyakorlatilag egyediiliként, fit-out szegmensben pedig piacvezetoként miikodik.
Kivitelezési szolgaltatasai az alapozastol a szerkezetépitésen keresztiil a magas hozzdadott értéket
képviseld bels6épitészeti és specialis technologiakat koveteld IT-, biztonsagtechnikai- és specialis
tlizvédelemi rendszerek megvaldsitasaig a teljes épitési folyamatra kiterjednek.

Ezen tilmenden a Kibocsato kisebb mértékben ,,Construction Management” szolgaltatast is végez, mely
szolgaltatas 1ényege, hogy az alvallalkoz6i szamlakat kozvetleniil a megrendeld fogadja be, a Kibocsato
csak a fovallalkozoi dijat (ilyen esetekben jellemzden 8-10 %-ot) szamldzza. Ebben a forméaban az elérhetd
haszon kisebb ugyan, de ezzel parhuzamosan kisebb a kockazat, illetve nem keletkezik forgdtoke
finanszirozasi igény a Kibocsatonal.

A Kibocsato kivitelezési tevékenységet csak kozvetleniil a megrendeld megbizasabol - mas kivitelezd

alvallalkozojaként vagy tarsvallalkozoként nem - végez, melynek kockazatkezelési szempontbdl van
kiilénos jelentsége.
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A DVM Csoport generalkivitelezési és Design & Bulid munkainak donté tobbségét az irodai-,
kereskedelmi-, ipari- valamint az intézményi szektorok adjak. Az elmult 10 évben megkdzelitleg 300.000
m? irodateriilet épitését és feltjitasat végezte el a DVM Csoport, amely bevételi oldalon az egyes funkcidkat
tekintve a legnagyobb aranyt képviseli.

A retail -és kereskedelmi létesitmények megvalOsitasa terén megbizasai a 200 m?-tél a 8.000-10.000 m?-es
tizletekig a teljes magyarorszagi spektrumot lefedik nemcsak funkcid, de méret tekintetében is, mig
szallodai kivitelezéseket osszesen kb. 140.000-150.000 m? nagysagrendben valositott meg az elmult
években a Kibocsato, elsé sorban felsd kategorids szallodakban. A szallodapiaci megbizasok dontd részénél
altalaban a teljes butorozas is a megbizas részét képviseli.

Az elmilt 10 évben elvégzett tobb mint 15 miiemlék épiilet felujitasdnak koszonhetéen a DVM Csoport az
atlagosnal nagyobb kihivast jelentd miiemléki épiileteken és miiemléki kdrnyezetben végzett felujitasok

meghatarozo szerepl6jévé valt Magyarorszagon.

Kiemelt referenciak

A DVM Csoport az elmilt években szamos kiemelkedd, emblematikus projekt megvalositasaban vett részt,
illetve vesznek részt jelenleg is. E projektek — a teljesség igénye nélkiil — az alabbiak:

= Eiffel Palace: A formatervezés alapvet6 koncepcidja a homlokzaton talalhato térténelmi részletek
¢s a Gustav Eiffel irod4ja altal tervezett 1épcsdhaz ontdttvas szerkezetének rekonstrudlasa volt. A
DVM Csoport a projekt kapcsan tervezési, projektmenedzsment, kdrnyezettudatosagi tanacsadas,
kivitelezés menedzsment, illetve general kivitelezési feladatokat is ellatott.

= Szervita Square Building: A Szervita Square Building egy vegyes felhasznalasu kereskedelmi céla
fejlesztés Budapest szivében, a Szervita téren, amely 2020. negyedik negyedévétdl kinal
csucskategorias kiskereskedelmi és irodahelyiségeket, valamint luxuslakasokat. A DVM Csoport
a projekt kapcsan tervezési, projektmenedzsment, kornyezettudatosagi tanacsadas, kivitelezés
menedzsment, illetve general kivitelezési feladatokat lat el.

= Hilton Budapest *****: 90 szoba, konferenciatermek, valamint a nagy balterem és a fGbejarat
tetejének felgjitasa a fovaros egyik legismertebb, az UNESCO vilagorokség részét képezd
Varnegyedben talalhat6 szallodajaban.

= Danubius Health Spa Resort Aqua****: A DVM Csoport megbizasa Magyarorszag népszerli spa
desztinacidjan, Hévizen talalhatdé elegans wellness hotel bejaratanak, el6csarnokanak és
recepcidjanak felajitasara terjedt ki.

= Szamos Café Today: A tekintélyes csaladi tulajdonban 1év6 magyar tarsasadg a Parlament melletti
nylizsgd téren nyitotta meg uj ,,Café Today” koncepcioju kiemelt iizletét, amelynek megvaldsitasa
soran a DVM Csoport generalkivitelez6i feladatokat latott el.

= St. Andrea Wine & Skybar: A DVM Csoport kiterjedt tervezési, projekt menedzsment, illetve
generalkivitelezési feladatokat l1atott el a St. Andrea Pincészet Skybar kialakitasi munkalatai soran.
A Skybar 6tvozi a fényliz6 varosi trendeket a sz6l6hegyek autentikus jellegével.

Elnyert dijak

Ahogyan arra a fentiekben utaltunk, a DVM Csoport munkai nemzetkzi szinten is elismertek, amelyek az
elmult években szamos dijat nyertek el:

= FIABCI World Prix d’Excellence Awards 2017 (Andorra la Vella, Andorra):
Vaci 1 - A Vilag Legjobb Orokségvédelmi Projektje; Europa Legjobb Kereskedelmi
Fejlesztése
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5.2

= European Property Awards 2016 (London, Egyesiilt Kiralysag):
Véci 1 - Best Mixed-use Architecture;
Eiffel Palace - Highly Commended in the Office Interior category

= World Green Building Council European L eadership Awards 2015 (Verona, Olaszorszag):
Eiffel Palace - Leadership in Building Design and Performance

= European Property Awards 2015 (London, Egyesiilt Kiralysag):
Eiffel Palace - Highly Commended Office Building

» FIABCI World Prix d’Excellence Awards 2015 (Kuala Lumpur, Malajzia):
Eiffel Palace - Eurdpa Legjobb Fenntarthato Fejlesztése (a vilagverseny eziistérmese);
Europa Legjobb Orokségvédelmi Projektje (a vilagverseny eziistérmese)

= CEEQA (Central & Eastern European Real Estate Quality Awards) 2015 (Varso, Lengyelorszag):
Eiffel Palace — Az Ev Irodafejlesztése

A DVM CSOPORT LEGFONTOSABB PIACAINAK BEMUTATASA, IDEERTVE A TELJES FORGALMAT
TEVEKENYSEG KORONKENTI ES FOLDRAJZI BONTASBAN, A DVM CSOPORT VERSENYHELYZETE

Hazankban az épitiparban a 2008 utani, elhiz6d6 gazdasdgi valsagot kovetden 2016 oSta dinamikus
novekedés figyelhetd meg. 2017 ota éves szinten atlagosan 30%-ot is meghaladd ndvekedés volt
tapasztalhato. A jelentds bdviilés az eurdpai unios forrasoknak, a kormanyzat jelentds megrendeléseinek,
az 5% koriili éves gazdasagi novekedésnek, Budapest turisztikai vonzereje ndvekedésének és a 2016. januar
1-t6l hatarozott idére bevezetett 5%-os Ujlakas afa-nak volt koszonhetd. Az agazat profit margin-ja az
elmult években 5-20% kozott valtozott annak fiiggvényében, hogy az adott tarsasag az épitdiparon beliil
milyen teriileten mitkodik.

A DVM Csoport alapvetéen Magyarorszagon végzi épitdipari tevékenységét. Néhany esetben eléfordul,
hogy megbizdi kifejezett kérésére kiilfoldon is — féleg a kornyez6 orszagokban — végez kisebb munkakat,
de ez aranyait tekintve nem jelentds.

A DVM Csoport arbevétele alapvetéen harom forrasbodl ered: (i) az alapépiilet kivitelezésbél, (ii) fit-out
kivitelezésbdl, valamint (iii) tervezési- és projektmenedzsment munkakbol szarmazik.

A DVM Csoport komplex szolgaltatasi palettajanak egyik elemeként alapépiiletek generalkivitelezését
végzi. Az atlagosan 2 év alatt megvalosulé alapépiilet kivitelezések bruttd fedezete 10-15%. A masik eleme
a fit-out kivitelezés, mely a belso terek kialakitasanak folyamatat foglalja magaba. A projektek atlagosan 6
honapig tartanak. Az atlagos bruttd fedezet 20-30%.

A 2019. iizleti évben a DVM Csoport elért mintegy 19,9 milliard forint arbevételbdl mintegy 6,9 milliard
forint az alapépiilet kivitelezési munkalatokbol, 11,4 milliard forint a fit-out kivitelezésbdl, mig a
fennmarado 1,6 milliard forint tervezési- és projektmenedzsment munkakbol tevodik Gssze.

A DVM Csoport a hazai — éves szinten kb. 100 milliard forint nagysagrendii és dinamikusan ndvekvo — fit-
out részpiac meghatarozo szerepldje. A teljeskorii bels6épitészeti kialakitas és berendezés nemcsak az )
fejlesztések, hanem a jelenleg 3,7 milli6 m? modern irodateriilet, a kb. 4,1 milli6 m? kiskereskedelmi
ingatlanallomany és a kb. 250 egységbdl allo magyarorszagi négy- és otcsillagos szalloda kapacitas kapcsan
is folyamatosan és rendszeresen jelentkez6 megbizoi (bérl6i) igény, amely az utdobbi években egyre
komplexebbé valt ezzel parhuzamosan a koltségei jelentdsen emelkedtek.

Az alabbi tablazat a fit-out piac meghatarozo szerepldit mutatja be azok elért arbevétele alapjan.
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A DVM Csoport a fit-out piacon, mint piacvezetd szolgaltatd cég az épitbipar ezen szegmensében a 2018.
évi arbevétel adatok alapjan 30%-ot meghaladé piaci részesedéssel rendelkezik.

Versenytars piaci szereplé Arbevétel

(eFt, 2018. december 31.)
DVM Construction Kift. 12 294 611
EBH Invest Kft. 8013576
Fit-Out Zrt. 7 406 657
Rekon Zrt. 4070 855
Epronex Zrt. 3639 756

5.3 STRATEGIAI PARTNEREK ES A VELUK TORTENO EGYUTTMUKODES

A DVM Csoport szdmos stratégiai, illetve egylittmiikodd partnerrel rendelkezik. A DVM Csoport
mikddése szempontjabol legjelentdsebb partnereket az alabbiakban mutatjuk be:

A DVM Csoport régota mikodé hosszatava egyiittmitkodéssel rendelkezik a Danubius
cégcsoporttal, amely egyiittmiikodésnek koszonhetéen a DVM Csoport részt vesz a Danubius
cégcesoport szallodainak folyamatos felgjitasi munkalataiban (példaul: Hilton Var, Margitsziget
Thermal, Béke Radisson Blue, Hélia, Héviz Aqua, Hotel Stadion, Gundel).

A DVM Csoport egylittmiikodik a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt-vel, amely
részvénytarsasag az elkovetkezendd iddszakban egy budai kiemelt lokacidban 1évé luxus
lakdingatlant, egy ugyancsak budai irodahdzat és egy Andréssy tton talalhaté szallodat fejleszt. E
projektekben a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. stratégiai partnernek tekinti a
DVM Csoportot Design & Build konstrukcidban.

A DVM Csoport partnere a Horizon Development Kft., amely egyiittmiikodés keretében a DVM
Csoport részt vett / részt vesz a Horizon Development Kft. alapépiileti fejlesztéseinek general
kivitelezésében (példaul: Eiffel Palace, Promenade Gardens, Szervita Square Building, Buda
Gardens).

A DVM Csoport évekre visszanyuld lizleti kapcsolatokat apol irodahaz portfélioval rendelkez6
befektetési csoportokkal (példaul: GLL Real Estate Partners, a Member of Macquarie Group;
DEREIF SICAV-FIS). A stratégiai megallapodas keretében a DVM Csoport a befektetési
csoportok budapesti épiileteiben (pl. Bankcenter, Roosevelt irodahaz, V1 irodahaz) 1évo tervezési
¢s fit-out kivitelezési feladatokat valositja meg.

A DVM Csoport a fentieken tilmenden stratégiai egyiittmiikodési megallapodasokkal rendelkezik
kiilfoldi Design & Build szolgaltatd cégekkel (pl. AREA Europe, London) egyarant, amelynek
keretében e cégek magyarorszagi projektjeiben miikodik kozre a DVM Csoport (példaul: Land
Rover — Jaguar irodak kialakitasi munkalatai).

5.4 A DVM CSOPORT UZLETI STRATEGIAJA

A DVM Csoport kiildetése, hogy nemcsak megbizoi, hanem tagabb értelemben véve a tarsadalom megelégedésére
formalja az épitett kornyezetet. A DVM Csoport stratégiai célja, hogy teljes vertikumot lefedé prémium mérnoki
szolgaltatasaival Magyarorszag vezetd fit-out, illetve ,,Design & Build” épitdipari szolgaltatoja legyen. A DVM
Csoport stratégiai céljainak elérése érdekében fokozni kivanja versenyképességét azaltal, hogy egyrészt tovabbra
is szigoru kritériumok mentén valasztja ki szakembereit és szakért6it, masrészt mélyiti teljes vertikumot lefedd
szolgaltatasait, akar specialis tudassal, illetve szlikos kapacitdsokkal bird tarsasagok akviziciojan keresztill is.
Stratégiai céljai elérése érdekében a DVM Csoport az elmult években kovetett organikus novekedési palyajat
kivanja tartani, melyhez ki kivanja terjeszteni egyiittmiikodését meglévo és potencialis hazai és nemzetkozi
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ingatlanfejleszt6- és épitbipari szolgaltatd partnereivel, tovabba komoly piaci lehetoséget 1at korai fazisban 1évé
specialis tervezési- és kivitelezési szaktudast igénylé ingatlanépitési, illetve -feltjitasi (an. Co-development)
projektek akviziciojaban, és megvaldsitasaban.

A Kibocsato tulajdonosai 3/2020. (VI.29.) sz. taggylilési hatdrozattal elhatiroztdk a Kibocsato, a DVM
Fovallalkozas és a DVM Design egyesiilését. Az egyesiilés tervezett modja beolvadds, amelynek sordn a
Kibocsatoba beolvad a DVM Févallalkozas és a DVM Design, azzal, hogy a beolvadd tarsasagok beolvadassal
torténd megsziinését kovetden azok altalanos jogutddja a Kibocsatd lesz. Az atalakulast kovetden a Kibocsatd
cégneve DVM Group Korlatolt Feleldsségli Tarsasagra valtozik.

Az egyes jogi személyek atalakulasarol, egyesiilésérdl szétvalasarol szolo 2013. évi CLXXVLI. térvény 4. § (1)
bekezdése szerint a Kibocsatd vagyonmérleg-tervezeteként a 2020. junius 30-ra, mint mérlegfordulé napra a
szamviteli torvény elbirasai szerint elkészitendé mérleg kertil felhasznalasra a tervek szerint.

Az egyeslilés statusza, illetve tervezett litemezése:

= 2020. junius 29. — Els6¢ dontés meghozatala az érintett tarsasagok (Kibocsato,DVM Févallalkozas,
valamint DVM Design) tagjai altal, ennek keretében a vagyonmérleg- és vagyonleltar-tervezetek
mérlegforduld napjanak kijelolése (2020.06.30.), a vagyon-mérleg ¢és leltar tervezetek
konyvvizsgalojanak kijeldlése.

= 2020. szeptember 15. — A vagyonmérleg és vagyonleltar tervezetek elkészitése megtortént.

= 2020. szeptember 29. — A vagyonmérleg és vagyonleltar tervezetek konyvvizsgalatanak befejezése, a
beolvadasi terv és szerzddés elkészitése megtortént.

= 2020. szeptember 29. — A beolvadasrol szold végleges dontés meghozatala az érintett tarsasagok
(Kibocsatd, DVM Févallalkozas, DVM Design) tagjai altal, ennek keretében az egyesiilési terv
elfogadésa, az ligyvezetés felhatalmazasa az egyesiilési szerzodés alairasara, a Kibocsatd, mint jogutod
tarsasag modositott 1étesitd okiratanak elfogadasa megtortént.

= 2020. oktober 7. — Cégkozlony hirdetmények megrendelése.
= 2020. oktober 22. — Hirdetmény els6 kdzzététele.
= 2020. oktober 29. — Hirdetmény masodik kdzzététele (30 napos hitelezdi felhivas kezdd napja).

= 2020. november 30. — A beolvadas bejegyzésére iranyuld cégbirosagi kérelem beadasa (varhatod
bejegyzési idépont: 2020. december). A cégbirdsagi kérelemben 2020. december 31. keriil megjelolésre
az egyesiilés hatalyosulasanak napjaként, azaz a beolvadas hatalyanak beallasa vélhetéen 2020. december
31-¢én lesz.

6 A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO, TOVABBA A DVM CSOPORT
ELMULT EGY EVENEK PENZUGYI HELYZETEROL ES A MUKODES EREDMENYEROL

Figyelemmel arra, hogy a Kibocsatd, valamint a DVM Fdvallalkozas (garanciavallalo) és a DVM Design
(azaz egyiittesen DVM Csoport) — a tervek szerint — 2020-ban egyesiilni fognak, az elmuilt évekre
vonatkozd pénziigyi helyzetiik (beszamolojuk) bemutatasra keriilnek mind a Kibocsatora vonatkozoan
egyéni tarsasagi szinten, mind a DVM Csoportra vonatkozbéan egyiittesen is, tajékoztatds céljabol.
Tekintettel arra, hogy a DVM Csoport tagjai nem készitenek dsszevont konszolidalt pénziigyi beszamolot,
ezért az egyiittes pénziigyi adataikat a konszolidaciora vonatkozo eldirasok figyelembevételével készitett
Osszevont, de nem auditalt adatokként mutatjuk be.
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6.1

Az Informacios Dokumentum jelen fejezetében rogzitett, a Kibocsatora és a DVM Csoportra vonatkozo
pénziigyi informaciokat a pénziigyi beszamolokkal, valamint az Informaciés Dokumentum ,,Kockazati
tényezok ¢és kockazatkezelés” cimii fejezetében bemutatott kockazati tényezokkel egyiitt ajanlott
figyelembe venni. A jelen fejezet egyiitt értelmezendd tovabba az Informacios Dokumentum ,,A Kibocsatd
tizleti tevékenysége” cimil fejezetében foglalt informaciokkal.

A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO ELMULT EGY EVENEK
PENZUGYI HELYZETEROL ES A MUKODES EREDMENYEROL

Eredménykimutatas

A Kibocsato értékesités nettod arbevétele 2019-ben 11.373 milli6 forint volt, ami 7,5%-kal alacsonyabb az
el6z6, 2018-as tizleti évben elért 12.295 millio forinthoz képest. Ennek elsédleges oka, hogy az alapépiileti
kivitelezések atkeriiltek a DVM Fovallalkozas Kft-be, igy az azokkal kapcsolatos arbevétel is ott
jelentkezett.

A netto arbevétel csokkenése ellenére a Kibocsato tizemi tevékenységbdl szarmazo eredménye (EBIT) 930
millio forintot ért el a 2018-as 805 millié forinthoz képest. Ez mintegy 16%-os novekedést jelent a
megel6z6 tizleti évben elért lizemi eredményhez képest.

A Kibocsato EBITDA-ja a 2018-as 840 milli6 forintrol 968 milli¢ forintra ndvekedett.

Az eredmény jelentds mértékii ndvekedéséhez hozzajarult az is, hogy mind az anyag jellegti raforditasok,
mind a személyi jellegii raforditasok Osszege is 10%-kal csokkent az el6z6 évi bazis koltség adatokhoz
képest.

A pénziigyi miveletek eredménye a 2018. évi 8 milli6o Ft-r6l 13 milli6 Ft-ra valtozott.

Az addzott eredmény 857 milli6 forintra valtozott az el6z6 évi 740 millid forintrol. Ez 16%-o0s ndvekedést
jelent az el6z6 évi adozott eredményhez viszonyitva.

A Kibocsato lizleti struktirajabol adodoan az alvallalkozoi kivitelezések miatt a raforditasok kozott a
legjelentdsebb tétel az *anyagi jellegii raforditasok’, amely az arbevétel kozel 90%-at teszi ki. A személyi
jellegii raforditasok a Kibocsatoé altal foglalkoztatott 60 f6 atlagos allomanyi munkavallaloi 1étszam bér- és
bérjellegti koltségeinek feleltethetd meg.
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Eredménykimutatas
Ertékesités nettd arbevétele mHUF 12 294 611 11 372 819
Egyéb bevételek mHUF 36 986 43 935
Anyag jellegl raforditasok mHUF (10 926 456) (9 887 098)
Személyi jellegli raforditasok mHUF (470 671) (421 944)
Egy¢éb raforditasok mHUF (94 132) (140 382)
EBITDA mHUF 840 338 967 330
EGITDA marzs % 7% 9%
Ertékcesokkenési leiras mHUF (35 503) (37 671)
EBIT mHUF 804 835 929 659
EBIT marzs % 7% 8%
Pénziigyi miiveletek bevétele mHUF 65 848 74 924
Pénziigyi miiveletek raforditasa mHUF (58 024) (61 967)
Pénziigyi miiveletek eredménye mHUF 7824 | 12 957
Adobzas el6tti eredmény mHUF 812 659 | 942 616
Adofizetési kotelezettség mHUF (72 856) (85 462)
Adézott eredmény mHUF 739 803 | 857 154

Mérleg és mérlegen kiviili kotelezettségek — Tokeforrasok bemutatasa

A Kibocsatd befektetett eszkozeit a mikddéshez sziikséges szoftverek, vagyoni értékii jogok, valamint
miiszaki gépek és berendezések alkotjak.

A Targyi eszkdzok soron a beruhazasok kozott nyilvantartott 661 millio Ft 6sszegii tétel a Kibocsato altal
alapépiiletként is kivitelezett ,,Vacil Building” projekt keretein belill elvégzett egyik fit-out munkahoz
kapcsolodik, és 2020 folyaman aktivalasra keriil az ingatlanok kozott.

A Kibocsato sajat ingatlannal 2019. iizleti évben nem rendelkezett.

A Kibocsatonak hatrasorolt eszkdze nincs

A forgoeszkozok kozott dontden a vevokovetelések és pénzeszkdzok kerlilnek kimutatasra.

Az aktiv id6beli elhatarolasok 0sszege 1.432 millio Ft, ebbdl a bevételek aktiv iddbeli elhatarolasaként
keriilt elszdmolasra a Szamviteli torvény 32. § (8) paragrafusa alapjan a szerzddéses ellenérték
mérlegfordulonapi teljesitési fok aranyaban szamitott arbevétel kiilonbozete 1.410 millié Ft 6sszegben. A
koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasaként keriiltek elszamolasra a 2019. évben felmeriilt, de

2020. évet érintd koltségek 22 millid Ft 6sszegben.

A sajat toke értéke 26%-kal ndvekedett az el6z6 2018-as iizleti évhez képest, 1.721 millioé forintra valtozott
az el6z0 iizleti évi 1.364 millio forintrol.

A sajat tokén belill a lekotott tartalek érteke 2018. évi 179 millio Ft-rol 130 millioé Ft-ra csokkent.

A Kibocsato a sajat lizletrészeivel nem rendelkezett, sajat iizletrészt sem kozvetleniil, sem kozvetve nem
szerzett meg és nem idegenitett el.
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A Kibocsaté miikodését konzervativ finanszirozasi politika és alacsony kiilsé eladdsodottsag jellemzi. A
banki finanszirozas minddsszesen egy 500 millio forint 6sszegli, lejarat nélkiili rulirozo hitelkeretbdl all,
mely a hosszl lejaratu kotelezettségek kozott keriilt kimutatasra. A tarsasdg banki hitele kézfizetd
kezességgel és ingatlanokon bejegyzett jelzalogjoggal fedezett.

Szintén a hosszu lejarata kovetelések kozott keriilt kimutatasra a Kibocsato altal lizingelt személygépkocsik
1 éven tuli lizing torlesztd része 51 millio Ft 6sszegben.

A rovid lejaratu kotelezettségek a szallitoi kotelezettségeket, az alapitokkal szembeni jovahagyott, de még
fel nem vett osztalékot, valamint a fizetend6 adokotelezettségeket foglalja magéaban.

A passziv id6beli elhatarolasok a targyévre vonatkozo, de 2019-ben kiszamlazott koltségekbol tevodik
Ossze 2 millio Ft 6sszegben.

A mérlegen kiviili kotelezettségek kozott szerepel a mitkodéshez sziikséges rendelkezésre allo banki
garanciakeret dsszege, mely 4,95 milliard forint. Ezen keret terhére a 2019. évi beszamol6 fordulonapjan
2,9 milliard forint értékii bankgarancia kertilt kiadasra.

Tovabbi mérlegen kiviili kotelezettség a Kibocsato részérdl a Horizon Development Kft. Szervita Square
Building fejlesztéséhez kapcsolddo 54,5 millio EUR banki hiteléhez kapcsolodd kezességvallalasa, mely
hitelre az els6dleges fedezetet a kivitelezendé ingatlan jelenti.

A Kibocsato mérlegében az eszk6zok és forrasok dsszesen megegyezod értéke 4.897 millio Ft.

A Térsasag nem kapott tdmogatasi program keretében kapott visszatéritendd, vagy vissza nem téritendd
tamogatast.

A fentieken tal a Kibocsatonak nincs olyan kotelezettsége, amely zalogjoggal, vagy hasonléd jogokkal
biztositott, illetve amely a mérlegben nem jelenik meg, de a pénziigyi helyzet értékelésekor jelentds lenne.

Mérleg me 2018 2019
Immaterialis javak mHUF 8 199 5767
Targyi eszkozok mHUF 138 827 793 819
Befektetett pénziigyi eszk6zok mHUF 0 0

Befektetett eszkozok mHUF 147 026| 799 586
Készletek mHUF 20 743
Kovetelések mHUF 4274 144 1728 259
Pénzeszk6z6k mHUF 182 317 916 733

Forgéeszkizok mHUF 4 456 461 2 665 735

Aktiv idébeli elhatarolas mHUF 30 310 1432 051

Eszko6zok 6sszesen 4 633 797 4 897 372

Sajat toke mHUF 1 363 864 1721019

Céltartalékok mHUF
Hossza lejarata kotelezettség mHUF 49 529 550 810
Rovid lejarata kotelezettség mHUF 3210035 2 623 507

Kotelezettségek mHUF 3259 564| 3174 317

Passziv idébeli elhatarolas mHUF 10 369 2 036

Forrasok dsszesen mHUF 4 633 797 4 897 372
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Cash Flow kimutatas

A Kibocsatd mitkodési cash flowja a 2018-as minusz 730 millié Ft-rol, 2019-re 935 milli6 Ft-ra ndvekedett.
A valtozas a kovetkezd f6 tényezokre vezethetd vissza:

e Egyrészt a Kibocsato korrigalt adozas eldtti eredménye 16%-kal, 812 millio Ft-rol 942 millio Ft-ra
novekedett.

e Masrészt kedvezden alakult a Tarsasdg nettd forgotdkeallomany valtozdsa. A nettd
forgotdkeallomany a 2018-os minusz 808 millio Ft-rol 529 millié Ft-ra novekedett, amely hatés
foként a vevokovetelés allomanycsokkenésének kdszonhetd.

o Végiil pedig a fizetett osztalék mértékének csdkkenése, a 2018-as 695 milli6 Ft-rol s 2019-es 500
milli6 Ft-ra.

A befektetési cash flow 2018-as minusz 27 millio Ft-r61 minusz 702 milli6 Ft-ra csokkent, amely valtozas
az el6z6 pontokban bemutatott ,,Vacil Building” projekt kivitelezési munkalataihoz kapcsolodik.

A finanszirozasi cash flow a 2018-as 502 millié Ft-r6l 2019-re 535 millié Ft-ra novekedett, amely hatas
dontden a Kibocsatd gépjarmiiveinek lizingszerz6déseihez kapcsoldsd tovabbi banki finanszirozas
felvételéhez kotheto.

A Kibocsato tizleti tevekénysége a pénzeszkdzok allomanyanak 269 millio Ft-0s csokkenését eredményezte
2018-ban, mig 734 millié Ft névekedését 2019-ben.
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CASH FLOW-KIMUTATAS me 2018 2019
I. Szokasos tevékenységbol szarmazo pénzeszkoz-valtozas eHUF
| (Viiikodési cash flow, 1-13. sorok) (729 429) 935 008
1.a Addzas elétti eredmény + (ebbdl: mitkodésre kapott,
pénziigyileg rendezett tamogatas) eHUF 812 659 942 676
1.b Korrekciok az adézas el6tti eredményben + eHUF (689) (432)
1 Korrigalt adozas el6tti eredmény + eHUF 811 970 942 244
2 Elszamolt amortizaci6 + eHUF 35503 37671
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas + eHUF
4 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + eHUF
5 Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + eHUF (1 508) 12 014
6 Szallitoi kotelezettség valtozasa + eHUF (655 446) (361 280)
7 Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + eHUF 421576 (225 247)
8 Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa + eHUF (289 174) (8 333)
9 Vevokaovetelés valtozasa + eHUF (297 547) 2100 980
10 Forgéeszkozok (vevokovetelés €s pénzeszkoz nélkiil)
valtozasa + eHUF 10 671 424 162
11 Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + eHUF 2382 (1401741)
12 Fizetett, fizetendé ado (nyereség utan) - eHUF (72 856) (85 462)
13 Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - eHUF (695 000) (500 000)
11, Befektetési tevékenységhdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas eHUF
|(Befektetési cash flow, 14-18. sorok) (26 667) (702 245)
14 Befektetett eszk6zok beszerzése - eHUF (28 175) (703 939)
15 Befektetett eszkdzok eladasa + eHUF 1508 1694
16 Hosszu lejaratra nyujtott kdlesondk €s elhelyezett
bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa + eHUF
17 Hosszu lejaratra nyujtott kolesondk és elhelyezett
bankbetétek - eHUF
I11. Pénziigyi miiveletekbdl szirmazo6 pénzeszkoz-valtozas eHUF
|(Finanszirozasi cash flow, 19-26. sorok) 486 811 501 221
19 Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + eHUF
20 Kotvény, hitelviszonyt megtestesito értekpapir
kibocsatasanak bevétele + eHUF
21 Hitel és kolcson felvétele + eHUF 502 222 534 981
22 Véglegesen kapott pénzeszkoz + eHUF
23 Részvénybevonas, tokekivonas (t6keleszallitas) - eHUF
24 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
visszafizetése - eHUF
25 Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - eHUF (15 411) (33 700)
26 Véglegesen atadott pénzeszkoz - eHUF (60)
26 Hosszl lejaratra nyujtott kdlecsondk és elhelyezett
bankbetétek - eHUF
IV. Pénzeszkozok valtozasa (EIIIIIL. sorok) + eHUF  (269285)| 733984
27 Devizas pénzeszkozok atértékelése + eHUF 689 432
1V. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) =+ eHUF (268 596) 734 416
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6.2

A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A DVM CSOPORT ELMULT EGY EVENEK
PENZUGYI HELYZETEROL ES AMUKODES EREDMENYEROL

Tekintettel arra, hogy a Kibocsato, valamint a DVM Fovallalkozas (garanciavallalo) és a DVM Design (azaz
egyiittesen DVM Csoport) — a tervek szerint — 2020-ban egyesiilni fognak, az elmult évekre vonatkozo
pénziigyi helyzetiik (beszamolojuk) bemutatasra keriilnek egyiittesen is, tajékoztatasi célbol. Mivel a DVM
Csoport tagjai nem készitenek 6sszevont konszolidalt pénziigyi beszamolot, ezért az egylittes pénziigyi
adataikat a konszolidaciora vonatkozo eldirasok figyelembevételével készitett 6sszevont, de nem auditalt
adatokként mutatjuk be.

Eredménykimutatas

A DVM Csoport az elmult években is dinamikus ndvekedést produkalt, a harom cég Osszesitett
arbevételének éves novekedési ratdja (CAGR) 29% volt.

Az értékesités egyiittes konszolidalt nettd arbevétele 2019-re megkozelitette a 20 milliard forintot (19.884
milli6 forint), ami 30%-o0s novekedést jelent az el6z6, 2018-as iizleti évben elért 15.423 millié forinthoz
képest.

Az lizemi tevékenységbdl szarmazo konszolidalt eredmény (EBIT) 1.481 milli6 forintot ért el a megel6z6
2018-as 1.426 milli6 forinthoz képest, ami mintegy 4%-os novekedést jelent.

A DVM Csoport EBITDA-ja a 2018-as 1.493 milli6 forintrdl 1.560 milli¢ forintra novekedett.

Az addzott eredmény 1.346 millid forintra valtozott az el6z6 évi 1.925 milli6 forintrdl. Ez az el6z6 évben
elért adozott eredménynél alacsonyabb ugyan, de ez annak kdszonhetd, hogy az el6z6 évben egyszeri
jelentds Osszegli pénziigyi miiveletek bevételei novelték az adozott eredményt, ez 2019-ben mar nem
jelentkezett.

A DVM Csoport iizleti strukturajabol adodoan az alvallalkozoi kivitelezések miatt a raforditasok kozott a
legjelentdsebb tétel az *anyagi jellegii raforditasok’, amely az arbevétel kozel 90%-at teszi ki. A személyi
jellegti raforditasok a DVM Csoport altal foglalkoztatott 150 6 atlagos allomanyi munkavallaloi 1étszam
bér- és bérjellegii koltségeinek feleltetheté meg.
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Eredménykimutatas
Ertékesités nettd arbevétele mHUF 15 422 502 19 883 776
Egyéb bevételek mHUF 37 124 49 481
Anyag jelleghi raforditasok mHUF (12 921 729) (17 110 575)
Személyi jellegii raforditasok mHUF (918 140) (1 067 358)
Egyéb raforditasok mHUF (126 431) (195 842)
EBITDA mHUF 1493 293 1 559 515
EGITDA marzs % 10% 8%
Ertékcesokkenési leiras mHUF (66 767) (78 195)
EBIT mHUF 1426 526 1481 320
EBIT marzs % 9% 7%
Pénziigyi miiveletek bevétele mHUF 700 232 118 733
Pénziigyi miiveletek raforditasa mHUF (77 372) (120 129)
Pénziigyi miiveletek eredménye mHUF 622 860 | (1 396)
Adozas eldtti eredmény mHUF 2 049 386 | 1479 924
Adofizetési kotelezettség mHUF (124 074) (133 637)
Adézott eredmény mHUF 1925312 | 1 346 287

Meérleg és mérlegen kiviili kotelezettségek

A DVM Csoport befektetett eszkdzeit a miikdodéshez sziikséges szoftverek, valamint miszaki gépek és
berendezések alkotjak. A Kibocsato sajat ingatlannal nem rendelkezik.

A forgbdeszkozok kozott dontden a vevokdvetelések és pénzeszkozok keriilnek kimutatésra.
A sajat toke értéke 2.653 millid forintra valtozott az el6z6 2018-as iizleti évi 2.783 milli6 forintrol.

A DVM Csoport miikddését konzervativ finanszirozasi politika és alacsony kiils6 eladosodottsag jellemzi.
A banki finanszirozas mindosszesen egy 500 millio forint 6sszegl, lejarat nélkiili rulirozo hitelkeretbdl all,
mely a hosszu lejarati kotelezettségek kozott keriilt kimutatasra. A banki hitel kézfizetd kezességgel és
ingatlanokon bejegyzett jelzalogjoggal fedezett.

Ezen feliil szintén a hossza lejarata kdvetelések kozott keriilt kimutatasra a DVM Csoport altal lizingelt
személygépkocsik 1 éven tuli lizing torlesztd része 85 millié Ft 6sszegben.

A mérlegen kiviili kotelezettségek kozott szerepel a mitkddéshez sziikséges rendelkezésre alld banki
garanciakeret 6sszege, mely 4,95 milliard forint. Ezen keret terhére a 2019. évi beszamol6 fordulonapjan
2,9 milliard forint értékii bankgarancia kertlt kiadasra.

Tovabbi mérlegen kiviili kdtelezettség a Kibocsato részérdl a Horizon Development Kft. Szervita Square
Building fejlesztéséhez kapcsolddo 54,5 millio EUR banki hiteléhez kapcsolodd kezességvallalasa, mely
hitelre az els6dleges fedezetet a kivitelezendé ingatlan jelenti.
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7

7.1

Mérleg

Immaterialis javak

Téargyi eszkdzok

Befektetett pénziigyi eszkdzok
Befektetett eszkozok

Készletek

Kovetelések

Pénzeszkdzok
Forgoeszkozok
Aktiv idébeli elhatarolas
Eszkozok osszesen

Sajat toke
Céltartalékok
Hosszu lejarata kotelezettség
Rovid lejaratu kotelezettség
Kotelezettségek
Passziv idobeli elhatarolas
Forrasok osszesen

me 2018 2019

mHUF 31371 22 693
mHUF 241 870 925 478
mHUF 38 673 40 349
mHUF 311 914| 988 520
mHUF 470 743
mHUF 6 047 221 2 618 428
mHUF 386 079 1586 772
mHUF 6 433 300| 4 675 943
mHUF 89 072 1 469 087
mHUF 6 834 286 7 133 550
mHUF 2 782 573 2 653 098
mHUF

mHUF 82 971 585 278
mHUF 3957 433 3 891 583
mHUF 4040 404] 4 476 861
mHUF 11 309 3 591
mHUF 6 834 286 7 133 550

TULAJDONOSOK, TISZTSEGVISELOK, MUNKAVALLALOK

A jelen pontban bemutatott informaciok a DVM Csoport tagjainak a Kotvénykibocsatas idépontjaban

hatalyos tarsasagi szerzédéseiben foglalt rendelkezéseken alapulnak.

A Kibocsatdo €¢s a DVM Fovallalkozas iranyitasat Czar Baldzs Andrés, iigyvezetd latja el, mig ezen
tarsasagok operativ miikodése érdekében két cégvezetdi pozicid keriilt kialakitasra, amelyeket Haberl Péter

¢és Losonczi Norbert Andras munkavallalok t6ltenek be.

A DVM Design iranyitasat Massanyi Tibor, ligyvezeto latja el, mig az operativ miikodésért Losonczi
Norbert Andras mint cégvezetd felel.

A DVM Csoport egyik tagjanal sem miikodik feliigyeldbizottsag.

A KIBOCSATO TULAJDONOSAI
Kovacs Attila
Tulajdonosi jogviszony kezdete:

Szakmai életrajz:

2001.05.15.

Kovécs Attila a Budapesti Miiszaki Egyetem Epitészmérnoki
Karan 1994-ben szerzett diplomat. Itt megalapozott elméleti
tuddsat az  Egyesiilt  Allamokban,  Svédorszagban,
Olaszorszagban ¢és az Egyesiilt Kiralysagban szerzett
nemzetk6zi épitész- és projektmenedzsment gyakorlattal
egészitette ki, mikozben latasmodjat kozvetleniil formaltdk a
globalis design trendek. 1995-ben alapitotta meg a DVM
Csoportot, hazank legkomplexebb épitdipari szolgaltatasokat
nyqjtd, folyamatosan boviild cégesoportjat, majd 2006-ban
prémium ingatlanfejleszt6 cégét, a Horizon Development Kft-
t, amelynek jelenleg is ligyvezetd partnere és tulajdonosa. Fobb
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Szakmai tevékenységgel
kapcsolatban lefolytatott eljaras:

Czar Balazs Andras

Tulajdonosi jogviszony kezdete:

Szakmai életrajz:

Szakmai tevékenységgel
kapcsolatban lefolytatott eljaras:

Haberl Péter
Tulajdonosi jogviszony kezdete:

Szakmai életrajz:
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referenciai kozé tartozik az Eiffel Square, az Eiffel Palace, a
Viéci 1, a Promenade Gardens és a Szervita Square Building.

A hazai épitészeti kultira progressziv fejlodésének és az
ingatlanfejlesztés mindségének eldémozditasa teriiletén végzett
munkaja elismeréseként Kovacs Attila iigyvezetd partner
2011-ben és 2018-ban megkapta az ’Ev Ingatlanpiaci
Szerepl6jének’ jar6 Kozonségdijat, 2016-ban a ’CIJ
Leadership’ dijat és 2018-ban a Belvaros-Lipotvaros altal
odaitélt A Jovo Varosaért’ dijat. 2017 és 2019 kozott az IFK
(Ingatlanfejlesztdi Kerekasztal Egyesiilet) alelndke volt, ahol a
hazankban aktiv ingatlanfejlesztd cégek érdekképviseletéért,
valamint nemzetkozi szakmai megjelenéseiért egyarant felelt.

Nincs folyamatban, és az elmult 3 (harom) évben nem kertilt
vele szemben lefolytatasra a szakmai tevékenységével
kapcsolatos barmilyen eljaras.

2007.07.17.

Czéar Baldzs Andras, 1996-ben szerezte meg diplomajat a
Budapesti Miiszaki Egyetem Epitdmérnoki Karan, és mar
egyetemi évei alatt szamos magyar nagyvallalatnal szerzett
szakmai gyakorlatot. A KESZ Kft. nagyberuhazasainak
kivitelezési munkait iranyitotta 1998-2001 kozott. 2001-ben
csatlakozott a Kibocsatohoz, ahol ligyvezetd partner, valamint
a kivitelezési projektek vezetdje és miiszaki igazgatoja.

Nincs folyamatban, és az elmult 3 (harom) évben nem keriilt
vele szemben lefolytatasra a szakmai tevékenységével
kapcsolatos barmilyen eljaras.

2001.05.15.

Haberl Péter 1988-ban szerzett villamosmérnoki diplomat a
Budapesti Miszaki Egyetemen, és mar egyetemi évei alatt
szamos magyar cégnél szerzett szakmai gyakorlatot. A diploma
megszerzése utan a VERTESZ villamoserdma tervezd és
kivitelez6 cég szamos magyarorszagi projektjén dolgozott
tervezOként  és  projektmérnokként, majd  1990-t6l
projektmenedzserként dolgozott a német tulajdont FESTO KG-
nél Bécsben és Budapesten. 1992 és 2004 kozott a C.
Electricbau Rt. cégvezetdjeként orszadgszerte szamos
épiiletfeliigyeleti rendszer kiépitési munkalataiban vett részt.
2004 ota a Kibocsatdé projektmenedzsere, majd 2007-t6l
ligyvezetd partnere és a kivitelezés, fovallalkozas, valamint
beszerzési részlegek operativ igazgatdja.
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7.2

7.3

7.4

Szakmai tevékenységgel
kapcsolatban lefolytatott eljaras:
Massanyi Tibor

Tulajdonosi jogviszony kezdete:

Szakmai életrajz:

Szakmai tevékenységgel
kapcsolatban lefolytatott eljaras:

Nincs folyamatban, és az elmult 3 (harom) évben nem keriilt
vele szemben lefolytatdsra a szakmai tevékenységével
kapcsolatos barmilyen eljaras.

2014.01.01.

Massanyi Tibor épitémérnoki diplomajat 2000-ben szerezte a
Szent Istvan Egyetem Ybl Karan. 2000 és 2004 kozott az Arkon
Rt. tervezdi részlegének vezetdjeként és projektmenedzsereként
dolgozott, majd 2002-ben vezet6 tervezoként csatlakozott a WS
Atkins Hungary Kft.-hez, ahol nemzetkozi iizleti kdrnyezetben
szerzett értékes szakmai tapasztalatot. 2004 és 2006 kozott a
Pozitan Kft. igyvezetd igazgatdjaként vezetdi képességeit is
fejleszthette. 2006 6ta a DVM Csoport iigyvezetd partnere,
valamint a tervezési, projektmenedzsment és
kornyezettudatossagi tanacsadas részlegek operativ vezetdje.

Nincs folyamatban, és az elmult 3 (harom) évben nem keriilt
vele szemben lefolytatisra a szakmai tevékenységével
kapcsolatos barmilyen eljaras.

A DVM FOVALLALKOZAS ES A DVM DESIGN TULAJDONOSAI

A DVM Fovallalkozas és a DVM Design tulajdonosi szerkezete annyiban megegyezik a Kibocsatoéval,
hogy e tarsasagokban szintén tulajdoni részesedéssel rendelkezik Kovacs Attila (52,2%), Czar Balazs
Andras (17,4%), Haberl Péter (10,2%), valamint Massanyi Tibor (10,2%). E harom természetes személyen
talmenden 10%-o0s tulajdoni részesedéssel bir a DVM Fdvallalkozasban és a DVM Designban is az MV
Development Limited. Az utobbi, maltai bejegyzésii befekteté tarsasidg, amelynek végs6 tulajdonosai
Kovacs Attila és Czar Balazs Andras. A Kibocsato illetve a DVM Csoport tulajdonosai a tulajdoni

részesedésiiknek megfeleld szavazati jogokkal rendelkeznek.

A KIBOCSATO ES A DVM FOVALLALKOZAS UGYVEZETESET ELLATO SZEMELY

Czar Balazs Andras

Ugyvezetdi jogviszony kezdete:
Megbizés iddtartama:
Cégjegyzési joga:

Ugyvezetéi jogallasa:

Szakmai ¢letrajz:

2007.05.02.

hatarozatlan

0nallo

ligyvezeto (vezeto tisztségviselo)
Id. 7.1. pont

A DVM DESIGN UGYVEZETESET ELLATO SZEMELY

Massanyi Tibor

Ugyvezetdi jogviszony kezdete:

2018.01.01.
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Megbizas id6tartama:
Cégjegyzési joga:
Ugyvezetéi jogallasa:

Szakmai életrajz:

hatarozatlan

6nallo

ligyvezeto (vezeto tisztségviseld)
Id. 7.1. pont

A KIBOCSATO ES A DVM FOVALLALKOZAS KEPVISELETERE JOGOSULT TOVABBI SZEMELYEK

Haberl Péter

Jogviszony kezdete:

Megbizas iddtartama:
Cégjegyzési joga:

Ugyvezetéi jogallasa:
Szakmai életrajz:

Losonczi Norbert Andras

Ugyvezetdi jogviszony kezdete:

Megbizas id6tartama:
Cégjegyzési joga:

Ugyvezetdi jogallasa:

Szakmai ¢letrajz:

Szakmai
kapcsolatban lefolytatott eljaras:

tevékenységgel

2007.05.02.

hatarozatlan

onallo, azzal, hogy a képviseleti jog az alvallalkozokkal és
megbizokkal valo targyalasokra €s szerzodéskotésekre jogositja
fel

cégvezetd (vezetd tisztségviseld)
Id. 7.1. pont

2018.01.01.

hatarozatlan

onallo, azzal, hogy a képviseleti jog az alvallalkozokkal és
megbizokkal valo targyalasokra és szerzodéskotésekre jogositja
fel

cégvezetd (vezetl tisztségviseld)

Losonczi Norbert 1999-ben végzett a Budapesti Miszaki
Egyetem Epitémémoki Karan. Az egyetem elvégzése utan
kiilonb6zé magyar és multinacionalis vallalatoknal dolgozott
projektmenedzserként.

2008-ban csatlakozott a DVM Csoporthoz, ahol elGszor
kivitelezési menedzser, majd beszerzési vezetd munkakdrben
tevékenykedett. 2015 Ota operativ igazgatoként segiti a
cégesoport munkajat.

Nincs folyamatban, és az elmult 3 (harom) évben nem kertilt
vele szemben lefolytatasra a szakmai tevékenységével
kapcsolatos barmilyen eljaras.

A DVM DESIGN KEPVISELETERE JOGOSULT TOVABBI SZEMELY

Losonczi Norbert Andras

Ugyvezetdi jogviszony kezdete:
Megbizas idotartama:
Cégjegyzési joga:

Ugyvezetdi jogallasa:

2018.01.01.
hatarozatlan
o6nallo

cégvezetd (vezetl tisztségviseld)
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Szakmai életrajz: Id. 7.5. pont

Nincs folyamatban, és az elmuilt 3 (harom) évben nem keriilt
vele szemben lefolytatasra a szakmai tevékenységével
kapcsolatos barmilyen eljaras.

Szakmai tevékenységgel
kapcsolatban lefolytatott eljaras:

A DVM Csoport menedzsmentjét (ideértve a kulcsfontossagu munkavallalokat is) a 4. sz. mellékletben
mutatjuk be.

PENZUGYI INFORMACIOK

A DVM Csoport tagjainak legutols6 elfogadott, 2019. iizleti évre vonatkozo (i) auditalt pénziigyi
beszamoloit, (ii) a kiegészité melléklettel és egyéb mellékletekkel, valamint (iii) a konyvvizsgaloi
jelentéssel egyiitt jelen Informaciés Dokumentum 5. sz. melléklete tartalmazza.

A DVM Csoport tagjai a legutolso auditalt pénziigyi beszamoloi 6ta nem tettek kézz¢é negyedéves, vagy
féléves idészakra vonatkozo pénziigyi informaciokat.

A SAJAT TOKE 10%-AT MEGHALADO ERTEKRE VONATKOZO, FOLYAMATBAN LEVO
BIROSAGI, VALASZTOTTBIROSAGI VAGY EGYEB HATOSAGI ELJARASOK

A jelen Informaciés Dokumentum keltének napjan a DVM Csoport tagjai nem érintettek a sajat tokéjiik
10%-at meghalado értékre vonatkozo, folyamatban 1évo birdsagi, valasztottbirdsagi vagy egyéb hatosagi
eljarasban.

LENYEGES SZERZODESEK

A DVM Csoportnak nincs tudomasa — a DVM Csoport tagjainak szokasos iizletmenete soran kotott és a
fentiekben bemutatott szerz6déseken kiviili — olyan 1ényeges szerz6désrél, amely értelmében a DVM
Csoport tagjai olyan jogosultsaggal rendelkeznek, illetve olyan kotelezettség terheli O6ket, amelyek
jelentdséggel birnak a DVM Csoport megitélése vagy a Kotvények értékelése szempontjabol.

INFORMACIO A KIBOCSATASROL

A Kibocsato altal kibocsatott Kétvényekre vonatkozo relevans informéaciok az Informaciés Dokumentum
13. pontjaban keriiltek bemutatasra.
A FORGALOMBA HOZATALBOL SZARMAZO FINANSZIROZAS FELHASZNALASA, A KIBOCSATAS CELJA

ey,

igyfélkiszolgalas allt. A DVM Csoport célja a tovabbi boviilés a korabbi ndvekedési iitem megtartasaval,
illetve annak fokozasaval. A cégcsoport eddigi mikddését a konzervativ finanszirozasi politika és az
alacsony kiilsé eladdsodottsag jellemezte, azonban a kodzelmiltban olyan piaci lehetéségek keriiltek
latokorébe, amelyek kiakndzasahoz sziikséges, illetve ésszerli a nagyobb volumenti kiilsé forrasbevonas. E
kiils6 forrasbevonasi célok az alabbiak:

= Co-development projektek (~ 5 milliard Ft): Kezdeti fazisban 1év6 fejlesztési projektekben valod
tarsberuhazoi részvétel (co-development) iranyit6 tobbség megszerzésével a projekttarsasagokban
— a cél piacszerzés és a cégcsoport extra Know-how-janak kamatoztatasa. A célpontok irodai,
kereskedelmi- vagy tobbfunkcids ingatlanok, és a projektekben a DVM Csoport tervezésért és
kivitelezésért teljes kortien felel. A kozos fejlesztésii projektek részben banki hitelbdl keriilnek
finanszirozasra, kumulaltan maximum a teljes koltség 30%-aig Projektszinten maximum 50%-ot
érhet el a kereskedelmi banki finanszirozas aranya. A projekt felvasarlasi koltsége tartalmazza a
kivitelezési szakasz sajattéke-részesedését. A Kibocsato a Co-development projekteket a
kivitelezés lezarasat kovetoen befektetok felé tervezi értékesiteni. Egy folyamatban 1évo konkrét
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projekt keretében a DVM Csoport ajanlata elfogadasra keriilt egy nemzetk6zi FMCG cég magyar
lednyvallalataval irodahazuk megvésarlasara. Az elado fél kiilfoldi tulajdonosanak jovahagyasat
kévetéen a DVM Csoport megvasarolja és felujitia a 90-es években épiilt, elavult miiszaki
allapotban 1évo budapesti irodahazat, melyet a partner a felgjitas elott 1,5 éves futamiddre
visszabérel. Az iroda teljes kiadhato teriilete 2.738 m2, a felvasarlasi és felujitasi koltség becsiilt
érteke 8,2 milli6 EUR. A felujitott irodahazon éves szinten 0,63 milli6 EUR bérletidij-bevétel
realizalhato. A DVM Csoport a felijitast és ujboli bérbeadast kovetden a hosszi tava bérleti
szerzOdéssel kiils6 befektetd részére tervezi értékesiteni az ingatlant. A becsiilt értékesitési ar 10,91
milli6 EUR. Emellett folyamatban van, és eldrelathatdlag még 2020 negyedik negyedévében
zarasra keriil egy ipari/raktar beruhazas megvalositasar alkalmas ingatlan akvizicidja kb. 500 millio
Ft adas-vételi ar mellett. A sikeres akviziciot, és az engedélyek megszerzését kdvetden varhatoan
2021-ben indulhat el a tervezett csarnok megépitése.

Alvallalkozok akviralasa (~ 1 milliard Ft): Olyan a csoporttal hosszi ideje szoros iizleti és jelenleg
is bizalmi kapcsolatban all6 alvallalkozok felvasarldsa, amelyek szakmajukban magas mindséget
képviselnek, vertikalisan kiegészitik a DVM Csoport integralt szolgaltatasait. Ezen alvallalkozok
integralasa komoly versenyeldnyt jelenthet azok specialis szakmai tudasa vagy a piaci szikos
kapacitadsok miatt. Ezen tarsasagok az €pitdipari piac hidnyszakmait (igy példaul: badogos, finom
lakatos, szigeteld) képviselik, illetve specialis szakagi tevékenységeket folytatnak (gyengearam,
villamos, gépész, sprinklet). A DVM Csoport két konkrét alvallalkozd akviziciojat tervezi,
melynek soran a tarsasagok iizletrészeinek 100%-at kivanja felvasarolni tervezett 2021-es zarassal.
Az két cég egyenként 600 milli6 és 700 millié forint éves arbevétellel rendelkezik, és egyenként
13%-o0s valamint 14%-os EBITDA arannyal rendelkeznek.

Miikodotéke-finanszirozés (~ 2 milliard Ft): A DVM Csoport novelni kivanja rendelkezésre allo
forgotokéjét a projektek (alvallalkozok) optimalisabb finanszirozasa érdekében. Finanszirozasi
igény keletkezik a DVM Csoport mint szolgaltatdo altal elvégzett munkak megrendeldi
kiegyenlitése és az alvallalkozok felé torténo kifizetések és anyagbeszerzésekre kifizetett eldlegek
kozott. Generalkivitelezés esetén a szerzodések nagy része rogzitett arti, a valds teljesités minden
hénap végén keriil kiszamlazasra. A DVM Csoport az elvégzett szolgaltatasok és anyagkoltségek
ellenértékét atlagosan 2-2,5 honappal a teljesitést kovetden kapja meg. A mikodotdke
finanszirozasi igénye a 2018-as 2,6 milliard forintrél 2022-re varhatéan 6,1 milliard forintra nd.
Tovabba az épitdiparban szokasosan elvart kivitelezoi joteljesitési és szavatossagi garanciakhoz a
kibocsatd bankok letéti fedezetet kérnek. A DVM Csoport jelenleg 4,5 milliard forint
garanciakerettel rendelkezik, amely mogott 700 millio forint fedezet all. A tervezett arbevétel-
novekedéssel parhuzamosan 2022-re elérelathatolag 9 milliard Ft 6sszegli garanciaigény meriil fel
a DVM Csoport részérél, amelyhez tovabbi 700 millié forint fedezetet kell biztositania. A jelenleg
meglévé 500 milli6 forint 6sszegli ruliroz6 banki hitelkeret visszafizetésre és kivaltasra keriilne.

EGYEB, KULCSFONTOSSAGUNAK ITELT INFORMACIOK

A DVM Csoport tagjai vonatkozasaban nincsenek olyan tovabbi, kulcsfontossagunak itélt informaciok,
amelyek a jelen Informacios Dokumentumban mas helyeken rogzitett informaciokon kiviil feltiintetendok.

A KOTVENYEK JELLEMZOI

Az MNB a vallalati kétvénypiac likviditasanak névelése érdekében 2019. julius 1-jén elinditotta az NKP-
t, amelynek keretében jo mindsitéssel rendelkez6, nem pénziigyi vallalatok kotvényeinek meghatarozott
részEt vasarolja meg.

A Kotvények az NKP keretében keriiltek kibocsatasra, amelyre tekintettel a Kotvények ¢és a
Kotvényfeltételek az MNB altal kozzétett NKP feltételeinek megfelelden, arra figyelemmel keriiltek
Osszeallitasra.
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FELHATALMAZAS

A Kotvények kibocsatasarél a Kibocsaté a 2020. jinius 21. napjan kelt 2/2020.(06.21.) sz irasbeli Tagi
Hatarozattal dontott.

A KOTVENYEN ALAPULO KOTELEZETTSEGEK TELJESITESENEK TERVEZETT PENZUGYI FEDEZETE

A Kibocsatd teljes vagyonaval felel a Kotvények toketorlesztéseinek és kamatainak esedékességkori
megfizetéséért. A Kotvényen alapuld kotelezettségeket a Kibocsatd a rendes gazdalkodasa keretében
tervezi teljesiteni.

A Kotvények visszafizetésére vonatkozéan a DVM Févallalkozas feltétlen és visszavonhatatlan garanciat
vallalt. A garanciavallalé nyilatkozatot az Informacios Dokumentum 1. sz. melléklete tartalmazza.

A KOTVENYEK KIBOCSATASNAK CELJA, A BEVETEL FELHASZNALASA

A Kibocsato a Kotvények forgalomba hozataldhoz sziikséges Informécios Osszeallitasban kotelezettséget
vallalt arra, hogy a kibocsatads révén bevont forrdst a kibocsatashoz sziikséges, a Hitelmindsitd
rendelkezésére bocsatott, szabalyszeriien elfogadott {izleti tervnek megfeleléen, az abban meghatarozott
célokra hasznalja fel, az aldbb meghatarozott Mindsitési Jelentésben foglaltak szerint, amelyért
felelésséggel tartozik.

A Kibocsatdo az NKP-ban valo részvétellel vallalta és vallalja, hogy az MNB kérésére haladéktalanul
rendelkezésre bocsat minden olyan informaciot, ideértve a Kibocsatd végséd kedvezményezettjére vagy
kedvezményezettjeire vonatkozd informaciokat is, ami annak megitélése szempontjabol jelentdséggel bir,
hogy a Kibocsatd adott értékpapirjanak MNB altali véasarlasa esetén biztositott lenne-e a monetaris
finanszirozas tilalmara vonatkozo kovetelményrendszernek ¢és az NKP Terméktajékoztatd szerinti
kovetelményeknek valé megfelelés. A Kibocsato vallalta és vallalja tovabba, hogy ugyanezeket az
informaciokat mindazon befektetkkel kozli, akikkel az adott értékpapirra vonatkozo nyilvanos ajanlattételt
kozol.

A Kotvények kibocsatasanak céljat egyebekben jelen Informacios Dokumentum 11.1 pontjaban mutattuk
be.

A KOTVENY ELNEVEZESE, AZ ERTEKPAPIR-SOROZAT ERTEKPAPIRKODJA

Név: DVM 2030 Kotvény
ISIN azonosito: HU0000359781

A KOTVENYEK TiPUSA
A Kotvények névre szolo, atruhazhato, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, amelyek egy teljes
sorozatot képeznek és egy részletben keriilnek kibocsatasra a Tpt. 12/B. §, a Kotvényrendelet és a Ptk.

rendelkezései alapjan.

Az értékpapir-sorozatba tartozdé minden egyes Kotvény a Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 45. pontja szerint
azonos jogokat és kotelezettségeket teljesit meg.

A Kotvények atvaltas utjan, vagy az altaluk megtestesitett jog gyakorlasaval nem adnak jogot valamely
mas értékpapir vagy egyéb pénziigyi eszkdz megszerzésére.

A KOTVENYEK ELOALLITASI FORMAJA, NYILVANTARTASA
A Kotvények dematerializalt formaban kertiltek kibocsatasra. A Tpt. 6. § (5) bekezdése értelmében, ha a

kibocsato dematerializalt értékpapirt bocsatott ki, vagy az értékpapirt dematerializalt értékpapirra alakitotta
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at, annak nyomdai uton torténd eldallitasardl - zartkortien miikodo részvénytarsasag részvényei kivételével
- utébb nem rendelkezhet.

A nyilvantartast végzd szervezet neve és cime: KELER Kozponti Ertéktar Zartkortien Mikodd
Részvénytarsasag (székhely: 1074 Budapest, Rakoczi ut 70-72.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-042346;
adoszam: 10873151-2-44).

A KELER iltal vezetett nyilvantartas hiteles nyilvantartisként szolgal azon Ertékpapirszamla-vezeték
azonositasa tekintetében, akiknek a KELER altal vezetett értékpapirszamlajan Kotvények keriiltek
jovairasra, valamint az egyes Ertékpapir-szamlavezetSk altal vezetett értékpapirszamlakon jovairt
Kotvények mennyisége vonatkozasaban.

A Kibocsaté a Tpt. 7. § (2) bekezdésével és a 9. § (1) bekezdésével 6sszhangban, a Kotvény feltételeit és
adatait tartalmazo, értékpapirnak nem mindsiilé okiratot (,,Okirat”) allitott ki és helyezett letétbe a
KELER-nél. Az Okirat mindaddig a KELER-nél vagy (amennyiben alkalmazand6) annak jogut6djanal
marad letétben, ameddig a Kotvénytulajdonosok a Kotvény alapjan fennalld valamennyi kovetelése
kielégitésre nem kerdil.

Amennyiben a Kibocsato a jelen Kotvényfeltételek szerint barmely Kotvényt a Lejarat Napjat (ahogy az
alabb meghatarozasra keriilt) megeléz6en érvénytelenit, gy az Okirat torlésre keriil, és a még fennallo
Ko6tvények adatait tartalmazo6 uj okirat (,,Uj Okirat”) keriil el6allitasra és a KELER-nél letétbe helyezésre
annak érdekében, hogy az érvénytelenités okan a fennalldo Kotvények szaméanak valtozasa nyomon
kovetheto6 legyen.

A KOTVENYEK JELLEGE

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt kotelezettségeit testesitik meg. A
Kotvények a DVM Fovallalkozas altal kibocsatott feltétlen és visszavonhatatlan garanciaval biztositottak,
azzal, hogy a garancia a DVM Févallalkozas és a Kibocsato egyesiiléséig all fenn. Ezen idépontot kdvetden
a Kotvények biztositatlanok.

A DVM Fovallalkozas és a Kibocsatd egyesiilése elott a Kotvények egymassal azonos, a Kibocsatd
mindenkor fennalldo egyéb, kdzvetlen, garanciaval biztositott és nem alarendelt kotvénybdl szarmazod
kotelezettségeivel legalabb azonos, megkiilonboztetés nélkiili (un. pari passu besorolasu) rangsorban
allnak, kivéve az esetleges, jogszabalyi el6irasok révén elsébbséget élvezd kotelezettségeket.

A DVM Fovallalkozas és a Kibocsatd egyesiilése utan a Kotvények egymassal azonos, a Kibocsatd
mindenkor fennalld egyéb, kozvetlen, nem biztositott és nem aldrendelt kotvénybdl szarmazod
kotelezettségeivel legalabb azonos, megkiilonboztetés nélkiili (un. pari passu besoroldsu) rangsorban
allnak, kivéve az esetleges, jogszabalyi el6irasok révén elsébbséget élvezd kotelezettségeket.

A KOTVENYEK MINOSITESE

A Kotvényeket a Hitelmindsité a Mindsitési Jelentésben “B+” mindsitéssel latta el. A Kotvények
futamideje alatt a Hitelmindsité személye az NKP altal tamasztott kovetelményeknek megfeleléen
valtozhat.

A Kotvények mindsitése azok futamideje alatt évente fellilvizsgalatra keriil a Hitelmindsité altal. A
Kotvények és a Kibocsato hitelmindsitésének feliilvizsgalata a kapcsolodo mindsitési (rating) riportokkal
egyiitt kozzétételre keriil az MNB és a Hitelmindsité honlapjan, amelyhez a Kibocsatd hozzajarul. Ezzel
Osszefiiggésben a Kibocsato vallalta és vallalja, hogy a hitelmindsités éves feliilvizsgalataihoz sziikséges
minden dokumentumot és informaciot a megfeleld idoben a Hitelmin6sitd rendelkezésére fog bocsatani és
a mindsitések soran vele mindenben egylittmiikodik.

33



D.V.M.

13.9

13.10

13.11

13.12

13.13

13.14

13.15

13.16

13.17

Construction Fovallalkozé Korlatolt Feleldsségii Tarsasag — Informaciés Dokumentum

A KIBOCSATAS TELJES OSSZEGE, AZAZ A KOTVENYEK OSSZNEVERTEKE
8.000.000.000 HUF, azaz nyolcmilliard forint.
CIMLETBEOSZTAS, DEVIZANEM

Kotvények névértéke (Néveérték): 50.000.000 HUF, azaz 6tvenmillié forint.
A Kotvények forint devizanemben keriiltek forgalomba hozatalra.

A KOTVENYEK DARABSZAMA

A Kotvények 160, azaz egyszazhatvan darabbol allé 1 (egy) sorozatban keriiltek forgalomba hozatalra.

A FORGALOMBA HOZATAL MODJA

A Kotvények Magyarorszagon, a Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontjanak megfelelé értékpapirra
vonatkozé nyilvanos ajanlattétel utjan, kompetitiv Aukcids eljaras keretében keriiltek kibocsatasra, amely
a Prospektus Rendelet alapjan mentesiilt a tajékoztatd készitési és kozzétételi kotelezettség alol. A nem
nyilvanos ajanlati konyves Aukcios értékesités a BET altal iizemeltetett MMTS1 rendszer részét képezd

Aukcids modulon keresztiil valosult meg 2020. jalius 27-én.

A KOTVENYEK FORGALOMBA HOZATALANAK, KIALLITASANAK ES KELETKEZTETESENEK HELYE ES
IDEJE

Forgalomba hozatal napja: 2020. julius 27. (Aukcio6 napja)

A Kibocsatas Ertéknapja: 2020. julius 29. (elszamolasi nap)

A kiallitas helye: Budapest )

A kiallitas napja: A Kibocsatas Ertéknapja

A FORGALOMBA HOZATALRA ES A KOTVENYEKRE ALKALMAZANDO JOG

A forgalomba hozatalra, a Kotvényekre, azok érvényességére, hatalyossagara és a Kotvényfeltételek
értelmezésére, a magyar jog (beleértve a Prospektus Rendeletet és egyéb, az Eurdpai Unid intézményei és
szervei altal alkotott, Magyarorszagon kdzvetleniil alkalmazandé jog aktust) az iranyado.

KIBOCSATASI AR

A Kotvények Névértéken, Névértéket meghaladd vagy Névérték alatti kibocsatasi aron kertilhettek
forgalomba. A Kotvények 101,5499%-o0s atlagos eladasi aron keriiltek kibocsatasra, igy a Kibocsato
8.123.992.500 Ft forrasbevonast valositott meg.

A KOTVENYEK FUTAMIDEJE, LEJARATA

Lejarat Napja: 2030. jalius 29. )

A Kotvények futamideje 10 (tiz) év, amely a Kibocsatas Ertéknapjan kezdddik és amely a Lejarat Napjan
ér véget.

KAMATOZAS TiPUSA, KAMATFIZETESI FELTETELEK

A Kotvények fix kamatozasia kotvények.

A Kamat mértéke

Minden egyes Kotvény kamata évi fix 3,00% (azaz harom szazalék) (Kupon), amely utolag, a Kamatfizetési
Napokon keriil kifizetésre. A Kotvény a Lejarat Napjara nem fizet kamatot.
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Kamatszamitasi Kezd6énap: 2020. julius 29.

Kamatfizetési Napok

Minden egyes Kotvény tekintetében az elsé kamatfizetési nap 2021. julius 29. napja, és minden tovabbi
kamatfizetési nap a Kotvények futamideje alatt az adott naptari év julius 29. napja azzal, hogy az utolso
kamatfizetési nap megegyezik a Lejarat Napjaval (2030. jalius 29.).

Kamatidoszak

A Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6dd iddszak, amely az els¢ Kamatfizetési
Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden kdvetkezd iddszak, amely a Kamatfizetési Napon
(ezt a napot is beleértve) kezdddik és az azt kdvetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér
véget, azzal a kikotéssel, hogy az utols6 Kamatfizetési Nap a Lejarat Napja.

A fizetenddé kamat 6sszege

Minden egyes Kotvény az Amortizalt Névértéke utan a Kibocsatas Ertéknapjatol mint Kamatszamitasi
Kezddnaptol (azt is beleértve), éves szinten a Kupon mértékével szdmolva kamatozik.

A Kotvények kamatat — az Informaciés Dokumentum 13.19. pontjdban (Kovenansok - Rendkiviili
Visszavasarlasi Események) meghatarozott lejarat elotti visszavasarlas kivételével — a Kamatiddszakra kell
szamitani, azaz az egy Kotvény alapjan a teljes évre fizetend6 kamat kiszamitasahoz a K6tvény Amortizalt
Névértékét dssze kell szorozni a Kuponnal.

Az Informacios Dokumentum 13.19. pontjaban (Kovenansok - Rendkiviili Visszavasarlasi Események)
meghatarozott lejarat elétti visszavasarlas esetén - amennyiben a (felhalmozott) kamatot egy teljes évnél
rovidebb iddszakra kell kiszamitani - a fentiektdl eltérden a kamat kiszdmitasahoz az Amortizalt Névértéket
eldszor a Kuponnal, majd a vonatkozd Kamatbazissal kell 6sszeszorozni.

A fentiek alapjan az egyes Kamatfizetési Napokon esedékes fix kamatdsszegek:
2021. jalius 29.: 1.500.000 Ft / 1 db K&tvény
2022. jalius 29.: 1.500.000 Ft / 1 db K&tvény
2023. jalius 29.: 1.500.000 Ft / 1 db K&tvény
2024. jalius 29.: 1.500.000 Ft / 1 db K&tvény
2025. jalius 29.: 1.500.000 Ft / 1 db Kotvény
2026. jalius 29.: 1.500.000 Ft / 1 db K&tvény
2027. jalius 29.: 1.050.000 Ft / 1 db K&tvény
2028. jalius 29.: 1.050.000 Ft / 1 db K&tvény
2029. jalius 29.:  600.000 Ft / 1 db Kotvény
2030. jalius 29.:  600.000 Ft/ 1 db Kotvény

Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Kotvények a Lejarat Napjatol, illetve a Rendkiviili Visszavasarlasi Naptol kezdve nem
kamatoznak kivéve, ha a Kotvénytulajdonos megfelelden igazolja, hogy a toke-, illetve kamatkifizetést a
Kibocsatd jogellenesen késlelteti vagy tagadja meg. Ilyen esetben a kérdéses tékerész, illetve kamatdsszeg
kamatai tovabb halmozddnak a Ptk. rendelkezései szerinti mértékii Késedelmi Kamat mértékével
mindaddig, amig az adott Kotvény utan jaro osszeget a Kibocsato kifizeti.

Kovetkezé6 Munkanap Szabaly

Ha valamely Kamatfizetési Nap nem Munkanapra esik, az adott Kamatfizetési Napon fizetend6 kamat
Osszege az érintett Kamatfizetési Napot kovetd els6 Munkanapon esedékes és fizetendd (Kovetkezo
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Munkanap Szabaly). A Koétvény tulajdonosat az ilyen elhalasztott fizetés miatt tobblet kamat vagy egyéb
kifizetés nem illeti meg.

KereKkitési szabaly

A Kétvényekkel kapcsolatban elvégzendd szadmitasok soran minden szamitasbol szdrmazé szazalékos
arany, ha sziikséges, a szazalékpont negyedik tizedes jegyéig keriil kerekitésre (5-t6l, nem beleértve a
0,00005%-ot, felfelé kerekitve) és minden forintsszeg, amelynek fizetése esedékessé valik, a forint
legkozelebbi egységére keriil kerekitésre (féltdl felfelé kerekitve, kivéve a fél forintot, amely lefelé
kerekitend6 és 0 forintnak tekintendd). Ebben az esetben az ,,egység” 1 (egy) forintot jelent.

A KOTVENYEK TORLESZTESE - AMORTIZACIO, VISSZAVALTAS, VISSZAVASARLAS

Utemezett amortizicié a Kotvények futamideje alatt és lejaratkori visszavaltas

A Kotvények résztorlesztéses (ezen beliil nem egyenletes torlesztésil) kotvények.

Hacsak el6zoleg nem keriilt visszavasarlasra és érvénytelenitésre, minden egyes Kotvény az aldbbiak
szerint amortizalodik:

(a) 15.000.000 HUF/Ké&tvény, mint Amortizacios Osszeg esedékes és fizetendd 2026. julius 29. és
2028. julius 29. napjan; és

(b) 20.000.000 HUF/K6tvény, mint végsé amortizacios dsszeg (Végsd Visszavaltasi Osszeg) esedékes
és fizetend6 2030. julius 29. napjan, amely az utolsd6 Kamatfizetési Nap és egyben a Lejarat Napja
IS.

A fentieket nem érintve, barmely Amortizacios Osszeg és a Végsd Visszavaltasi Osszeg megfizetésére a
13.20 Kotvényfeltétel (Kifizetések) rendelkezései alkalmazandok, kiilondsen, de nem kizarolagosan a

Kifizetési Nap alcimet kovetd bekezdés.

Egvéb visszavaltas

A lejaratkori visszavaltason tal a Kotvények visszavaltasara nem keriilhet sor.
Visszavasarlas

A Kotvény lejarat elotti visszavasarlasara egyoldaltian, a Kétvénytulajdonossal torténd kiillon megallapodas
nélkiil, kizardlag a jelen Informaciés Dokumentum 13.19. pontjaban (Kovenansok - Rendkiviili
Visszavasarlasi Események) meghatarozott esetekben, az ott meghatarozott feltételekkel van mod. llyen
esetben a Kibocsato altal visszavasarolt Kétvényeket — azaz a teljes sorozatot — a Kibocsatd bevonja és
torolteti.

Az el6z06 bekezdésben foglaltakon til a Kibocsaté a Kotvénytulajdonossal torténd megallapodas alapjan, a
megallapodasban meghatarozott aron vasarolhat Kétvényeket a nyilt piacon vagy egyéb mas modon. llyen
esetben a Kibocsato altal visszavasarolt Kotvényeket a Kibocsatd valasztasa szerint megtarthatja, ismét
eladhatja vagy érvénytelenitheti.

A Kibocsato vallalja, hogy az értékpapir-sorozat egy részének a futamidd lejarata eldtti visszavasarlasa
esetén legalabb olyan aranyban vasarol vissza abbol az MNB-t6l, mint amilyen aranyban az MNB az adott
értékpapir-sorozatbol értékpapirral rendelkezik a visszavasarlas idépontjaban.

Az el6z6 két bekezdésben foglalt esetben, azaz amennyiben a visszavasarldsra nem a jelen Informacios
Dokumentum 13.19. pontja (Kovenansok - Rendkiviili Visszavasarlasi Események) alapjan keriil sor, a
visszavasarlasi ar meghatarozasa az érintett Kotvénytulajdonossal/Kotvénytulajdonosokkal egyetértésben
torténhet.
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Ervénytelenités

Valamennyi, a Kibocsaté altal visszavaltasra keriilé Kotvény érvénytelenitésre (bevonasra, torlésre) kertil
a KELER mindenkor hatalyos szabalyzatainak és eljarasainak megfeleléen. Az ily modon érvénytelenitett
Kotvények nem bocsathatodk ki, illetve nem adhatok el gjra.

KOVENANSOK - RENDKIVULI VISSZAVASARLASI ESEMENYEK

Amennyiben az alabbi Rendkiviili Visszavasarlasi Események valamelyike bekovetkezik:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

()

(9)

Fizetési késedelem:
a Kibocsatd a Kotvényre vonatkozdan esedékes tdke-, illetve kamatfizetési kotelezettsége
tekintetében az esedékességtol szamitott 30 napot meghaladd késedelembe esik;

Cross default (kozvetett mulasztas):

a Kibocsato barmely — a Kotvénytdl eltéré — kotvénye tekintetében esedékes téke-, illetve
kamatfizetési kotelezettsége tekintetében az esedékességtél szamitott 30 napot meghalado
késedelembe esik;

Pari passu elv megsértése:
a Kibocsato megsérti azon kotelezettségvallalasat, amely szerint

(i) a DVM Fovallalkozas és a Kibocsato egyesiilése elott a Kotvények egymassal, illetve
(kivéve esetleges, a jogszabalyi eldirasok révén elsGbbséget élvezd kotelezettségeket) a
Kibocsatd mindenkor fennalld egyéb, garanciaval biztositott, nem alarendelt kotvény
kotelezettségeivel legalabb azonos (megkiilonboztetés nélkiili) ranghelyen allnak;

(i) aDVM Fovallalkozas és a Kibocsato egyesiilése utan a Kotvények egymassal, illetve (kivéve
esetleges, a jogszabalyi eldirasok révén elsdbbséget élvezd kotelezettségeket) a Kibocsato
mindenkor fennalld6 egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kdtvény kotelezettségeivel
legalabb azonos (megkiilonbdztetés nélkiili) ranghelyen allnak;

Negative pledge elv megsértése:

a Kibocsato a jelenlegi vagy jovobeli eszkozeit vagy bevételeit részben vagy egészben terheld 0j
Biztositékot alapit barmely mas kotvénye biztositasara, kivéve, ha az adott Biztositék alapitasaval
egyidejilleg vagy azt kdvetéen a Kotvények alapjan fennalldo valamennyi kotelezettség azonos
modon és mértékben keriil Biztositékkal biztositasra;

Osztalékpolitika:
(iii) a Kibocsat6 a 2020. iizleti év és/vagy a 2021. iizleti év adozott eredményének terhére a Ptk.
szerinti — osztalékot vagy osztalékel6leget fizet ki; vagy
(iv) a Kibocsatd a 2022. lizleti év és/vagy az azt kovetd, a Kotvények futamidejébe tartozo
barmely tizleti év (a 2029. iizleti évvel bezardlag, azt beleértve) adozott eredményének 20%-
at meghalado — a Ptk. szerinti — osztalékot vagy osztalékel6leget fizet ki;

Change of control:

a Kibocsatdban, valamint jogutodjaban Kovacs Attila és Czar Baldazs Andras tagok, valamint e
személyek Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti kozeli hozzatartozoinak egyiittes, a Tpt. 5. § (1)
bekezdés 22. pontjanak alkalmazasaval szamitott kozvetlen vagy kozvetett befolyasa 50%+1
szavazat ala esik;

Hitelfedezeti Mutaté (loan-to-value) valtozasa:

a Kibocsatd a Co-development projektek megvaldsitasa céljabol tulajdonolt ingatlanokhoz
kapcsolodoan igy von be tovabbi kiilsé finanszirozast, hogy ezaltal a Kibocsato Hitelfedezeti
Mutatoja

(i) azegyes Co-development projektekre vonatkozoan kiilonalldoan szamitottan az 50%-0s, vagy

37



D.V.M. Construction Févallalkozo Korlatolt Felel6sségii Tarsasag — Informacios Dokumentum

13.20

(i) az 6sszes Co-development projektre vonatkozoan Gsszesitve a 30%-os aranyt meghaladja,

azzal, hogy a Kibocsato a Hitelfedezeti Mutatdt évente a Kotvény futamideje alatt valamennyi tizleti
¢év utolsod napjara hatarozza meg az aktualis hitel és értékbecslési mutatok alapjan az egyes Co-
development projektekre vonatkozoan kiilonalldan, valamint az 6sszes Co-development projektre
vonatkozoan Osszesitve, az adott {izleti évet kdvetd év februar 20. napjaig (azaz els6é alkalommal
2020. december 31. napjara, 2021. februar 20. napjaig, mig utolsé alkalommal 2029. december 31.
napjara, 2030. februar 20. napjaig);

(h) a Kibocsato és a DVM Fdévallalkozas egyesiilésének bejegyzésére iranyulo kérelem cégbirosag
felé torténé benyujtasanak elmaradésa a 2020. évben:
a Kibocsato és a DVM Fdévallalkozas egyesiilésének bejegyzésére iranyulo kérelem cégbirosag felé
torténd benyujtasara nem kertiil sor legkésébb 2020. december 31. napjan.

Amennyiben a fenti 13.19 (a)-(h) alpontok szerinti feltételek barmelyike bekovetkezik, a Kibocsato koteles
errdl a Kotvénytulajdonosokat haladéktalanul tajékoztatni.

Ezenkiviil, amennyiben a fenti 13.19 (a)-(h) alpontok szerinti feltételek barmelyike bekovetkezik, a
Kibocsato koteles a Kotvényeket a feltétel bekdvetkezésétdl szamitott harmine (30) munkanapon beliil
visszavasarolni a Lejarat El6tti Visszavasarlasi Osszegen, barmilyen biintetd kamat nélkiil. A Kibocsaté a
Lejarat El6tti Visszavasarlasi Osszeget banki 4tutalassal, forintban koteles teljesiteni. A Kotvények
visszavasarlasanak pontos idOpontjardl a Kibocsaté koteles a Kotvénytulajdonosokat a lejarat eldtti
visszavasarlasi eseményrdl valo tajékoztatassal egyidejlileg értesiteni. A Lejarat El6tti Visszavasarlasi
Osszeg késedelmes megfizetése esetén a Kibocsatd a Ptk. rendelkezése szerinti (tdrvényes) mértéki
késedelmi kamat megfizetésére koteles. Valamennyi, a Kibocsaté altal a jelen pont értelmében
visszavasarlasra keriil6 Kotvény érvénytelenitésre (bevondsra, torlésre) keriil a KELER mindenkor hatalyos
szabalyzatainak és eljarasainak megfelel6en. Az ily modon érvénytelenitett Kotvények nem bocsathatok
ki, illetve nem adhatok el ujra.

KIFIZETESEK
Fizetés modja

A Kotvényekkel kapcsolatos téke- ¢és kamatkifizetéseket a Kibocsaté nevében a Fizetd Ugynok banki
atutalassal teljesiti a Kotvénytulajdonosok felé, a Fizetd Ugyndki Szerzddés rendelkezéseivel 6sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénziigyi, ado és egyéb jogszabalyok,

s

XBond szabalyai és eldirasali.

A Kétvény tekintetében toke- és kamatkifizetésre banki atutalassal a Fizeté Ugynokon keresztiil keriil sor
a KELER mindenkor hatdlyos szabélyzataival- és eldirasaival-, illetve a Fizet6 Ugyndki Szerzodés
rendelkezéseivel Osszhangban, valamint a vonatkoz6 addzasi jogszabalyok figyelembevételével, azon
Ertékpapir-szamlavezetok részére, amelyeknek a KELER-nél vezetett értékpapir-szamljan az adott
esedékességre vonatkoz6 — a KELER mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott — Fordulonapon
(ahogy az aldbb meghatarozasra keriilt) az iizletzaras idOpontjaban Ko&tvények jovairasra keriiltek. A
KELER jelenleg hatalyos szabalyzatai és eldirasai értelmében, a Fordulonap az érintett Kifizetési Napot
kozvetleniil két (2) Munkanappal megel6z6 nap (Forduldonap). Kifizetést kizardlag azon személy részére
kell teljesiteni, aki a Fordulonapon Kétvénytulajdonosnak mindsiil.

A Kotvények tekintetében a Kotvényfeltételekkel Osszhangban teljesitett kifizetéseket a

Kotvénytulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsato, valamint a
Fizetd Ugynok az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesiil minden kdtelezettség alol.
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13.22

13.23

13.24

13.25

Kifizetési Nap

Amennyiben a Kotvény vonatkozasaban teljesitendd barmely kifizetés napja nem Kifizetési Nap (ahogy az
alabb meghatarozasra keriilt), a Kétvénytulajdonos a kdvetkezd Kifizetési Napig nem jogosult az érintett
kifizetésre, valamint ezen késedelem tekintetében tovabbi kamatra vagy egyéb fizetésre. A félreértések
elkeriilése érdekében a Kotvények tekintetében teljesitendd fizetések esetén a Kovetkez6 Munkanap
Szabaly alkalmazando.

TOZSDEI REGISZTRACIO

A Kibocsato kotelezettséget vallalt és vallal arra, hogy a Kotvények a BET altal {izemeltetett XBond
multilaterdlis kereskedési rendszerben keriilnek regisztralasra a Kibocsatas Napjat kovetd 180
(szaznyolcvan) napon beliil, és a Kibocsitdo a Kotvényeket a Lejarat Napjaig az XBond rendszerben
forgalomban tartja. A Kétvényekkel a jelen Informacios Dokumentum kozzétételének idépontjaban nem
kereskednek egyetlen szabalyozott vagy azzal egyenértékii piacon sem.

BIZTOSITEKOK

A Kotvények biztositékat a DVM Févallalkozas altal kibocsatott feltétlen és visszavonhatatlan garancia
képezi, amely biztosittk megsziinik a DVM Fdévallalkozas Kibocsatoval torténd egyesiilésével. Az
egyesiilés hatalyosulasanak napjatol a Kotvény a Kibocsato biztositatlan kotelezettségeit testesiti meg.

ADOZAS

A Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi téke- ¢és kamatkifizetésre a Kibocsatd részérél vagy
képviseletében az alkalmazando6 pénziigyi vagy ado jogszabalyokkal 6sszhangban keriil sor. Amennyiben
a toke- vagy kamatfizetések tekintetében barmely teher vagy ad6 levondsa alkalmazandé, a Kibocsato,
illetve a Fizetd Ugyndk teljesiti a visszatartasi kotelezettségét, igy a Kotvénytulajdonosok a téke- és
kamatfizetések nettd Gsszegét kapjak meg. Sem a Kibocsatot, sem a Forgalmazét sem pedig a Fizetd
Ugyndkodt nem terheli semmilyen tobblet fizetési kotelezettség a Kotvénytulajdonosok ezen teher vagy
levonas miatti kompenzalas céljara. Az alkalmazandé jogszabalyokkal 6sszhangban sem a Kibocsato, sem
a Forgalmaz6 sem pedig a Fizetd Ugynok nem tartozik feleldsséggel a Kotvénytulajdonosokkal szemben a
toke- és kamatkifizetésekkel kapcsolatos semmilyen dijért, koltségért, veszteségért vagy kiadaseért.

F1ZETO UGYNOK

A Kotvények tekintetében a Kibocsatd és Fizetd Ugyndk kozott Fizeté Ugynoki Szerzédés (amely
szerz8dés id6rol idére modositasra €s/vagy kiegészitésre €s/vagy felvaltasra keriilhet) jott 1étre. A Fizetd
Ugynoki Szerzddés alapjan a Fizeté Ugynok vallalja, hogy a Fizeté Ugynoki Szerzédésben foglalt toke- és
kamatfizetési szolgaltatasokat teljesiti.

A Kibocsatd jogosult médositani vagy megsziintetni a Fizetd Ugyndk megbizasat és/vagy mas fizetd
tigynokot megbizni feltéve, hogy a Kotvényekhez kapcsolodéan Magyarorszagon egy fizeté tigynok
folyamatosan megbizasra kertiil.

A Fizeté Ugyndk jogosult az Fizetd Ugynoki Szerz8dést rendes vagy rendkiviili felmondéssal felmondani.
A Fizetd Ugyndki Szerzédés alapjan eljarva, a Fizetd Ugynok kizarolag a Kibocsatd megbizottjaként jar el
és nem vallal semmiféle kotelezettséget, vagy 1ligynoki, illetve bizomanyosi szolgaltatast a
Kotvénytulajdonosok felé, illetve javara.

ARJEGYZES

Az NKP feltételeinek valo megfelelés érdekében a Kotvények vonatkozasaban a Kibocsato és az Arjegyz6
kozott Arjegyz6i Szerz6dés (amely szerz6dés idordl idére modositasra, és/vagy kiegészitésre és/vagy
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felvaltasra keriilhet) keriilt megkotésre. Az ERSTE Bank altali kotelez6 arjegyzés keretében a Kotvények
XBond-on torténd kereskedésének megkezdését6l a Kotvény futamidejének lejarataig az NKP és BET
eloirasokkal 6sszhangban:

(a) az arjegyz6 minden kereskedési napon sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz (egyidejii vételi és
cladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15 percen keresztiil fenntart,

(b) az ajanlat névértéke a vételi és az eladasi oldalon is egyarant eléri a legalabb 50.000.000 forint
Osszeget (azaz legalabb 1 darab Kotvényre vonatkozik),

(c) a vételi és eladasi arfolyamhoz tartozo, az arjegyzés napjat kovetdé masodik kereskedési napra
szamitott hozamok kozotti kiillonbség nem haladja meg a 200 bazispontot.

A Kibocsatonak joga van modositani vagy megsziintetni az Arjegyz6 megbizasat és/vagy tovabbi vagy mas
arjegyz6t megbizni feltéve, hogy a Kotvényekhez kapcsolodoan Magyarorszagon folyamatosan lesz egy
arjegyzo.

Az Arjegyz6 jogosult az Arjegyz6i Szerzddést rendes vagy rendkiviili felmondassal felmondani.

AZ ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO JOGOK ISMERTETESE (IDEERTVE A JOGOK BARMELY
KORLATOZASAT, ES A GYAKORLASUKRA VONATKOZO ELJARAST, AZ ERTEKPAPIR SZABAD
ATRUHAZHATOSAGARA VONATKOZO KORLATOZASOK LEIRASA, KIEMELVE A TOBBSEGI
TULAJDONOSOK ES A TARSASAGRA VONATKOZO ERTEKESITESI KORLATOZASOKAT

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kotvényben a Kibocsato (az ados) arra kotelezi magat, hogy az ott
megjelolt tokedsszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint az altala vallalt
esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a tokedsszeget a Kotvény mindenkori tulajdonosanak a megjelolt
idében és modon megfizeti, illetdleg teljesiti. A Kotvényrendelet értelmében, a Kotvényeken alapulod
kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el, hacsak a magyar jogszabalyok eltéréen rendelkeznek.

A Kotvénytulajdonost a Kotvények alapjan megilletik a kovetkezo jogok az alkalmazando jogszabalyokban
meghatarozott feltételekkel:

(8) aKibocsatotol a Kétvényben meghatarozott névérték és annak elére meghatarozott kamatat vagy
egyéb jutalékait, valamint a Kibocsato altal vallalt esetleges egyéb pénzbeli szolgaltatasok
kifizetését a Kotvényfeltételekben foglalt feltételek szerint kdvetelni;

(b) a Kotvény megszerzése elétt, az Informacios Dokumentum tartalmat megismerni;

(c) a Kotvényt annak futamideje alatt (i) a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott
értékpapirszamlén tartani €s (ii) amennyiben jogszabalyt ezt nem zarja ki, azt biztositékul adni és
elidegeniteni;

(d) a Tpt.-ben, valamint a Kotvények XBond multilateralis kereskedési rendszerben vald
meghatarozott rendszeres és rendkiviili tajékoztatast megkapni a Kibocsatotol; és

(e) jogosult gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozo jogszabalyokban meghatarozott egyéb jogokat.

Tulajdonjog

A Ptk. 6:566. §-a (6) bekezdésének és a Tpt. 138. §-a (2) bekezdésének megfeleléen, a
,»Kotvénytulajdonos”-ra vagy ,Kotvénytulajdonosok”-ra torténd hivatkozdson barmely Kotvény
vonatkozasaban — az ellenkezd bizonyitasaig - azt a személyt vagy személyeket kell érteni, aki(k)nek az
értékpapirszamlajan a Kotvényeket nyilvantartjak.

Amennyiben illetékes birosdg vagy jogszabalyi eldiras masként nem rendelkezik, barmely
Kotvénytulajdonos, aki jogosultsagat a fentieknek megfelelden igazolja, a Kotvény jogosultjanak
tekintendd és akként kezelendo, és jogosult minden, a Kdtvény kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a
Kotvény lejart.
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A Kibocsato6 elfogadja és betartja a KELER Szabalyokat és a KELER mint letéti hely altal, illetve a KELER
igazolasa alapjan kiallitott tulajdonosi (letéti) igazolast az értékpapir jogosultsadg igazolasaul.

A Tpt. 6.§ (5) bekezdése értelmében a Kotvénytulajdonosok nem kérhetik a Kotvények nyomdai tton
eldallitott kotvényekke torténd atalakitasat.

Atruhézhatéség

A Kotvények a KELER mindenkori szabalyzataival €s eldirdsaival Osszhangban az elado értékpapir-
szamlajanak megterhelésével és a vevo értékpapir-szamlajan torténd jovairasaval ruhazhatok at.

A jelen Kotvényfeltételben meghatarozottakon tal a Kibocsaté nem korlatozza a Kotvények atruhazasat.
A KELER mindenkori szabalyzatai és eldirasai a Kotvényeknek az Ertékpapir-szamlavezetk érintett
értékpapir-szamlai kozotti atutalasra vonatkozoan meghatarozhatnak korlatozasokat és olyan id6szakokat,
amelyek a Kotvénytulajdonosokra alkalmazandok és kotelezdek.

A Kotvények tekintetében kicserélésre, atvaltoztatasra vonatkozo- vagy elovasarlasi jog nem gyakorolhato.
ERTESITESEK, A KOTVENYTULAJDONOSOK TAJEKOZTATASANAK MODJA

Az Informacios Osszeallitasban meghatarozott Befektetk részére a Forgalmazo az Aukcid napja eldtt
legalabb 7 (hét) nappal e-mailben megkiildte az Informacios Osszeallitas alairt verziojat.

crer

vonatkozd kérelem benyujtasat megel6zden a Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi értesités akkor
tekinthetd hatalyosan ko6zoltnek, ha az a Kibocsatod altal megkiildésre keriil a Kotvénytulajdonos altal
megadott e-mail cimre, és/vagy a Kibocsatd az értesitést, tajékoztatast kozzétette a weboldalan
(www.dvmgroup.com).

crer

benyujtasat kovetden a mindenkor hatalyos XBond Uzletszabalyzat, illetve a vonatkozé jogszabalyokban
meghatarozottak szerint tesz eleget tajékoztatasi kotelezettségeinek. A Kibocsatd emellett vallalja, hogy a
Kotvények XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztracidjatol kezdve éves és féléves
jelentést tesz kozzé a Tpt., illetve a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szoldé miniszteri rendelet szerint és egyidejlleg
kozvetleniil is megkiildi a jelentéseket azon Kotvénytulajdonosok részére (beleértve az MNB-t), amelyek
elérhetoségét ismeri.

A Kibocsatd az els6 XBond kereskedési napot legalabb két kereskedési nappal megel6z6en kozzéteszi a
jelen Informaciés Dokumentumot.

A Kibocsatd vallalta és vallalja, hogy amennyiben a Kotvények futamideje alatt a Kibocsatd olyan
koriilményekbe iitkozik, amelyek meggatoljak, vagy akadalyozhatjdk a Kotvények szerinti fizetési
kotelezettségek és egyéb kotelezettségvallalasok hataridoben torténd teljesitését, gy a Kibocsatd koteles
haladéktalanul, de legkésébb az érintett koriilmény(ek)rél vald tudomasszerzést kovetd 3 (harom)
Munkanapon beliil kozvetleniil irasban, egyidejiileg értesiteni a Kotvénytulajdonosokat a késedelemrdl,
annak okarol az orvoslas, illetve hasonl6 eset elkeriilése céljabol tett és tenni szandékozott intézkedésekrol,
illetve az orvoslas varhat6 idGtartamarol.

A Kotvénytulajdonosoktol szarmazo értesitéseket vagy nyilatkozatokat cégszeriien alairva, irdsban, magyar
nyelven kell eszk6zdlni és azok — eltéré rendelkezés hidanyaban — a Kibocsato részére, ajanlott postai
kiildemény vagy személyes kézbesités utjan, a Kibocsatd székhelyére kiildendok, amely értesitésekhez
vagy nyilatkozatokhoz csatolasra keriilt a KELER vagy a vonatkoz6 Ertékpapir-szamlavezet6 altal kiallitott
tulajdonosi igazolas, amely igazolas legalabb a Kotvénytulajdonos tulajdonosi jogcimet igazolja.
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MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

valamint a Kibocsatéra vonatkozd kordbbi pénziigyi informéciok a Kibocsatd sajat honlapjan
(www.dvmgroup.com) keresztiil tekinthetk meg, elektronikus formaban.

A dokumentumok papir alapon a 1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 8. szam alatt tekinthet6k meg a Kibocsatd
székhelyének irodajaban Munkanapokon 9-14 6ra k6zott.
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15 FOGALOM-MEGHATAROZASOK

A jelen Informacios Dokumentumban nagy kezddbetiivel hasznalt kifejezések az alabbi jelentésekkel birnak:

»Amortiziciés Osszeg” az Informaciés Dokumentum 13.17. pontjaban
meghatarozott amortizacios Osszeg;

swAmortizalt Névérték” jelenti a Névértéknek a Kibocsato altal az érintett
Kamatfizetési Napot megelézoen kifizetett
Amortizacios Osszegek egyiittes Osszegével
csokkentett Osszegét;

»Arjegyz6” jelenti az ERSTE Bankot;

»Arjegyz6i Szerzédés” jelenti a Kibocsato és az Arjegyz6 kozott az NKP
feltételeinek valdo megfelelés érdekében a
Kotvények vonatkozasaban [étrejott arjegyzoi
szerz6dés az Informacios Dokumentum 13.24.
pontjdban meghatarozottak szerint;

»Aukei6” jelenti a Kotvényeknek a Kibocsatod tajékoztatd
kozzétételére vonatkozd kotelezettség nélkiili
értékpapirra vonatkozé nyilvanos ajanlattétel
keretében, a Forgalmazo altal szervezett, nem
nyilvanos ajanlati konyves aukciojat;

,,Befektetok” Azon személyek, akik szamara az Informacios
Osszeallitas a Kotvények megvasarlasa érdekében
atadasra kerilt, ideértve azt is, aki az Aukcid soran
aukciés ellenajanlatot tett, tovabba, aki a
Kotvényeket az Aukcion megszerezte.

,Befektet6-védelmi Alap” jelenti a Tpt. 210. § (1) bekezdésében
meghatarozott Befektetd-védelmi Alapot;

,,BET” vagy ,,Piacmiikodtet6” jelenti a Budapesti Ertéktdzsde Zartkoriien
Mikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1054
Budapest, Szabadsag tér 7. Platina torony. I. ép.
IV. em.; cégjegyzékszam: 01-10-044764) altal
miikodtetett Budapesti Ertéktézsdét.

,»Biztositék” zalogjog (jelzalog), dvadék, illetve barmely mas
szerz0dés ¢s megallapodas, amelynek célja a
Kibocsato eszkozeinek, a Kibocsatéd tulajdonaban
allo mas vagyontargynak vagy a Kibocsatot
megilleté barmely jognak a biztositékul adasa,
megterhelése.

»DVM Csoport” jelenti egyiittesen a DVM csoportot, amely a
Kibocsatobol, a DVM Fovallalkozas, valamint a
DVM Design tarsasagokbol all;

»DVM Design” jelenti a DVM DESIGN Tervezo6i, Kivitelezoi,
Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségii
Tarsasagot (székhely: 1052 Budapest, Tiirr Istvan
utca 8.; cégjegyzékszam: 01-09-460650);

»DVM Févallalkozas” jelenti a DVM  Fovallalkozas  Korlatolt
Felel6sségii Tarsasagot (székhely: 1052 Budapest
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Tirr Istvan utca 8.; cégjegyzékszam: 01-09-
302976);

»ERSTE Bank”

jelenti az ERSTE BANK HUNGARY Zartkortien
Mikodo Részvénytarsasagot (székhely: 1138
Budapest, Népfiird6 utca 24-26.; cégjegyzékszam:
01-10-041054)

»Ertékpapir-szamlavezet6”

jelenti az értékpapir-szamlavezetd tarsasagokat;

,Fizeté Ugynok”

jelenti az ERSTE Bankot;

,Fizeté Ugynoki Szerzodés”

jelenti a Kibocsaté és a Fizetd Ugyndk kozott a
Kotvények tekintetében létrejott fizetd banki
szerz6dést az Informacios Dokumentum 13.23
pontjanak megfelelden;

»Fordulonap” jelenti az Informaciés Dokumentum 13.19
pontjaban foglalt napot;
»Forgalmazo6” jelenti az ERSTE Bankot;

»Ft” vagy ,,forint” vagy ,,HUF”

jelenti a forintot, amely Magyarorszag torvényes
fizetdeszkoze.

,,Hitelmindsité”

jelenti a Scope Ratings GmbH (székhely:
LennéstraBBe 5., 10785 Berlin, Németorszag)
hitelmindsitd tarsasagot;

., Hitelfedezeti Mutat6”

alatt a megvaldsitando Co-development projektek
finanszirozasara a Kibocsato altal igénybe vett
kiilsé forrasbol mindenkor fennallo
toketartozas(ok) és az ingatlan(ok)nak az adott
kiils6 forrast biztosito finanszirozo altal elfogadott
értékbecsld értékbecslésében megallapitott piaci
értékének a hanyadosa értendo;

,Informaciés Dokumentum”

jelenti a jelen, XBond Uzletszabalyzat altal el8irt
kovetelmények szerint Osszedllitott informacios
dokumentumot;

wInformacios Osszeallitas”

jelenti a Kotvények forgalomba hozatala céljabol
a Kotvényrendelet 8. § (1) bekezdése szerint
készitett, 2020. julius 16-an kelt magyar nyelvii
dokumentumot;

,Kamatbazis”

jelenti az Informaciés Dokumentum 13.17
pontjanak (Kamatozas tipusa, kamatfizetési
feltételek) megfeleléen szamitott kamatdsszeg
tekintetében a Tényleges/Tényleges (ISMA)
kamatbazis  szamitast, ahol a legutobbi
Kamatfizetési Nap ota eltelt napok szamat el kell
osztani 365-tel (vagy 366-tal, ha az adott
Kamatiddszak tartalmazza februar 29. napjat), és
ez a hanyados adja meg a kamatbazis értékét.

,Kamatfizetési Nap”

az Informaciés Dokumentum 13.16. pontjaban
meghatarozott idépont;

,Kamatszamitasi Kezdénap”

az Informacios Dokumentum 13.16. pontjaban
meghatarozott idépont;
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»KELER”

jelenti a KELER Kozponti Ertéktar Zartkoriien
Mikodo Részvénytarsasagot (székhelye: 1074
Budapest, Rékoczi at 70-72.; cégjegyzékszama:
Cg.01-10-042346).

,»Késedelmi Kamat”

a Ptk. rendelkezései szerinti mértékkel szamitott
késedelmi kamat az Informaciéos Dokumentum
13.16 pontban meghatarozottak szerint;

,Kibocsatas Ertéknapja”

az Informacios Dokumentum 13.12. pontjaban
meghatarozott idépont;

,Kibocsato” jelenti a jelen Informaciés Dokumentum
vonatkozdsaban a  D.V.M.  Construction
Fovallalkozd Korlatolt Feleldsségli Tarsasagot
(székhely: 1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 8.;
cégjegyzékszam: 01-09-697535).

»Kifizetési Nap” az anap,

Q) amely Munkanap; és
(i) amelyen a KELER pénz- és értékpapir
atutalasokat hajt végre.

»Kotvény” vagy ,,Kotvények”

jelenti a jelen Informaciés Dokumentumban
szerepld feltételek szerint forgalomba hozott, a
Kibocsato fizetési kotelezettségét (hitelviszonyt)
megtestesitd értékpapirokat.

»Kotvényfeltételek”

jelenti a Kotvény feltételeit az Informacids
Dokumentum 13. fejezetben meghatarozottak
szerint;

,»Kotvényrendelet”

jelenti a kotvényrdl szolo 285/2001. (XI1.26.)
Korm. rendeletet;

»Kotvénytulajdonos”

jelenti a forgalomba hozott Kétvények mindenkori
tulajdonosénak tekintend6 személyt;

»Kovetkez6 Munkanap Szabaly”

jelenti az Informaciés Dokumentum 13.16.
pontjaban meghatarozott kamatfizetési szabalyt;

,»Kupon”

jelenti az Informacios Dokumentum 13.16.
pontjdban meghatarozott kamatot;

,.Lejarat Elétti Visszavasarlasi Osszeg”

jelenti egy Kotvény vonatkozasaban annak
Névértekét csokkentve az adott Kotvény
tekintetében megfizetett valamennyi

Tokedsszeggel, és novelve valamennyi kintlévo
kamat és Késedelmi Kamat 6sszegével és az utolsod
Kamatfizetési Nap 6ta felhalmozodott idéaranyos
kamatokkal (azaz az utols6 Kamatfizetési Nap és a
Lejarat  ElStti  Visszavasarlasi  Osszeg
megfizetésének napjaig — ezt a napot nem
beleértve — terjedd idészakban). A felhalmozodott
idéaranyos kamatok szamitdsara a Kamatozas
tipusa, kamatfizetési feltételek cimii szakasz
rendelkezései iranyadoak.

,Lejarat Napja”

az Informacios Dokumentum 13.15. pontjaban
meghatarozott idépont;
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rrrrr

jelenti a Hitelmindsito altal a Kibocsato, illetve a
tervezett Kotvénykibocsatas kapcsan készitett,
2020. majus 26. napjan kelt hitelmindsitési
jelentést;

»VINB” vagy ,,Feliigyelet”

jelenti a Magyar Nemzeti Bankot;

2
»Vlunkanap

jelenti  minden olyan napot, amelyen a
kereskedelmi bankok (ideértve a Fizetd Ugynokot
is) az éltalanos iizletmenet szerint nyitva tartanak
Budapesten;

»MYV Development Limited”

jelenti az MV Development Limited (székhely:
MT-3000 Mriehel, Verdala Business Center, LM
Complex, Brewery Street 1.; nyilvantartasi szama:
C68684), maltai tarsasagot;

jelenti a Kotvények névértékét az Informacios

AR

»Néveérték Dokumentum 13.9. pontjanak megfelelden;
jelenti az MNB altal 2019. jalius 1. napjan

»NKP” elinditott kotvényvasarlasi programot (Novekedési

Kotvényprogram);

»Prospektus Rendelet”

az  ¢értékpapirokra  vonatkozé  nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabalyozott piacra torténd  bevezetésekor

kozzéteendd tajékoztatorol és a 2003/71/EK
iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl szolo, 2017.
junius 14-i (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és
tanacsi rendelet;

,Ptk.”

jelenti a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi
V. torvényt;

»Rendkiviilli Visszavasarlasi Események” és
azok barmelyike ,,RendKkiviili Visszavasarlasi
Esemény”

az Informaciés Dokumentum 13.19. pontjaban
meghatarozott rendkiviili visszavasarlasi
esemény(ek);

,.RendKiviili Visszavasarlasi Nap”

az Informaciés Dokumentum 13.19. pontjaban
meghatarozott rendkiviili visszavasarlasi nap;

jelenti, minden egyes Kotvény tekintetében,
valamennyi Amortizacios Osszeg és a Végsd
Visszavaltasi Osszeg egyiittes Osszegét, azaz a

» T0kedsszeg” teljes TOkeOsszeg 0sszege megegyezik a Kotvény
Névértékével.
v jelenti a tokepiacrol szolo 2001. évi CXX.
» I pt.

torvényt;

» Végso Visszavaltasi Osszeg”

az Informaciés Dokumentum 13.17. pontjaban
meghatarozott végsd amortizacios 0sszeg;

jelenti az MNB altal mikddtetett fizetési rendszert,

»VIBER a Valos Idejt Brutté Elszamolasi Rendszert;
jelenti a BET altal miikodtetett multilateralis
»XBond” kereskedési rendszert, amely harmadik felek

hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokra iranyulo,
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vételi ¢és ecladasi szandékat hozza Ossze
megkiilonboztetésmentes  moddon,  szerzddést
eredményezve;

,XBond I"leetszabélyzat”

jelenti a BET vezérigazgatdja altal elfogadott
XBond altalanos iizletszabalyzatot.
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1. SZAMU MELLEKLET
GARANCIAVALLALO NYILATKOZAT

Alulirott DVM Févillalkozas Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1052 Budapest Tiirr Istvan utca 8,;
cégjegyzékszam: 01-09-302976; ,,Garantér™) a jelen egyoldali irasbeli nyilatkozattal a Polgari Torvénykdnyvrél
sz616 2013. évi V. torvény (a tovdbbiakban: Ptk.) 6:431. §-a szerinti feltétlen és visszavonhatatlan garanciét véllal
ingyenesen a D.V.M. Construction Févillalkoz6 Korlitolt Feleldsségii Tarsasag (székhely: 1052 Budapest, Tiirr
Istvan utca 8.; cégjegyzékszam: 01-09-697535) (,Kotelezett”) éltal a Magyar Nemzeti Bank Novekedési
Kétvényprogramja keretében DVM 2030 Kotvény néven, HUQ000359781 ISIN kod alatt 2020. jilius 27-én, 2020.
julius 29-i értéknappal forgalomba hozandé névre sz6l6 kotvények (,,Kétvény(ek)”) mindenkori tulajdonosa(i)
mint a garancia jogosultja(i) (,,Jogosult(ak)™) javara, amely szerint jelen nyilatkozatban (,,Garancianyilatkozat”)
meghatarozott feltételek esetén a Garantdr koteles a Garancianyilatkozat 3. pontja szerinti fizetést teljesiteni a 4.
pont szerinti Lehivast benyiijto Jogosultak részére.

1. A garancia-jogviszony létrejitte és idétartama

A garancidra vonatkozé kételezettségvillalds a Garancianyilatkozaton alapul ¢és a Garancianyilatkozat
kibocsétéasaval jon létre.

A Kotvényekre vonatkozd aukcié eredménytelensége esetén a Garancianyilatkozat az eredménytelenség
megallapitdsanak idépontjaban hatalyat veszti. Az aukcio iddpontja: 2020. jilius 27. 10:00:00-10:59:59.

Tekintettel arra, hogy a Kotelezettel szemben fennalld, Kotvényeken alapuld kovetelések nem éviilnek el, a
Garant6r a Kétvény lejaratit megelézden, illetve mindaddig nem sziintetheti meg a garanciavéllaldsat, amig a jelen
Garancianyilatkozat szerinti kotelezettségeit maradéktalanul nem teljesitette. A garancia megsziinik a Kdtvények
lejaratakor, ha a Kételezett a K6tvény szerinti minden kételezettségének eleget tett, amire tekintettel Lehivasi jog
érvényesitésének nincs helye, illetve legkésobb akkor, amikor a Garant6r minden Garancianyilatkozat szerint vele
szemben érvényesithetd kételezettségének eleget tett. Elobbiekre tekintettel — a félreértések elkeriilése végett — a
Garant6r kijelenti, hogy a pontos lejarati idépont megjelolésének hidnya ellenére a garancia nem mindsiil
hatarozatlan idére viallaltnak, igy a Ptk. 6:437. §-a szerinti felmondéasara nincs lehetdség. A garancia szintén
megsziinik a Garant6r és a Kotelezett Ptk. 3:44. §-a szerinti egyesiilésével, az egyesiilés hatdlyosulasinak napjaval.

2.  Jogutédids a Jogosult személyében

A Garantér kifejezetten hozzajarul, hogy a Jogosult a Kétvények tulajdonjogdnak dtruhazasa esetén a Kotvények
vevdjére atruhazza a garancia érvényesitésének jogat, illetve e jog az 0j kitvénytulajdonosra atszalljon a Garantor
barmilyen jelen hozzajarulason kiviili hozzajaruldsa nélkiil. Azon Ko&tvény 1j tulajdonosa, amelynek a
garanciavallalas biztositékdt keépezi, a Kotvényen torténd tulajdonjog szerzéssel egyidejiileg a garancia
jogosultjanak jogutédjava valik és - az eredeti vagy eldzd jogosult erre vonatkozo nyilatkozata nélkiil - atszall rd a
garancia 4. pont szerinti Lehivisanak, azaz a Garant6r fizetésre torténd, Garancianyilatkozat szerinti felszolitasanak
joga. A Jogosult személyében térténd jogutédlashoz a Kotvény feletti tulajdonjog atruhdzasdhoz sziikséges
cselekményeken kiviili egyéb cselekményre nincs sziikség. A jogutddlas kiilon cselekmény vagy jognyilatkozat
nélkill a Kotvény tulajdonosénak személyében megvalésulé jogutodlassal létrejon. A Jogosultként mindsiilés
igazol4sahoz a Kotvény feletti tulajdonjog igazolédsa sziikséges. Kétely vagy vita esetén tigy kell tekinteni, hogy a
kétvénytulajdonos és az 1ij kétvénytulajdonos a Kétvény tulajdonjoganak dtruhazésa, megszerzése céljabol tett
cselekményével a Lehivas joganak dtszallisdhoz hozzajarult, illetbleg az atszéllast elfogadta.
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3. A garancia szerinti fizetési kitelezettségek

A Garantdr Jogosultak felé fennéllo fizetési kotelezettsége az Gsszeget tekintve megegyezik a Kételezett Kotvények
tulajdonosai felé fennallé fizetési kotelezettségének Osszegével, ideértve a Kibocsatét a Kotvény informdcids
Osszedllitdsaban foglaltak szerinti rendkiviili visszavasarlasi esemény bekovetkezése esetén terheld fizetési
kotelezettséget, valamint az esetleges késedelmi kamatfizetési kitelezettséget egyarant.

A Kotelezett Kotvények tulajdonosai felé fennallé kamatfizetési kitelezettségének esedékessége és Gsszege:
2021. julius 29.: 1.500.000 Ft / 1 db Kétvény
2022. julius 29.: 1.500.000 Ft / 1 db Kotvény
2023. jilius 29.; 1.500.000 Ft / 1 db Kétvény
2024. jilius 29.: 1.500.000 Ft / 1 db Kétvény
2025. julius 29.: 1.500.000 Ft / 1 db Kétvény
2026. jilius 29.: 1.500.000 Ft / 1 db Kétvény
2027. julius 29.: 1.050.000 Ft / 1 db K&tvény
2028, jalius 29.: 1.050.000 Ft / 1 db K&tvény
2029. julius 29.:  600.000 Ft/ 1 db Kotvény
2030. jalius 29.:  600.000 Ft / 1 db Kotvény

A Kotelezett névértek visszafizetésére vonatkozo kotelezettségének esedékessége és Osszege:
2026. julius 29.: 15.000.000 Ft / 1 db Kétvény
2028. julius 29.: 15.000.000 Ft / 1 db Kétvény
2030. jalius 29.: 20.000.000 Ft / 1 db Kétvény

A Garantdr feltétel nélkiil kotelezettséget vallal arra, hogy a Jogosult éltal a 4. pont szerint szabalyszeriien
megkiild6tt Lehivas alapjan — az alapjogviszony vizsgalata nélkiil — a kézbesitéstdl szamitott tizendt banki
munkanapon beliil a Jogosult Lehivasban rogzitett pénzforgalmi szaml4jara megfizeti a Jogosultnak a tulajdonaban
allo Kotvények alapjan jard, megjelolt 6sszeget.

4. A garancia érvényesitésének médja

A Garantér kizardlag abban az esetben koteles fizetést teljesiteni, ha a Jogosult irdsban, ajanlott tértivevényes postai
kiildeményként feladott, a Garantdr székhelyére cimzett levélben, az aldbbi tartalmi kévetelmények hidnytalan
betartasa mellett fizetésre szélitja fel (,,Lehivds™):

a) aKétvények megnevezése;

b) a Kotvények ISIN kddja;

¢) a Jogosult tulajdondban all6 K6tvények darabszama,

d) aKotvények feletti tulajdonjog igazoldsa (a szamlavezetd befektetési szolgaltaté Lehivas postira addsanak
idépontjaban 1 munkanapnil nem régebbi igazoldsa arrdl, hogy a Lehivéssal érintett Kétvényeket a
Jogosult mint tulajdonos szamlajan tartjak nyilvan);

e) a Garancianyilatkozat 3. pontjaban szereplé kotelezettségek koziil azoknak az egyértelml megjeldlése,
amelyeknek a Kotelezett hataridore nem tett eleget;

f) kifejezett nyilatkozat arrdl, hogy a Kotelezett a megjellt kételezettségeit hataridében nem teljesitette;

g) a Jogosult azon pénzforgalmi szamlajanak megjelGlése, amelyre a Jogosult a fizetési kotelezettség
teljesitését kéri;

h) ha a Jogosult a Lehivast kdvetben és a Garantér altali teljesités hatarideje el6tt a Kotvények tulajdonjogat
at kivanja ruhdzni, akkor a Jogosult kifejezett nyilatkozata arr6l, hogy a Garantér a Jogosult helyett kinek
¢és mely pénzforgalmi szamldara teljesitse a fizetést.

A Garantor késedelem nélkiil értesiti a Kotelezettet a Lehivas kézhezvételérol, majd a teljesités megtorténtérol.
A Lehivas kézbesitettnek tekintend6, ha (i) a Garantér a Lehivast tartalmazo kiildeményt atvette, (ii) a Garantér a

Lehivést tartalmazé killdemény atvételét megtagadta, (iii) a Lehivast tartalmazd kiildemény a ’cimzett ismeretlen
helyre kéltézott’ vagy 'nem kereste’ vagy ismeretlen’ vagy ezekkel egyenérték jelzéssel érkezik vissza.
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5.  Mentesiilés a fizetési kitelezettség al6l

Ha a Garantdr rendelkezésére allé informacidk alapjan a Lehivas joganak gyakorlasa nem a 4. pontban
meghatarozottak pontos betartasaval torténik, illetve nyilvanvaldan visszaélésszeri vagy rosszhiszemii, a Garant6r
nem koételes fizetést teljesiteni és a mar teljesitett fizetést visszakGvetelheti. A visszakévetelésre a Garantér altal —
a visszakOvetelés alapjaul szolgald koriilményrdl vald tudomésszerzését kdvetd 5 banki napon beliil — a Jogosult
részére (illetve azon személy részére, akinek a fizetést teljesitette) ajanlott tértivevényes postai kiildeményként
feladott, az érintett székhelyére cimzett értesités utjan keriil sor, azzal, hogy a Garantér a levélben a visszaktvetelés
indokat koteles megjelini.

A Lehivas joganak gyakorlasa nyilvanvaléan visszaélésszerli vagy rosszhiszemii a Ptk. 6:436. §-a szerinti
esetekben.

Ha a Jogosult a Kotvények feletti tulajdonjogot a Lehivas benytjtisat kdvetben, de a GarantOr 4ltali teljesités
hatéridejét megelézden Ggy ruhdzza at, hogy ennck tényérdl és az 1ij Jogosult részére torténd fizetéshez sziikséges
adatokrol a Garantort elézetesen nem értesiti, akkor a Garantdr a Jogosult részére torténd teljesitéssel szabadul az

érintett kotelezettsége alol és ebben az esetben az 0j Jogosult az érintett ktelezettség teljesitését nem igényelheti
vagy érvényesitheti a GarantOrrel szemben.

6.  Zar6 rendelkezések
A jelen garanciabdl szdrmaz6 barmely jogvita esetén a magyar jog az iranyado és a magyar birésagok rendelkeznek
hatéaskdérrel és illetékességgel.

Jelen nyilatkozat egy eredeti példanyban keriilt kiadasra.

Budapest, 2020. jilius 15.

- sk 4 E ] e
T S e e )
~ S &/ g

Czar Baldzs Andris, ligyvezeto
DVM Fovallalkozas Korlatolt Felelosségit Tarsasag

D VM Favillalkozs Kit.
H-1052 Budapest, Tt Istvén u. 8.
telefon 302-4275 fax: 302-7186
adbszam 26120249-2-41
bankszémla HUF 1 1600006-00000000-801 55373
panks7amla FUR_11600006-00000000-80155407
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2.SZAMU MELLEKLET

A DVM CSOPORT CEGSTRUKTURAJANAK BEMUTATASA

DVM GROUP TAGVALLALATOK

| ) o ! Tervezés
Tevékenység | Magas hozzgadott e}rteku i Alapépiilet kivitelezés Projektmenedzsment

E fit-out kivitelezes . Kérnyezettudatossagi tanacsadas
Alapités éve | 2001 2017 1995

! Kovécs Attila (60%) , Czér Balazs (69,6%) Kovécs Attila (52,3%)
Tulajdonosi ! Czar Baldzs (20%) i Haberl Péter (10,2%) Czar Balazs (17,4%)

struktira i Haberl Péter (10%) i Massanyi Tibor (10,2%) Haberl Péter (10,2%)
i Massanyi Tibor (10%) . MV Development Ltd. (10%) Massanyi Tibor (10,2%)
oo MV Development Ltd. (10%)

Kotvénykibocsatas scope-ja
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3.SZAMU MELLEKLET

SZERVEZETI ABRA

Vezeto tisztségviselSk (Ugyvezetd partnerek)

Czar Balazs Haberl Péter Massanyi Tibor

Losonczi

Adany Tamds
Norbert

Marketing &
PR igazgaté
Simon
. Praigki- Kérnyezet- Orsolya
Construction Fitout Tervezési Design & Build menedzsment - dat:hssa' . y
Varga Jozsef Acs Imre lizletag izletag lizletég e .
Kiss Ida Malata Gyula Schiiller g.
. Hornok Edina
Markus
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4, SZAMU MELLEKLET
A DVM CSOPORT UGYVEZETESE ES KULCSFONTOSSAGU MUNKAVALLALOI

MENEDZSMENT

Y
4
-

Czar Balazs Haberl| Péter Massanyi Tibor

Kovacs Attila 5 = :
24 éy tapasztalat 32 év tapasztalat 20 év tapasztalat

26 év tapasztalat

Losonczi Norbert

Adany Tamas Szarka Istvan Malata Gyula

21 év tapasztalat

21 év tapasztalat 22 év tapasztalat 24 éy tapasztalat 25 év tapasztalat 16 év tapasztalat
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5.SZAMU MELLEKLET ] ] ) ]
A DVM CSOPORT EGYES TAGJAINAK 2019. EVI AUDITALT EVES BESZAMOLOI

A Kibocsaté 2019. évi auditalt éves beszamoldja

D.V.M. Construction Fovallalkozo Korlatolt Felelosségii
Tarsasag

(Nyilvantartasi szam: 01-09-697535, Adoszam: 12667093-2-41)
2019. januar 01. - 2019. december 31.
idoszakra vonatkozo
Altalénos fizleti évet zard

Eves beszamolo
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Kdzzétevd cég adatai:

D.V.M. Construction Févallalkozo Korlatolt Felelossagii Tarsasag

Nyilvantartasi szam: 01-09-697535 Addszam: 12667093-2-41 KSH szam: 12667093-4120-113-01
Székhely: Magyarorszag, 1052 Budapest Tlrr Istvan utca 8.

FEisé léresitd okirat kelte: 2001, majus 15.

A vonatkozd idészak: 2019. januar 01, - 2019, december 31,

A beadvany a szamvitelrs! szalo 2000. évi €. torvény alapjan kerilt dsszeallitasra.

Benyujtas oka: ﬁ.lta]a'nns dzleti évet zarg
Beszamolo tipusa: Eves beszamelo

Kényvvezetés madja: kettds kdnyvvitelt vezetd A cég kényvvizsgalatra kitelezett-e: Igen
Elgzo Gzleti év adatai: Az Sziv. szerinti dsszehasonlithatdsag biztositott, (kizzetett beszamolobol atemelt, nem modesitott
adatok)

Lezart dzleti eviek) modositasa: Nem
Beadvany részei
B merleg (Sztv. szerinti, "A" valtozat; szdvege: magyar)
B eredménykimutatds (Osszkiltség eljdrdssal; szivege: magyar)
B kiegészitd melléklet (szdvege: magyar)
B adézott eredmény felhasznilésdra vonatkozd hatdrozat (hatdrozat szama: 1/2020.; szdvege: magyar)

B figgetlen kinywvizsgildi jelentés (Hitelesitd zéradék (mingsités nélkdli kdnyvvizsgaldi vélemény).; szdvege: magyar)

Kinyveld Kanyvvizsgala

ASZ Konyvels Iroda Korlatolt Feleldsséqii Tarsasag EX ASSE Kényvvizsgald, Ado-és Péenziigyi. Gazdasagi
Nyilvant. szam: 01-09-685221 Tanacsadd Zartkdrien Mikiéds Részvénytirsasag
Addszam: 11958426-2-41 Nyilvant. szam: 01-10-043739

Székhely: Magyarorszag, 1054 Budapest Szemere utca 17, Adoszam: 11472403-2-41

fszt. emelet 1. ajte Székhely: Magyarorszag, 1027 Budapest F6 utca 7. 2.

emelet 1. ajte
Horvath Balazs

Regisztracios szama: 161024 Bernath Janos
Regisztracios szama: 001118

Bekiilds Nyilvanossagra hozatallal kapcsolatos egyéb informacidk

& villalkozd, illetve az anyavillalat székhelyén minden

Horvath Balazs érdekelt részére a beadvany megtekinthetosége biztositasra
keril, tovdbba arrdl minden érdekelt teljes vagy részleges
masolatot készithet.

A szamvitelrsl szola 2000, évi C. térvenyben meghatarozott nagysagot jelzd mutatoertek

Targyevi Targyevet Targyevet két evvel
azleti megelazd dzleti 1625 Gzleti Sub
avben évben megeldzd dzleti dvben

Uzleti évben atlagosan foglalkoztatottak szdma &0 70 57
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Alairasra gnalloan jegosult:

Elfogadas iddpontja: 2020, majus 14,

A beszamold a vonatkozd jogszabdlyi rendelkezéseknek megfelelden kerilt dsszedlitisra, tovabbid az a gazdilkodd
vagyonarol, annak dsszetételérdl (eszkdzeirdl és forrasairal), valamint pénzigyi s jovedelmi helyzetéral, illetve
tevekenysége eredmenyerdl megbizhato és valds dsszkeépet ad.

Czar Balazs Andras
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A cég elnevezése: D.V.M. Construction Favillalkozd Korldtoh Feleldsségl Térsasdg
Nyilvantartasi szama: 01-09-697535
Addszama: 12667093-2-41

2019. januar 01. - 2019. december 31. idészakra vonatkozd
Altaldnos Gzleti évet zdrd Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "&" valiozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

. . LE\rE'ﬂ iizleti
T T Elfzg ket v Svlelire | Targyévi adatok
mibdositasok **

001, |Eszkdzok [akuvak)
ooz, 4. Befektetett eszkazik 147 D26 799 5386
003, I. Immaterialis javak 8 199 3 767
004, 1. Alapitds-dtszervezés aktivilt érréke [] [1]
005. 2. Kisérleti fejlesztés aktivdlt éruéke [i] [i]
006, 3. Vagyoni értékil jogek 8 199 5 767
007, 4. Szellemi termekak [1] [1]
008, 5. Uzleti vagy cegértek [1] [1]
009, 6. Immaterialis javakra adott eldlegek [1] [1]
010, 7. Immaterialis javak ertekhelyeshitése [] []
o0i1. 11, Targyi eszkdzok 138 B27 793 B19
012, ;’.glgfatlannk és a kapcsoledo vagyoni értékd 26 342 24 517
013, 2. Mdszaki berendezesek, gépek, jarmivek [1] [1]
014, 3. Egyeb berendezések, felszerzlések, jarmuvek 106 725 108 050
015, 4, Tenyeszallatok [] []
[ TR 5. Beruhazasok, felijitasck 5 760 661 252
017. 6. Beruhdzasokra adott eldlegek [i] [i]
018. 7. Targyi eszkdzdk értékhelyeshitéze [1] [1]
019. I11. Befektetert pénzigyi eszkizdk [i] [i]
020. 1. Tartds részesedés kapesolt vdllalkozdsban [i] [i]
021. 2. Tartdsan adott kilcson kapesolt vallalkozdsban [1] [1]
022, 3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés [1] [1]

4, Tartosan adeott kélcson jelentos tulajdoni
023. részesedési viszonyban dllé villalkozdshan 0 0
024, 5. Egyéb tartds részesedés [i] [i]

6. Tartosan adott kilcsdn egyeb reszesadesi
023, viszonyban allé vallalkozasban o o
026, 7. Egyeb tartosan adott kolcson [i] [i]
027, 8. Tartos hitelviszonyt megtestesito ertekpapir [1] [1]

3. Befektetett pénziigyi eszkdzok
028. inckhelyesbitiee 0 0
029, igl.aﬁif;zlcebf:ett penzugyi eszkdzok ertekelesi 0 0
030. B. Forgoeszkizik 4 456 451 2 663 733
031. I. Keszletek [1] 20 743
032, 1. Anyagok 0 0
033, 2. Befejezetlen termeles s félkész termakek [1] [1]

* Elézd uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti Gsszehasonlithatdsag biztositott. (kozzétett beszamolobal atemelt, nem madositott

adatok)

** | gzarr Gzleti éviek) mddositisa: Nem
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A cég elnevezése: D.V.M. Construction Févillalkozd Korlitole Feleldsségld Tarsasdg
Nyilvantartasi szama: 01-09-697535
Addszama: 12667093-2-41

2019. januar 01, - 2019. december 31. idészakra vonatkoza
Altalénos dzleti évet z4ard Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal

Fénzrem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart iizleti
e TEr T E'"g’;gf &v “f‘*li"‘. Ty kol
madositasol ¥+

034, 3. Nivendek-, hizo- és egyeb zllatok [i] [i]
035, 4. Kesztermekek 0 0
03s. 5. Aruk a 20 743
037. 6. Keszletekre adott eldlegek ] ]
038. 1. Kivetelések 4 274 144 1728 259
03a. E\.reb‘(‘léé\i'(e}teléselc aruszallitasbol és szolgalatasbal 3 356 632 1 355 652
040, 2. Kivetelesek kapcsolt vallalkozassal szemben [] [1]
041, 3. Kévetelésgk Jelgntﬁ's tu'lajdnni részesedesi 0 0

viszonyban lévd vallalkozéssal szemben
042, 4+ Kéveterlésel: egyeb részesedési viszonyban léve 0 0

vallalkozassal szemben
043, 5. Valtokavetelasek 0 0
024, 6. Egyeb kovetslesek 917 512 472 607
045. 7. Kdvetelesek értékelési kilonbdzete [] []
046, 8._ S_za rfnazél:u:s tgyletek pozinv ertekelési 0 0

kiilénbézete
047. III. Ertékpapirok [i] [i]
048, 1. Reszesedes kapcselt vallalkozasban [] []
049, 2. Jelentds tulajdoni részesedés [] [1]
050, 3. Egyeb részesedés 0 0
051. 4. Sajat reszvenyek, sajat uzletreszek [1] [1]
052, g;:z;g:pﬁiik‘:ém hitelviszonyt megtestesits 0 0
053. 6. Ertekpapirok ertekelesi kilénbazeta [1] [1]
054, IV. Pénzeszkizik 182 317 916 733
055, 1. Pénztar, csekkek 285 1591
056, 2. Bankbetetek 182 032 915 142
057, C. Aktiv idobeli elhatarolasok 30 310 1432051
0358. 1. Bavételek aktiv idébeli elhataroldsa 14 591 1410 164
asa. Sl.hﬁielg::, ratorditasok aktv idabeli 15 719 21 887
06&0. 3. Halasztom raforditdsok [i] [i]
[ Eszkozik [aktvak) dsszesen 4 633 797 4 897 372
062, |Forrasck (passzivak)
0&63. D. Sajat toke 13632 Be4 1721019
064, 1. Jegyzett toke 20 000 20 000
065. Et;‘t:z:ﬁk:nﬁsza\rasamlt tulajdoni részesedés 0 0
065, II. Jegyzett, de még be nem fizetett toke [1] [1]

* Flozo azleti ev adatai: Az Sziv. szerinti Gsszehasonlithatosag biztositott. (kozzétett beszamolebol atemelt, nem mddesitott

adatok)

** | grarr lzleti éviek) mddositisa: Nem
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A cég elnevezése: D.V.M. Construction Févallalkozo Korlatolt Feleldsségl Tarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-09-697535
Addszama: 12667093-2-41

2019. januar 01. - 2019. december 31. idoszakra vonatkozd
Altaldnos dzleti évet zaro Eves beszamelo
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" viltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegyseg. ezer

Lezart iizleti
o e E'“WI“I'_EE &v eviekdre | e adatok
madositasok **
0567, IIL. Taketartalék o o
058, IV, Eredménytartalék 425 424 713 588
069, V. Lekdtdtt tartalék 178 637 130 277
a70. VI. Ertékelési tartalek a L]
071. 1. Ertekhelyeshités értekelési tartaléka 0 0
072, 2. Valds érékelés érmékelési tartaléka 0 0
073. VIL. Addzott eredmény 739 803 857 154
074, E. Celtartalekok 0 0
075. 1. Celtartalék a varhato kitelezettségekre 0 0
076. 2. Céltartalék a joivdbeni kilségekre [ [i]
077. 3. Egyeb céltartalek [1] [1]
a78. F. Kdtelezettségek 3 259 564 3174 317
079. I. Hatrasorolt kitelezetiségek 0 0
1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt
oao. . . 1} L]
vallalkozassal szemben
2. Hatrasorolt kotelezettsegek jelentos tulajdeni
081. részesedési viszonyban lévd villalkozdssal 0 0
szemben
3. Hatrasorolt kotelezetisegek egyeb reszesadesi
o8z, . £ ow o a - 1} L]
viszonyban lévd vallalkozassal szemben
083 4, Hatrasorolt kotelezettségek egyeb a 0
' gazdalkodoval szemben
084, II. Hosszu lejaratl kitelezettsagek 49 529 550 810
085. 1. Hosszu lejaratra kapott kélcsanik 0 0
086, 2. Atvaltoztathato és atvaltozo kdtvenyek [1] 0
D87, 3. Tartozasok kétvénykibocsatdsbal [1] []
D88, 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 49 529 50 810
089, 5. Egyeb hosszu lejaratu hitelek 0 500 000
090, 6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal o 0
szemben
7. Tartos kotelezettsegek jelentos tulajdoni
091, részesedeési viszonyban lévd villalkozasokkal 0 0
szemben
8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedesi
092, : cow s . a L]
viszonyban lévd villalkozdssal szemben
093, 3. Egyeb hosszi lejaraty kitelezettsegek 0 0
094, II1. Révid lejdrand katelezettségek 3 210033 2623 307
095, 1. Rovid lejarati kélcsdndk [1] [1]
0%, Elfl:lnll: — Az atvaltoztathats és atvaltozd o o
katveénysk

* Eloz0 Gzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatosag biztositott. (kézzetett beszamolsbol atemelt, nem madositott

adatok)

** | ezart dzleti éviek) modositasa: Nem
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A cég elnevezése: D.V.M. Construction Févallalkozo Keorlatolt Feleldsseégld Tarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-09-637535
Adészima: 12667093-2-41

2019. januar 01. - 2019. december 31. iddszakra vonatkoza
Altalénos dzleti évet zaro Eves beszamola
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart izl
Sorszam Tételsor elnevezése Elfzs lizleti &v evieklre | 1o evi adatok
madositasok **
097, 2. Révid lejaratd hitelek 514 949 22 800
0398, 3. Vevaktdl kapott eldlegek 4 650 271 413
4. Kitelezettségek druszdllitasbal as
033. czolgdleatizhal (zzalitek) 2032320 1731840
100. 5. Valtotartozasok [1] [1]
101 6. Révid lejarani kitelezettségek kapesolt 0 0
’ vallalkozdssal szemben
7. Révid lejarani kitelezettségek jelentds rulajdoni
102. részesedési viszonyban lévd villalkozdsokkal 0 0
szemben
8. Révid lejaratd kitelezettségek egyéb
103. részesedési viszonyban lévd villalkozassal L] L]
szemben
104, 3. Egyeb révid lejaratd kotelezettségek 597 516 597 654
105. 10. Kételezettségek ertékelesi kildnbozets [] []
106. 1%._Sza_rmazelccvs lgyletek negativ ertekelesi 0 0
kiilénbézete
107. G. Passziv iddbeli elhatdrolasok 10 369 2036
108, 1. Bevetelek passziv idobeli elhatarolasa [] []
109, 2. Kéllmégek, raforditasok passziv idobeli 10 369 2 036
elhatdroldsa
110. 3. Halasztott bevetelek 0
111. Forrasok [passzivak) Gsszesen 4633 797 4 897 372

* Elozd uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti dsszehasonliithatosag biztositott. (kozzétett beszamolobal stemelt, nem mddositott

adatok

)
** | ezart Gzleti éviek) madositasa: Nem
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A cég elnevezeése: D.V.M. Construction Fovallalkozo Korlatolt Feleldsseégl Tarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-09-637535
Addszama: 12667093-2-41

2019. januar 01. - 2019. december 31. idészakra vonatkozd
Altalanos Gzleti évet zaro Eves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Jsszkiltség eljirdssal

Pénznem: HUF
Pénzegyseég: ezer

. . Le'z-Ert iizleti
Sorszam Tétalsor elnavezésa E'":;iﬂ & ‘Md‘"]’e- Targyévi adatok
madositasolk **
oo1. 01. Belfildi értékesités nettd arbevétele 12 294 611 11 372 819
002, 02, Exportértekesités netto arbevetele 0 [i]
003, 1. Ertekesités netto arbevetels 12 294 611 11 372 819
004, 03, Sajat termelésd keészletek allomanyvalozasa 0 []
005, 04, Sajat eloallitasy eszkdzdk aktivalt érteke [i] [1]
006. II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke [i] []
oo7. II1. Egyeb bevetelak 36 986 43935
008, Ebbél: — Visszairt értékvesztés [i] [i]
oo9, 05, Anyagkilség 1168 300 1480 198
010. 06, Igeénybe vett szolgaltatasck értéke 9 652 482 8 258 169
D1ii. 07. Egyeb szolgaltatasok érteke 102 287 96 941
012, 08, Eladott aruk beszerzesi értéke [i] [1]
013, 09, Eladott (kézvetitett) szolgalatascok érteke 3 387 51 790
014, IV. Anyagjellegl raferditisok 10 926 456 9 BE7 098
015, 10. Bérkalrség 379 407 342 887
016. 11, Személyi jellegli egyéb kifizetések 5 B67 6219
o017, 12, Berjarulekok 85 397 72 B38
0ia. V. Szemelyi jellegd raforditasck 470 671 421 944
019, VI, Ertekesikkenesi leiras 35 503 37 671
020, VII. Egyeb raforditasok 94 132 140 382
021. Ebbdl: — Ertékvesztes [i] []
022. |A. Uzemi (Gzleti) tevékenység eredménye 204 835 929 559
023. 13, Kapott (jard) osztalék és részesedés [i] [i]
024, Ebbal: — Kapcsolt vallalkozastol kapett 0 [i]
025, 14, Részes:edésgkbﬁl szarmazo bevételek, 0 0
arfolyamnyereségek
D26, Ebbol: — Kapcsolt vallalkozastol kapett 0 []
15, Befektetett penzigyi eszkdzdokbdal
027. (értékpapirokbal, kilcsinikbsl) szdrmazd bevérslek, 0 4
arfolyamnyereségek
028. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastal kapott [1] [1]
029, ésuftﬂl:i’ kapott (jard) kamatok és kamatjellegd 456 0
030. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastal kapott [1] [1]
031. 17. Pénziigyi miveletek egyéb bevételsi 65 392 74 520
032, Ebbal: — Ertekelési kilénbdzet 0 0
033, VIIIL. Pénzigyi muveletek bevetelei 65 B4B 74 924
034, 18, Reszesedésekbdl szarmazo raforditasck, o o

* Flgzd dzleti év adatai: Az Sztv. szerinti Gsszehasonlithatdsag bizrositorr. (kézzérerr beszamoldbal aremelt, nem mdadositorr

adatok)

** | gzart dzleti éviek) modositasa: Nem
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A cég elnevezése: D.V.M. Construction Féviéllalkozd Korldtok Feleldsségld Tarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-09-697535
Addszama: 12667093-2-41

2019. janudr 01. - 2019. december 31. iddszakra vonatkozd
Altalénos dzleti évet zard Eves beszamola
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkiltség eljrdssal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart iizleti
e oo E'“E:;gf & evfeklre | e adatok
madositasok **
arfolyamvesztesegek
035. Ebbsdl: — Kapesolt vallalkozdsnak adott 0 0
19, Befektetett pénzigyi eszkdzakbal
036, (ertékpapirokbal, kilcsdndkbdl) sziarmazo o o
raforditasok, arfolyamveszteségek
037. Ebbal: — Kapesolt villalkozasnak adott [i] [i]
03s. 25]. Flz:e?endﬁ (fizetett) kamatok és kamatjellegd £ 175 15 657
raforditdsak
039. Ebbdl: — Kapesolt villalkozasnak adott [i] [i]
04a. 2}. R?SEesedegek, %ﬂek?aleok. tartosan adott 0 0
kalcsdngk, bankbetétek éntékvesztése
D41, 22. Pénzigyi miveletek egyéb raforditiasai 51 849 46 300
D22, Ebbaol: — Ertekelasi kilénbazet [1] [1]
043, IX. Pénziigyi muveletek raforditasai 58 024 61 967
044, |B. Pénzigyi miveletek eredménye 7 824 12 957
045, |C. Adozas eldtti eredmeny 812 659 942 616
045, X, Addfizetési kitelezettség 72 B56 B3 462
047, |D. Addzott eredmény 739 BOD3 857 154

* Fiozo uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti osszehasonlithatosag biztositott. (kozzétett beszamolobol atemelt, nem maodositott

adatok)

** Jezart dzleti éviek) modositisa: Nem
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Statisztikai szdmjele: 1266T0093-4120-113-01
Cégjegyzék szama: 01-09-697535
Cég addszama; 1266T003-2-41

Villalkozds megnevezése:  DLV.M. Construction Favallalkozo Kft.

Villalkozds cime: 1052 Budapest Tiirr Istvan utca 8.

Kiegészité melléklet

a 2019. évi Eves besgamolohoz

Keliezés: Budapest, 20200514 0 s

P.H.
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A tirsasig teljes cégneve: D.V.M. Construction Faviallalkozd Kft.
Roviditett cé gneve: D.V.M. Construction Fovillalkozd KTt
Székhelye: 1052 Budapest Tiirr Istvin utca 8.

Belfildi telephelyek:
beszdmoldsi idoszakban belfildi i2lephellye]l nem rendelkezett

Kulfildi telephelyek:
beszdmoldsi iddszakban kolfoldi telephellyel nem rendelkezett

Alakulds és bejegyzés kelte, szdma: 2001.05.15

Addszama: 12667093-2-41

Statisztikai szdmijele: 12667 093-4120-113-01

Cégjegyzék szdma: 01-09-697535
A tirsasdg jegyzett 1okéje: 20,000 eFt
TAGOK ES TORZSBETETEK:

Tag Jegyzett toke eFt | Jegyzett toke
ardnya

Kovdcs Attila 12,000 60.0 %
Czdr Baldzs 4.000 20.0 %
Haberl Péter 2,000 10.0 %
Massinyi Tibor 2,000 10.0 %

A tirsasdg tirsasdgi srerzodésének megfelelden a tagok a taggyiilésen az Uzleti ész0knek megfeleld
szavazatial rendelkeznek.

A tdrsasdg a forduldnapon nem tart nyilvdn sem tagoknak nyijtott, sem tagoktdl kapott kolcsont.

Amyavillalattal Lednyvallalattal
kapcsolatos kapcsolatos

Tartdsan adott ktlcstn kapesolt véllalkozdsban

Kuvetekések kapesolt villalkozdssal szemben

Hitrasorolt kistelezetiségek kapesolt véllalkordssal

stemben

Tarts kitelezettségek kapesolt villalkordssal szemben

Rowid lejirani koelezettségek kapesolt villalkozdssal

stemben

Az ugyvezetdi feladatokat Czdr Balizs Andris tag litja el. A tirsasdp tdrsasigi szerzodésének
megfeleléen a tagok a taggyilésen ar Wleti részUknek megfeleld szavazattal rendelkeznek. A
tirsasdg egyéb tisziségviseldi: Haberl Péter cépvezetd, Losonczi Norbert cégvezetd
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Upyvezetd elérhetdsépi adatai:

Mév Munkahelyi cim Telefonszdm Lakcim
Czdr Baldzs Andrds 1052 Budapest, Ttrr
[stvin utca 8.

A wirsasdg jepyeése ar Ugyveretdkre nézve tndlld.

A villalkozds képviseletére jogosult személy, aki az éves beszdmoldt kiteles alditni:
MNév: Czdr Baldizs Andrds
Cim: 1037 Budapest, Hegyoldal utca 5.

Villalkozds bemutatdsa:

A tirsasdg alaplevékenysége: 4120708 Lakd- &5 nem lakd épllet épitése

A fenti tevékenységek folytatisdt wirvény nem korldtozza és nem tiltja.

Tevékenységi korok viltozdsa: a fenti tevékenységek tirgyévben viltozds nem torént.
A villalkozds sajdt toké jeben mds vdllalkozds nem rendelkezik részesedéssel.

A tirsasdg més vdllalkozdsban nem rendelkezik részesedéssel.

Szamvitel politika:

A beszdmold Osszedllitisdban a tbbszor modositott 2000, évi C szdmd Torvény a szdmvite Indl,
vilamint & érvényben ¥vo addtrvények szolgdltak. A trvény eldirdsaitd] vald eltérésme okot add
korulmény nem merult fel. A szdmvitel politikdban olyan vdltozds nem tirtént, mely a valds és
meghizhatd kép megitélését érdemben befolydsolta volna.

A kinyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszdmoldban & adatok eltérd jelolés hidnyiban
ezer forintban kertlnek feltintetésre.

Beszdmoldt elkészitd mérlegképes kinyveld neve: Horvith Balizs
Regiszirdcio szdma: 161024

A villalkozds komyvvizsgdlatra kielezett

A kinyvvizsgilatol végzo személy neve: Berndth Jinos

A kimyvvizsgilatol vEged tapsdgi szdma: 001118

Jelen beszdmold a DLV M. Construction Fovillalkoza Kft. 2019.01.01-161 2019.12.31 iddszakot
oleli fel, a mérleg fordulénapja: 2019.12.31

Mérlegkészités iddpontja: 2020.001.31

A Tdrsasdg felmérte és éngkelte a mérleg forduldnapjdt kiwetden a beszdmold készilésének
idopontjdig tand iddszakban bekovetkezett COVID-19 jarvinyigyi helyzet hatdsdt — figyelembe
véve az ezzel Usszeflgpésben meghozott korminyzati és egyvéb intézkedéseket — és aszerint a
Tdrsasdg pénzlgyi- és vagyoni helyzetére, valamint jovobeni miikodoképességére csak mérsékelt
hatdsa van a jirvdnynak. A folyamatban 1évd megbizdsaink teljesiése nagyrészben folytatadik, dj
megrendelések érkertek a jirviny magyarorszdgi megielendse dta is, a vevdi kinnlevdségeink
tsbbséoében hatdriddre pénzigyileg teljesilnek. A Tidrsasdg kielégild pénzUgyi tartakkokkal
rendelkezik. Ezek alapjin a villalkozds folytatdsdnak elve nem séril. Tdrsasdg a tevékenységét
hatdrozatlan ideig folytatja.
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A szimviteli beszimold és az ahhoz kapesolddd kiegészitd informdciok, jelentések = székhelyen
meglekinthetdok. A székhely pontos cime: 1052 Budapest Tiirr Istvan utca 8.

Vilasztott mérleg tipusa az eldzd évhez hasonléan:

Eves beszdmol6

Vilasztott eredménykimutatds tipusa & eldzd évhez hasonldan:
Osszkoltség eljdrdssal

A Szv. szerinti mérleg és eredménykimutatds tovdbb tagolisdnak, dssevondsinak lehetdsépével
nem &1 a villalkozds.

A kettos konyvvite] keretében vezetett kinyvelés alapjdn a beszdmold osszedllitdsdnd] alkalmazott
fobb ériékelési modszerek &s eljirisok a kivetkezdk:

A villalkozds eszkozeit besrerzési dron énékeli, nem é1 a piaci éréken toménd éndkelés
lehetdsé pevel.

A terv szerinti értékcsokkensés Osszegének meghatirozdsa egyedi értékelés alapjin, a beszerzett
tirgyi eszkie, immateridlis joszdg vdrhatd hasznos élettarntamdnak, és maradvinyénékének
figyelembe vétekivel wnénik. A terv szerinti énékesokkends elsdmoldsdra évente epgyszer a
fordulénapon kerol sor figyelembe véve ar eszkoz haszndlathan eltoltot idejét.

A tdrsasdg  tevékenységébdl adodoan a  beszdmoldsi évben  beszerzett eszhkizibk  esetén
maradvinyériéket nem képzett, mert a beszemett eszhozeinek értéke, és/vagy maradvinyértgke nem
jelentds.

Az immateridlis javak és targyi eszkozok énékestkkenése a szamvite] politikiban foglaltak szerint
kerult megillapitdsra.

Az immateridlis javak és tdrgyi eszktzok érgkestkkenése linedrisan a tirsasdgi addtorvényben
meghatirozott lefrdsi kulcsokkal kernlt me ghatdrozdsra, és évente egyszer kertl elszamoldsra.

Az 100,000 Ft alatti egyedi beszerzési targyi eszktizok beszerzési értékukon a hasznilatba vételkor
értékestkkendsi leirdssal egy Osszegben azonnal kiltségként elszdmolisra kertliek.
Eldzd évhez képest a jogszabdlyi valtozdsokon il véltozds nem tomént.

A villalkords kisérleti fejlesztést nem vé grett.

Az tzletrések, kotvények bekerulési éniéken letiek értékelve.

Készlelzk: Enyleges beszerzési dron kerlilnek kimutatisra a mérleghen. A tteles keltdarfelvételre
2009.42.31-¢n kerult sor. A lelidr énékelésekor a @Enyleges készleténgk FIFO modszerrel kerult
meghatdrozdsra.

Sajdt termelésii készletek megjelenitése kozvetlen tnkoltségen tongnik. A villalkozds méretéhal
adodéan onkoltség szdmitisi szabdlyzat készitésére nem kitelezett. Az tnkoltség meghatirozdsa
utdkalkulicidval torénik.

A devizds Etelek énékelése az eldrd Uzleti évher képest nem viltozott.

A kolfoldi pénzériékre szolé eszkozik és kitelezetiségek ériékelése sordn a villalkozd = MNB
drfolyam alkalmazdsa mellett dontoit

A devizdban nyilvantartott tételek, évvégén dténékelésre keriiltek 2019.12.31-i MNB drfolyamon.
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Erigkvesziést kell elszdmolni, ha

4 pardasigi tdrsasighan 1évo tulajdoni részesedést jelentd befektetés, a hitelviszonyt
meglestesitd, egy évnél hosszabb lejdrani énéhkpapir konyvszerinti énéke és a piaci énéke
kizotti kilonbiizet veszteségjellegl, tartdsnak mutatkozik és jelentds Osszegii Jelentds
tizszegi a kulonbtizet, ha a kiinyv szerinti énték 5 %-4t meghaladja,

a kovetelés komyv szerinti értéke és a kivetelés wvirhatd megiérild osszege koziiti
kilonbiwet vesztesép jellepil, tartdsnak mutatkozik és jelentos Osszegi Az elszdmolandd
értékvesziés meghatirozdsa egyedi értékelés alapjin torténik.

Kivéleles nagysdgd bevétel, koltség és rdforditds, amelynek oOsszege meghaladja &z adont
eredménykimutatds sor dsszegének 30%-4t, de legalibb az 30 millid Ft-ot

Kivételes eldfordulisd @telek tsszegtdl fugeetlentl a kowetkezok: gardasigi tdrsasdg alapitisa;
jegyzett ke emelése; Mszesedés sperzése; rids nélkul dvdllalt kitelezettsépek Ossrege.

Jelentds dsszecid hibdk drielmez ése

Jelentds tsszeglinek mindsul az uzleti évben flthn, & wlati évre vonatkozd hibdk hatdsa, ha a sajdt
toke véltozdsai abszolit ériékének egylties bsszege a vizsgdll Uzleti évie készitett beszdmold eredeti
méregfdtsszegéinek 2%t meghaladja. Ebben a esetben a feltdnt hibdk hatisa a tdrgyévi
beszdmoldban nem a targyévi adatok kozott, hanem elklonitetien, elded évek modositsaként keril
bemutatdsra.

Céltartalékot a  wvillalkozds  garancidlis &5 egyéb  kotelezettségek  fedezetére,  jovdbeni
kotelezettségekre dltalinos srabdlyok szerint képez.

Szabdlyzatok: a véllalkozds rendelkezik leltirozdsi, pénzkezelési szabdlyzattal, melyek @ eldzd
Uzleti évhez képest nem valtoztak.

A villalkozds sajitos evékenységeel kapesolatos informéciok kiwlésére nem kbielezeit.

A kordbbi (lezdrt) évekhez kapcsolddd targyévben ellendrzés, tnellendrzés semmiféle hibdt nem
tant fel, a mérleg kordbbi évekre vonatkord komekcidkat nem tartalmaz.

A mérlegben és a erdménykimutatisban a 2018 és a 2019 évek adatai teljes ménékben
osszehasonlithatdak.

Elemzések:

Mérleg

Eszkiiik

Az immateridlis javak és a trgyi essktzok brutté értéke, valamint az értékcstkkendsi leirds
alakuldsdt a 2. sz. melléklet mutatja be.

A villalkowdsnak hdtrasorolt eszkdze nincs.

A készletek az alibbi bontdshan szerepelnek a mérlegben {adatok eFt-ban):

Megnevezés Bizisév eFt Tirgyév eFi
Befejpezetlen termelés ] 20,743
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KESZLETEK ] 20,743

Vevo kivetelések:

Megneverés Osszeg eRl
Vevd kiwetalisek 1,255 652

Vevo kiwetelésekne elszimolt ériékvesztések
Megneverés Osszeg eRl
Vevd énékveszidsak ]

Az egyéb kivetelések soron & aldbbi @tzkek vannak kimutatva (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bdzisév eFt Targyév eFt
Kulonféle egyéb kivetzlés 734410 268.811
Egyéb szolgiltatdsra adott eldleg 158,106 172,567
Eltérd iddszaki és pénzforgalmi 4fa 7,292 30,426
Tdrsasdgi add kivelzlés 7.643 0
Iparizési add kivelelés 10,061 803
EGYEB KOVETELESEK 917.512 472,607

A pénzeszhizik az alibbi bontdsban szerepelnek a mérke ghen (adatok eFt-ban):

Megnevezis Bimisév eFt Téargyév eFt
Pénztdr, csekkek 285 1.591
Bankbeléiek 182,032 915,142
PENZESEEOZOK 182,317 916,733

Targyew aktiv iddbeli elhatirolisok 1.432,051 eFt, mely az alibbi tételeket tartalmazza:
Bevéielek akitv iddbeli elhatdrolds: a bevételek akiiv iddbeli elhatdroldsakent keriilt
elzdmoldsra a Szdmviteli wrvény 32, § (8) paragrafusa alapjin a sterzodéses ellenériék
mérlegforduldnapi teljesitési fok ardnydban szdmitott drbevéte] kolonbozet (1,410,164 eFt).
Kuoltsé gek. rdforditdsok aktiv idébeli elhatdrolisa: itt kertltek elszdmoldsra a 2019. évben
felmertlt, de 2020. évet érintd koltségek (21,887 eFt).

Forrisok

Sajat toke alakuolisa 2019, évben (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bizisév eFt Tirgyév eFt
Jegyzett toke 20,000 20,000
Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0
Cégbirdsdgon, még be nem jegyzett t6keemelis 0 1]
Toketartakik 0 0
Eredménytantalék 425424 TI13,588
Lekstott tartalék 178.637 130,277
Ertékeldsi tartalék 1] 0
Addzott eredmény 739803 856,933
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[SAJAT TOKE

1.363.864 |

1,720,798

Jegyzett toke alakulisa
A jegvzett toke a targyidoszakban nem valtozott.

Kapesolt villalkozidsok dltal jegyzett toke

A jegyzett toke kapesolt vdllalkozdsok dltal jegyzett Osszeget nem tartalmaz.

Visszavasirolt sajit iizletrészek

A tdrsasdg a tdrgyévben sajdt irletrdszeivel nem rendelkezett, sajdt tzletrészt sem kiwvetlentl, sem

kozvetve nem szerzett még és nem idegenitett el.

Lekititt tartalék

A lekotott tartalék értéke bdzisévben: 178,637 eFt, trgyévben: 130,277 eFt

A tirsasdgnak 2019, december 31-én fenndlld hossed lejaratd kileson dllomdnya: 50,810 eFL, mely

50,810 eFt beruhszdsi hitelbal 411,

Az Riivid dejarati kitelezetisézek sor az alibbi izlekbadl adadik (adatok eFi-ban):

Megnevezés Bdzisév eFt Térgyév eFi
Hossri lejdrabi koL éven beloli része 14,949 22,806
Egyéb banki hitel SO0, 000 500,000
AdGTB/Vam kitelezetiségek 16,774 31634
Afa kitelezettség 229,734 459
Vevokiol kapott eloleg 4.650 271,413
Jiwvedelem elszdmoldsi szdmla 0 294
Eltérd idoszaki fizetendd dfa 2,380 1431
Alapitikkal szembeni kittelezettség 345,000 500,000
Egyéb befizetési kitelezetiség ) 3,628 64,057
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1,117,115 1,392,088
Szillitok felé fenndlld kotelezeiisé pek:

Megnevezds Osszeg eFt
Szllitdi kitelezetiségek 1,731,640

Térgyévi passziv idobeli elhatiroldsok: 2,036 eFt, mely a tirgyévre vonatkozd, de 2019-ben

kiszdmlizott kolisé gekbdl tevadik dssze.

Mérlegen kivili kitelezettség: a tirsasdg a forduldnapon 2,470,000 eFt kibocsdtott bankgaranci dval
rendelkezett. A Tdrsasdg mds cégekke] egyetemben garancidt vdllalt egy tarsvillalkords
épletkivitelezési projektjéher kapesoladd hitelkeretszerzddéséhen, melyre az elsddleges fedezetet a

kivitelezendd ingatlan jelenti.

A tirsasdg banki hitele kézfizetd kezességgel & ingatlanokon bejegyveett jelzdlogjogeal fedezelt.

A fentizken til nincs olyan kotelezettsé pink, amely zdlogjoggal. vagy hasonld jogokkal biztositott,
illetve amely a mérlegben nem jelenik meg, de a pénzigyi helyzet értékelésekor jelentds lenne.
A viéllalkozds hatdriddn tali, valamint kétes kinnlevdsége: OeR

Hitrasorolt kitelezettség: 0 eFL



Ot évnél hosszabb lejarani kitelezettség: 0 eFt.
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A tirgyévben a hosszi lejarani kitelezetisé geknek a forduldnapot kivetd egy éven belol esedékes

tirlesztése: 22 200 eFt.

Eredménykimutatis

Térgyévi érigkesités natté drbevétele: 11,372,819 eF.

Ebbdl belfisldi ériékesités: 11,372,819 2FL
Ebbdl export éntékesiltés: 0eFL

Exportimogatdst a véllalkozds tdrgyévben sem kapott.

Az eredmény alakuldsdnak elemei a kiwetkez0k voltak:

Megnevezés Biézisév eFt Térgyév eFt
Uzemi tevékenység eredménye 204,835 929 639
Pénzigyi mitveletek eredménye 7.824 12,957
Addzds eldtti eredmény 812,659 942616

Az 1. sz, mellékletben mutatjuk be a garddlkodds jellemzd dltalinosan elfogadott mutatiszdmait.
amelyek jol tukrozik a két idoszak kozott valtozdsokat, igy azok tovibbi sztweges kiegészitést nem

igényelnek.

Az elszamolt értékesikkeneést leiras osszege mérlegtételek szerinti bontishan (adatok eFt-ban):

Meonevezés

Osszeg el

Linedris terv szerinti ériékcstkkendsi leirds

De gressziv terv szerinti értékesokkenési leiris
Teljesitményarinyos terv szerinti ériékestkkenési leirds
Egyéb médszeni (progressziv) terv szerinti
érgkesikkendsi leirds

A tirgyévben elszdmolt kisénéki eszkozok
értékestkkendse

A tirgyévben elszamolt fsszes érié kesikkenés

37.557

114

37.672

Terven felili értgkestkkenés elszdmolisdra tirgyévben nem kerult sor. illetve a terven feloli

értekestkkenss elszdmoldsa nem modositotta a terv szerinti énékestkkends tsszegél.

Térsasdpi add:
Az adozds eldtti eredményt modositd Btelek

Addzds eldtti eredményt csikkentd étzlek (adatok eFi-ban):

Mepneverds Osszeg eFt
Adotrvény szerinti értékestikkenss és nyilv szerériék 41,959
Térsasdgi adofeljinlds miatti bevétel 2,599
Osszesen 44,558
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Megnevezés OsszepeRl
Szdmviteli wrvény szerinti éntékesokkends és kivenék 51379
Jogerds birsig 99
Egvéb niweld jogcimek 46
Ossgesen 51.524
Tarsasipi ado alap &5 add leveretése:

Meonevezés Tiérgvév eFt
Addeds eldtt eredmény a2ala
TAO alapot nowveld tEielek 51524
TAO alapot csokkentd tételek 44558
Addalap 949 582
Tirsasigi adi 55,462
Adokedvezmény 0
Adokisteleze tiség B5.462
Addzott eredmény 257,154
Elhatirolhatd tirsasdpi add thrvény szerinti veszleségek:

Kelatkezés dve Epvenleo aFt

Osszesen 0

Az eldwetes adatok alapjdn a tagpyikés felé javasolja a 2019. évi adozott eredmény kivetkezdk

szennti feloszbisat:

Jav dhagyott osztalék:
Addzott eredmény:

600,000 eFL.
837,154 eFL

Tajékoztato kKiesészitisek:

Ktmyvvizsgilat dija: A 2019. évi beszdmold kinyvvizsgdlatinak dija 1,600,000 FL

A komyvvizsgdlo dltal tirgyévben nydjtott egyéb szolgidltatisok dija: 0 Ft

A tdrgyévben foglalkoztatott munkavallaldk dtlagos dllomdnyi Ktszdma 60 fé, melybdl fika
foglalkoetatottak szdma 0 fo. nem fizikai foglalkoztatottak szdma 60 0, a személyi riforditisok a

kivetkerdk szerint alakultak:

Meonevezés OsszepeRt
Bérkoltség 342 887
Bérjarulékok 6219
Személyi jellegii egyéb kifizetések 72,838
SZEMELY JELLEGU RAFORDITASOK 421,944

Az Ngyvezetd munkabéme 3,240 eFL
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A Tdrsasdg tirgyévben nem kapott timogatdsi program keretében kapott visszaléritendd, vagy
vissza nem Erilendd timogatdst.

Kumyezetvédelem

A pazddlkodcdnak sem a7 eldzd évben, sem a térgyévben komyezetvédelmi kotelezetisé ge nem volt,
erzel kapesolatban koltséget nem szdmolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem
jelend komyezetvédelmi, helyredllitisi kotelezettsépe nincs. A villalkozds veszélyes hulladékot,
kornyezetre kdros anyagot nem termel, nem térol.

1. sz. melléklet

Vagyoni &5 pérzlgyi helyzet alakulisa

Megneverés Birisév Targyév ¥ dltozds
Befekietett eszkozok ardnya TR 1633 % 1315 %
Befekietett eszkiz és sajdl toke ardnya 927.63 % 21524 % ST12.40 %
Targyi eszktzok hatékonysiga 8.856.007 % 1.432.67 % -T 42339 %
Targyi eszkizik ardnya 3.02 % 2295 % 19.92 %
Muszaki ber.. gépek, jarmivek ardnya 0.00 % 0.00 % 0.00 %
Forgs eszkiizik ardnya 96.17 % 5443 % -41.74 %
Vevok / szdllitok ardnya 16038 % T251 % -87.87 %
Toke elldtottsdg mutats 22846 T 288.22 % 59.76 %
ldzgen toke ardnya 363 % 32.00 % 2837 %
Eladdsodottsdg mutatd 239 1.54 .55
Likviditdsi rdta (riwid tivi) 138.83 % 101.61 % -31.212 %
Arbevétel arinyos Uzemi eredmény 6.55 % B.17 %o 1.63 %
Megnevezds Birisév Targyév ¥ idltozds
Eszkiwrik forgdsi sebessége 2.65 232 -0.33
Készletek fordulatszdma n.m. 548.27 n.m.
Toke forgdsi sehessége 9.01 6.61 241
Sajdt toke megtérlési mutatd 0.54 .50 0,04
Sajdt toke novekedési mutatd 68.19 86.05 17.86
Vagyonfedezels mutatd 9.82 217 -1.66
Likviditdsi (10.) 1.39 1.01 A1.38
Tokeittéte] 340 285 .55

Jiwedelmezdségi mutatdk

Megnavezds Birisév Targyév Viltozds
Sajil toke jovedelmezdségének mutatdja 59.59 % 5477 % 481 %
Fizetendd osztalék és a jegyrett toke viszonya 0.00 % 0.00 % 0.00 %
Toke jivedzlmezdsége 544 % 4981 444 %
Eszkizarinyos jivedelmezoség 2034 % 1925 % -8 %
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2.5z, melléklet

Immateridlis javak, targyi eszkozok brutto értékének és értékesokkenésének alakuldsa

Megnevezés — - Brutté - — — - ECS - — Ngtlf‘:
Nyito Nov. |Csokk.| Zaro Nyité | Nov. |Csokk.| Zaro Zaro
Vagyoni értékii jogok 12018 87 0 12105 | 3820 | 2518 0 6 338 5767
Szellemi termékek 300 0 0 300 300 0 0 300 0
Immaterialis javak 12 318 87 0 12405 | 4120 | 2518 0 6 638 5767
Ingatlanok 30423 0 0 30423 | 4081 1825 0 5 906 24 517
Muiszaki berendezések, gépek, jarmivek 183 0 0 183 183 0 0 183 0
Egyeb b“re”‘igf;?v‘:;“'sz“”"é“k’ 174 600 | 48246 |21 158 | 201 688 | 67 675 | 33213 | 7450 | 93638 | 108 050
Beruhazasok 5760 | 703 939 | 48 447 | 661 252 0 0 0 0 661 252
Kisértéki targyi eszkézok 7 003 115 0 7118 7003 115 0 7118 0
Targyi eszkoz ok 217 969 | 752 300 | 69 605 | 900 664 | 79 142 | 35153 | 7 450 | 106 845 | 793 819
Mindbsszesen: 230 287 | 752387 | 69605 | 913069 | 83262 | 37671 | 7450 | 113483 | 799 586
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CASH FLOW-KIMUTATAS

2018 BV 2019 BV
A tetel me prevezése Elozo év Targyév
Szokisos tevikenysé ghol szdrmard pénzeszkiie-viltoris
I | Mikodési cash ﬁu:}rl}. sorok) WA 35 008
|a| Adords eldet eredmany + (ebbdl: mikodese kapotl, perelgyike g renderell Amogatds) E12 659 042 676
1.b|Komekeiok az addrds elotti erzdményben + -HhER -431
1 |Komigalt adoeds elotti eredmény + E11 970 047 244
2 |Elsrdmolt smortizacio + 35 503 3T 671
3 |Elszdmolt ériékvesrs és visszairds + 0 0
4 |Celtartakk kepmés és felhaszndlds kilonborete £ 1] 1]
5 |Befektetett esrkienk ériekesitesének eredmenye + -1 508 12014
6 |Szallited kivelemetse g valtordsa + -635 446 -3a1 280
T |Egyeb rowvid lejdrata kiteleretisd s valtozdsa + 421 576 -X25 247
% |Passriv idobeli elhatdroldsok valtorssa + -280 174 -8333
9 |Wevokiweeks valiordsa £ -207 547 2 106 0
10 |Forgoeszkownk (vevokivelk s es penzesrkor né kol valtozdsa + 10 671 424 162
11 |Aktiv idobeli elhataroldsok valiozdsa + 2 382 -1 401 741
12 |Fizetet, fizetendd ado (myerese g utan) - -T2 856 -85 4a1
13 |Fieiett, fizetendo oszialék. résresadss - -605 000 - S0 000
1. | Betetetsi cash flow, 1618, 000> wer)  dneus
14  |Befektetett eszkienk besmerndse - -8 175 -T03 93
15 [Befektetett eszkiznk eladdsa + 1 508 1 &g
16 Hossrn lejdratra mynjiott kolcstnik @s elhelyemett bankbetstek brlesridse. megsolniise, o 0
bevdlisgsa +
17 |Hosseo lejdratra mydjiott kilcstaik és elhelyezett bankbelstek - 1] 0
18 |Kapott osrtalek, résresedes + 1] 1]
1L I-"cn.tl:lgu mﬁ_ﬂfl.cbc khal szdrmez i pénzeszkiiz-valiozis 186 811 1 221
(Finansrirozisi cash Mow, 19-26. sorok)
19 |Reszvenykibocsatas, tokebevonds beweielke + 1] 1]
0 |Kobeny, hitelviszonyt megtestesitd enakpapir kibocsatasanak bevaieke + 1] 1]
Il |Hikel és kilcstm fehvétele + 502 222 534 981
11 |Veglegesen kapotl peme s ki + 0
13 |Reszvenybevonds, tokekivonds (tokelesrallitss) - 0
24 |Koteny és hitelviszonyt meplestesitd &rd kpapir visszafizetase - ]
15 |Hikel és kilcson wirlesriése, visszafizetdse - -15 411 33 700
Jo  |Vegplepesen dtadott pirzesrkis - 1] mell
26 |Hosszu lejdratra mygjiott kolcstnik @s elhelyerett bankbetstek - ]
IV, |Pénzeszkietk valiozdsa (11111 sorok) £ -260 IBS T3 984
1T |Devizds pénresrkoenk dereke s £ LED 4132
IV, |Penpeszkietk mérleg seerinti valiozasa (IV+27. sorok) £+ -268 50 T34 416
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A D.V.M. Construction Févallalkozé Korlatolt Felelosségii Tarsasag tulajdonosainak:
Vélemény

Elvégeztik a D.V.M. Construction Foévallalkozo Korlatolt Felelosségli Tarsasag
(Székhely: 1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 8., Cégjegyzékszama: 01-09-697535) - ,a
Tarsasag” - 2018. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6é a 2019.
december 31-i fordulonapra készitett mérlegh6l — melyben az eszkozok és forrasok egyezd
végosszege 4.897.372 E Ft, az adozott eredmény 857.154 E Ft (nyereség) —, €s az ugyanezen
idéponttal végzodo tizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika
jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletb6l all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2019.
december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végz6do
iizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szolo
2000. évi C. térvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkozo — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabélyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsségiink bdvebb leirasat
jelentésiink ,,A konyvvizsgalo éves beszamold konyvvizsgalataért vald felelossége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabdlyairol és a
fegyelmi eljarasrol szolo szabalyzata™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Kényvvizsgalok Etikai
Kodexe™-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban
szerepld tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6zodésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfelel6 alapot nyujt véleménytinkhoz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a D.V.M. Construction Févallalkozé Korlatolt Felelosségii
Tarsasag 2019. évi lizleti jelentésébol allnak. A vezetés felelos az tizleti jelentésnek a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban torténd
elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves
beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelosségiink az
lizleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az tizleti jelentés Iényegesen
ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek,
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vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett
munkénk alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informécidk lényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelosségiink tovabba annak megitélése, hogy az tizleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival
osszhangban van-e, és err6l, valamint az {izleti jelentés és az ¢ves beszamolo Osszhangjarol
vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a D.V.M. Construction Fovallalkozé Korlatolt Felelésségii Tarsasag
2019. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban 8sszhangban van a D.V.M.
Construction Févallalkozo Korlitolt Felelosségii Tarsasag 2019. évi éves beszamolojaval
és a szamviteli torvény vonatkozo el6irasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag
szamara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem
mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott
a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel osszhangban torténd és a
valés bemutatas kovetelményének megfelel6 elkészitéscert, valamint az olyan belso
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetové valjon az akar
csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasira vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasdnak elvén alapuld ¢éves beszamolo Gsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés
nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényez0,
koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszdmolasi
folyamatéanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamolo
egésze nem tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést
bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol
vagy hibabol, és lényegesnek minésiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozds, hogy ezek
onmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjék a felhasznalok adott éves beszamolo alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges
hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok

2 EX ASSE

KONYVVIZSGALO Ztt.
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kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljdrasokat, valamint elegendd ¢és megfeleld
kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol
eredd lényeges hibas allitds fel nem tarasanak a kockézata nagyobb, mint a hibabol
ered6é, mivel a csaldas magaban foglalhat osszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belso kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kdnyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények
kozott megfeleloek, de nem azért, hogy a Térsasag belsd kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

s Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét ¢s a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapesolodo kozzétételek észszeriségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamold osszeallitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag véllalkozas folytatasara vald képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, flggetlen
kényvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 1évo
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink datumdig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves
beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgald tigyletek és események valos bemutatéasa.

. Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és {itemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Téarsasag altal alkalmazott belso kontrollnak a kényvvizsgdlatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek

Budapest, 2020. méjus 14.

EX ASSE ZRT
....... E\ K g RPN
Fiedler Gabor igazgato Bernath Jano
EX ASSE Zrt. kamarai tag konyvvizsgalo
1027 Budapest, F6 u. 71. 1I/1. MKVK tagsagi szam: 001118
MKVK nyilvant.sz.: JT 000118

3
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A DVM Fovallalkozas 2019. évi auditalt éves beszamoloja

DVM Fovallalkozas Korlatolt Felelosségli Tarsasag
(Nyilvantartasi szam: 01-09-302976, Adoszam: 26120249-2-41)
2019. januar 01. - 2019. december 31.
idoszakra vonatkozo
Altalanos (zleti évet zaro

Egyszerisitett éves beszamolo
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Kozzetevo cég adatai:

DVM Fovallalkozas Korlatolt Feleléssega Tarsasag

Nyilvantartasi szam: 01-0%-302976 Adoszam: 26120249-2-41 KSH szam: 26120249-4120-113-01
2khely: Magyarorszag, 1052 Budapest Tirr Istvan utca 8.

Eisg létesito okirat kelte: 2017, augusztus 28.

A vonatkozod idészak: 2019, januar 01, - 2019. december 31,

A beadvany a szamvitelrdl szald 2000. évi C. torvény alapjan kerolt dsszeallitasra.

Benydjtis oka: Altaldnos dzleti évet zird
Beszamola tipusa: Egyszerusitett éves beszamola

Kényvvezetés modija: kettas kinyvvitelt vezetd A cég kényvvizsgalatra kitelezett-e: Igen
Eigzo Gzleti év adatai: Az Sztv. szerinti Gsszehasonlithatdsag biztositott. (kizzetett beszamolobel atemelt, nem modositott
adatok)

Lezart izleti éviek) madositisa: Mem
Beadvany reszei
B mérleg (Sztv. szerinti, "A" viltozat; szovege: magyar)
B eredménykimutatas (Osszkiltség eljardssal; szivege: magyar)
B kiegészite melleklet (szdvege: magyar)
W addzott eredmény felhasznalisdra vonatkozd hatdrozat (hatarozat szama: 1/2020 (05.29); szdvege: magyar)

B figgeten kinyvvizsgaloi jelentés [Hitelesitd zaradek (mindsités nelkili kényvvizsgdloi vélemény).; szbvege: magyar)

Kanyveld Kanyvvizsgalo

ASZ Kényveld Iroda Korlitolt Felelésségii Tarsasag EX ASSE Konyvvizsgald, Adé-és Pénziigyi. Gazdasagi
Nyilvant. szam: 01-09-685221 Tanacsadd Zartkdrien Mikidd Részvénytarsasag
Addszam: 11958426-2-41 Nyilvant. szam: 01-10-043739

Székhely: Magyarorszag, 1054 Budapest Szemere utca 17, Addszam: 1147240%-2-41

fszr. emelat 1. ajtd Székhely: Magyarorszag, 1027 Budapest F8 utca 71. 2.

emelet 1. ajtd
Horvath Balazs

Regiszctrécios szama: 161024 Barnath Janos
Regisztracies szama: 001118

Bekiilds Nyilvanossagra hozatallal kapcsolatos egyeb informaciok

A vallalkoza, illetve az anyavallalat székhelyén minden

Horvath Balazs érdekealt részére a beadviny megtekinthetdsége biztositdsra
keril, tovdbba arrdl minden érdekelt teljes vagy részleges
masalatot készithet.

A szamvitelrol szolo 2000, évi C. térvenyben meghatarozott nagysagot jelzo mutatoertek

Targyevi Targyevet Targyéver két évval
dzleti megeldzd dzleti 1525 Gzleti dvh
avben évben megeldzd Gzleti évben

Uzleti évban dtagosan foglalkoztatottak szdma 23 7 1
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Alairasra énalloan jogosult:

Elfogadas iddpontja: 2020, majus 29,

A beszamold a vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelden kerilt 5sszedlbitasra, tovabba az a gazdalkoda
vagyonardl, annak Gsszetetelérdl (eszkdzeirdl és forrdsairdl], valamint pénzigyi s jovedelmi helyzetérdl, illetve
tevekenysége eredményérdl megbizhats és valés dsszképet ad.

Czar Balazs Andras
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A cég elnevezése: DVM Favdllalkozds Korlatwlt Feleldsségl Tarsasdg
Nyilvantartasi szama: 01-09-302376
Addszama: 26120249-2-41

2019. januar 01. - 2019. december 31. idészakra vonatkozd
Altalanos Gzleti évet zard Egyszerisitett éves beszamold

MERLEGE, Sztv. szerinti "A" viltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

v S Eliz5 izl év adatai Lezirt el dvekjrel ol
sdosftasok ** argy=w

ooi. Eszkazdk (aktivak)

002. A, Befektetett eszkozdk 12 614 44 511
003. I. Immaterizlis javak 201 151
004, I1. Targyi eszkazék 12 413 44 660
003. 111. Befektetett pénzigyi eszkdzik 0 0
006. B. Forgoeszkazdk 1118 993 1771221
oo7. I. Készletek a 450 000
00a. 11. Kivetelések 992 594 875 233
009. III. Ertékpapirok 0 [i]
010. IV. Pénzeszkozdk 126 399 445 988
0ii. C. Aktiv idobeli elhatdrolasck 48 567 12 321
012, Eszkdzik [aktivak) dsszesen 1180 174 1828 353
013. Forrasck (passzivak)

014. D. Sajat tdke 114 193 402 297
015. 1. Jegyzett toke 5000 5000
0i6. II. Jegyzett, de még be nem fizetett tike 0 0
017. 111. Toketartalek 69 68
013. IV. Eredménytartalék -56 018 91 685
019. V. Lekatitt tartalék 56 762 17 438
020. V1. Ertekelesi tartalek a a
021. VIL. Addzott eredmény 108 380 288 104
022. E. Céltartalékok 0 [i]
023. F. Kitelezettségek 1065 729 1425 295
024, 1. Hatrasorolt kotelezetségek 0 [i]
023. 1I. Hosszu lejaratu katelezettsegek 8 543 28921
026. 11I. Révid lejaramd kotelezettségek 1057 186 1396 374
027. G. Passziv idobeli elhatarolasck 252 761
028. Forrasck [passzivak) dsszesen 1180 174 1828 353

* Figzo uzieti év adatai: Az Sztv. szerinti dsszehasonlithatoss

adatok)

*% Jezart dzleti éviek) modositasa: Nem

g biztositott. (kozzétett beszamolobol atemelt, nem madositott
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A cég elnevezése: DVM Favillalkozds Korlatolt Feleldsségl Tarsasdg
Nyilvantartasi szama: 01-09-302976
Addszama: 26120249-2-41

2019. januar 01. - 2019. december 31. iddszakra vonatkozo
Altalénos Gzleti évet z3ro Egyszerisitett éves beszdmold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkiltség eljardssal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart iizleti éviek)re
Sorszam Tétalsor elnevezésa Eldzd iizleti év adatai * vonatkozd Targyévi adatok
madositasok **
0oL, I. Ertékesités nettd drbevérele 1503 345 6925 533
002, II. Aktivalt sajat teljesitmenyek érteke [] [1]
003, III. Egyeb beveételek 1 2 807
004, V. Anyagjellegid raforditdsok 1 727 105 6 362 247
005. V. Személyi jellegil raforditésok 45 688 196 779
o0&, V1. Ertekcsikkenési leiras 1281 7 236
0oz, VII. Egyéb raforditasok & 851 31931
008, A. Uzemi [Gzleti) tevékenység eredmenye 122 421 333 127
009, VIIL. Pénzigyi miveletak bevétalei 2338 36 688
o10. I¥. Pénziigyi miveletek raforditdsai 11 234 53925
011, B. Penziigyi miveletek eredmenye -8 B96 -17 238
012, C. Adozas eldtt eredmeény 113 525 315 889
013, ¥. Adofizetesi kitelezettseg 5145 27 785
014, D. Addzott eredmeny 108 380 288 104

* Flozo azleti eév adatai: Az Sztv. szerinti Gsszehasonlithatosag biztositott. (kdzzetett beszamolabol aremelt, nem madositott

adatok)

** | gzart Gzleti év{ek) mddositisa: Nem
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Statisztikai szamjele: 26120249-4120-113-01
Cégjegyz€k szama: 01-09-302976
Cég addszdma: 26120249-2-41

Villalkozds megnevezése: DVM Favallalkozas Kft.

Villalkozds cime: 1052 Budapest Tiirr Istvan utca 8.

Kiegészité melléklet

a 2019. évi Egyszerusitett éves beszamolohoz

Keltezés: Budapest, 2020.05.14 s

P.H.
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Altalinos rész
A tirsasdg eljes of gneve:
Rovidiletl of gna ve:
Székhelye:
Belfuldi telephelyek:

DVM Fivillalkozas Kft.
DVM Fovillalkozis Kft.
1052 Budapest Tiirr Istvin utca 8.

beszdmoldsi iddszakban belftildi zlephellyel nem rendelkezett

Kulfildi ielephelyek:

beszdmolisi idészakban kolfoldi telephellyel nem rendelkezett

Alakulds és bejegyzés kelte, szdma: 2017.08.28

Addszama: 26120249-2-41

Statisztikai szdmijele: 26120249-4120-113-01

Cégjegyzék szdma: 01-09-302976
A tirsasdg jegyzett 1okéje: 5.000 eFt
TAGOK ES TORZSBETETEK:

Tag Jegyzett ke eFL | Jegyzett toke
ardnya

Czdr Balizs Andras 3.480 69.6 %
Haberl Péter 510 10.2 %
Massdnyi Tibor 510 10.2
MY Development Limitad 500 10.0 %

A tirsasdg tirsasdgi srerzodésének megfelelden a tagok a taggyiilésen az Uzleti ész0knek megfeleld

szavarattal rendelkeznek.

A tirsasdg a beszdmoldsi iddszakban tagjainak kolesont nem mydjtott.

Az Ogyveretdi feladatokat Czdr Balizs Andris tag litja el. A tirsasdp tdrsasipi srerzodésének
megfeleléen a tagok a tagoyilésen ar Wwleti résziknek megfeleld szavazattal rendelkeznek. A

tarsasdg ket ofgvezetdt alkalmaz: Haber] Péter tagot és Losonczi Morbert munkavillalit.

U gyvezetd(k) elérhetdségi adatai:

Mév Munkahelyi cim Telefonszdm Lakeim
Czdr Balizs Andras 1032 Budapest, Turr
[stvin utca B,

A tirsasdg jegyeése ar Ugyvezetokre nézve tndlld.
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A villalkords képviseletére jogosult személy. aki az éves beszdmoldt kiteles aldirni:
Mév: Czar Baldzs Andris
Cim: 1037 Budapest, Hegyoldal utca 5.

Beszdmold tsszedllitisdén felelds mérlegképes kinyveld neve: Horvath Balies
Regisziracid szdma: 161024

A villalkords konyvvizsgdlatra trvényileg nem kitelezett, de a beszdmoldt konyvvizsgdld
hitelesitetie.

A konyvvizsgdlatot végzd személy neve: Berndth Jdnos

A konyvvizsgdlatol végad tagsdpi szdma: 001118

Konyvvizsgilat dija; 1.200.000 Ft + dfaféy

Egyéb, nem konyvvizsgdlsi szolgdltatisoként felsamitott dij nem kerilt felszdmoldsra.

Villalkozds bemutatdsa:

A tirsasdg alaptevékenysége: 4120708 Lakd és nem lakd épulet épitése

A fenti tevékenység folytatdsdt torvény nem korldtozza £s nem tiltja.
Tevékenységi korok viltozdsa: a fenti tevékenységek tirgyévben nem viltoztak.

Szamvitel politika:

A beszdmold dsszedllitdsdban a wbbszor modositott 2000. évi C szdmid Torvény a szdmvitelngl,
vilamint & érvényben Bvd addtrvények szolgdltak. A tOrvény eldirisaitdl vald elténisre okot add
kortlmény nem merilt fel. A szdmvitel politikiban olyan vdltozds nem toriént, mely a valos és
meghizhatd kép megitékését érdemben befolydsolta volna.

A kinyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszdmoldban ar adatok eltérd jelolés hidmyiban
ezer forintban kertilnek feltintetésre.

Jelen beszimold a DVM Fovillalkozds Kt 2009.01.01-181 2019.12.31 iddszakot oleli f2l, a
mérleg forduldnapja: 2010.72 37

Mérlegkészités idopontja: 2020.02.28

A Tirsasdy felmérte és értékelte a mérleg fordulnapjdt kiwetden a beszimold készitésének
idopontjdig tartd iddszakban bekovetkezett COVID-19 jarvdnyUgyi helyzet hatdsdt — figyelembe
véve gz ezzel tsszeflpgésben meghozott kormdnvzati és egyéb intézkedéseket — és asrerint a
Tdrsasdp pénzilgyi- és vagyoni helyzetére, valamint jovobeni mikodoképessépére csak mérsékelt
hatdsa van a jirvinynak. A folyamatban 16vo meghizdsaink teljesiése nagyrészben folytatddik, Gj
megrendelések érkeztek a jorvdny magyarorszdgl megielendse dta is. a vevdi kinnlevoségeink
tibbsépében hatdridore pénzogyileg teljestlnek. A Tdrsasdg kielégitd pénzugyi tartakékokkal
rendelkezik. Ezek alapjin a villalkozds folytatdsdnak elve nem séril. Tdrsasdp a tevékenysépét
hatdrozatlan ideig folytatja.
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A szdimviteli beszimold és az ahhoz kapesolddd kiegészitd informédcick, jelentések = székhelyen
meglekinthetdk. A székhely pontos cime: 1052 Budapest Tiirr Istvan utca 8,

Vilasztott mérleg tipusa:

A tipusd egysterisitett éves beszdmols
Vilasztott eredménykimutatsds tipusa:
Osszkoltség eljdrdssal

A Sziv. szerinti mérleg és eredménykimutatds tovdbb tagolisdnak, dssrevondsinak lehetdsépével
nem £l a villalkozds.

A kettds konyvvitel keretben vezetett kisnyvelés alapjdn a beszdmold dsszedllitdsdnd] alkalmazott
fabb értékelési modszerek £s eljirisok a kivetkezdk:

A villalkezds eszkozeit beszerzési dron énékeli, nem é1 a piaci ériéken toménd énékelés
lehetdss gével.

A terv szerinti értékcsokkends tsszegének meghatirozdsa egyedi ériékelés alapjin, a beszerzett
targyi eszkiw, immateridlis joszdg vdrhatd hasznos élettartamdnak, és maradvanyériékénck
figyelembe vézkvel wnénik. A terv szerinti énékesokkends elsrdmolisdra évente egyszer a
forduldnapon keril sor figvelembe véve ar eszkoz haszndlatban eltoltot idejét

A tirsasdg tevékenységébdl adodoan a  beszdmoldsi évben beszerzett eszktzok esetén
maradvdnyértéket nem képzett, mert 2 beszemett eszkizeinek értéke, és'vagy maradvdnyénéke nem
jelentds.

Az immateridlis javak és targyi eszkozok éntékestkkenése a szamvite] politikiban foglaltak szerint
kerult megdllapitdsra.

Az immateridlis javak és tirgyi eszktztk ériékcstkkenése linedrisan a tirsasdgi addtsrvényben
meghatirozott leirdsi kulcsokkal kerolt meghatdrozdsra, és évente egyszer kerlll elszdmoldsra.

Az 100,000 Ft alatti egyedi beszerzési tirgyi essktzok beszerzési értékikon a hasznilatba vételkor
értékestikkenssi leirdssal egy Osszegben aronnal koltséghént elszdmoldsra kerilizk.

Az Uzletrésrek, kitvények bekertlési értéken letiek érigkelve.

Készletek: #nyleges beszerzési dron kertlnek kimutatisra a mérleghen. A tételes leltdrfelvéte lre
2009.12.31-én kerilt sor. A leltdr éngkelésekor a tényleges készletérték FIFO modszerrel kertlt
meghatirozdsra.

Sajdt termelésii készletek megjelenitése kozvetlen tnkoltségen tonénik. A villalkords méretébal
adodoan onkoltség szdmilisi szabdlyzat készitésére nem kotelezett. Az onkOliség meghatirozdsa
utikalkuldcioval torénik.

A kulfldi pénzéngkre szolé eszkoziok és kotelezettségek énckelése sordn a villalkozs = MNB
drfolyam alkalmazdsa mellett dontiie

A devizdban nyilvintartott tételek, évvégén dténékelsre kerliek 201912314 MNB koeép
drfolyamon.

Erskvesziést kell elszdmolni, ha

- a gardasdgi tdrsasdgban 1évo tulajdoni részesedést jelentd befekietés, a hitelviszonyt meglestesitd,
egy évnél hosszabb lejirati ériékpapir kiinyvszerinti értéke és a piaci éridhe kot kilonbozet
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veszieségjellegl, tartdsnak mutatkozik és jelentds tsszegi. Jelentés tsszegl a kulonbozet, ha a
konyv szerinti énék 5 %-4t meghaladja,

- @ kivelelés kiinyv szerinti ériéke és a kivetelés virhatd megtérild dsszege kizttti kilonbozet
vesziesép jellegil, tartdsmak mutatkozik és jelentds Osszegll Az elszdmolandd éniékvesztés
meghatirozdsa egyedi ériékelés alapjdn thrénik.

Céltartalékot 2 wvillalkozds garancidlis és  egyéb  kolelezetisépek  fedezetére,  jovobeni
kitelezettsépekre dltalinos wabdlyok szerint képez.

Szabdlyzatok: a vallalkords rendelkezik leltirozdsi, pinzkezselési szabdlyzattal.

Mem jelentds dsszegi hiba: ha a hiba feltirdsdnak évében, a kulonbozd ellendreések sordn, egy adott
Uzleti évet érintden (évenként kilon-kulon) feltirt hibdik és hibahatisok eredményt, sajdt tokst
niveld-csbkkentd - értékének egylttes (elgjeltdl figgetlen) dsszege nem haladja meg a jelentds
Osszegil hiba szerinti éntékhatdrt;

Jelentds tsszep hiba: ha a hiba feltdrdsinak évében, a kulonbizd ellendrzések sordn, egy adott
tzleti évet érintden (évenként kulon-kulon) feltirt hibdik &5 hibahatisok - eredményt, sajit tokét
niveld-csbkkentd - értékénck egylties (eldjeltd]l foggetlen) Ossrege meghaladja a szdmviteli
politikiban meghatdrozott énékhatant. Minden esetben jelentds Osszegd a hiba, ha a hiba
feltirisinak évében ar ellendreések sordn - ugyanazon ével érintden - megdllapitott hibdk.
hibahatisok eredményt, sajit tokét ntwveld-cstkkentd ériékének epylttes (elgjeltdl fuggetlen)
Osszege meghaladja a2 ellendrzott Uzleti év mérkegfdtsszegének 2 sedraléhal

Kivéleles nagysdgd bevétel, koltség és riforditis. amelynek Osszege meghaladja az adott
eredménykimutatds sor dsszegének 30%-4t, de legalibb az 10 millié Ft-ot.

Kivételes eloforduldsd telek tsszegtol fuggetlent] a kivvetkezok: pardasdgi tdrsasdg alapitisa;
jegyrett ke emelése; réspesedds szerzése; pathefizetés teljesitése; trités nélkol dtadott vagy kapott
eszktizok értéke; térités nélkul nydjtott vagy kapott szolgdliatisok ériéke; ajandékként adott vagy
kapott eszkiteok értéke; tobbletként fellelt eszkiwok értéke; fejlesetési célra adott, kapott
tdmogatisok érgke; adott, kapott timogatisok (adomdnyok) Osszege: #riés nélkul elengedent
kivetelések értéke: térités nélkol dtvillalt kitelerettsé gek tsszege.

A villalkords sajdtos tevékenységeel kapesolatos informéciok koelésére nem kittelezett.

A kordbbi (lezdrt) évekhez kapcsolddd tdrgyévben ellendrzés, tnellendrzés semmiféle hibdt nem
tart fel, a mérleg kordbbi évekre vonatkozd komekcidkat nem tartalmaz.

A mérlegben és az erdménykimutatisban a 2019 és a 2018 évek adatai teljesktinien
dsszehasonlithatdak.

Tijékortatd rész:

A tdrgyévben foglalkoztatott munkavillalok dtlagos dllomdnyi Ktsedma 25 3, a személyi
riforditdsok a kiwetkezok szerint alakultak:

Megneverés OsszegeFt
Bé:l'kﬂ-ltség 162 016
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Személyi jellegii egyéb kifizetssek 613
Bérjamulkik 34 150

A dolgozdk részére kifizetett munkabér 156.265 eFt volt, &z Ogyvezeté munkabére 0 eFL

Nincs olyan kapesolt felekkel lebonyolitott ugylet, amely ugylet Enyeges és nem a szokdsos piaci
feltételek kozitt valdsult meg.

Kimyezetvédelem

A garddlkoddnak a tdrgyévben kimyezevédelmi kitelezettsége nem volt, ezze] kapesolatban
koltséget nem szdmolt el, céliartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem jelem
kornyezetvédelmi, helyredllitisi kttelezettsége nincs. A villalkozds veszélyes hulladékot,
kornyezetre kdros anyagot nem termel, nem térol.

Mérlegen kivilli kitelezetisép: a tdrsasdg a forduldnapon 1.728.500 Eur kibocsdtott bankgarancidval
rendelkezett.

A fenticken tdl nincs olyan olyan kotelezetisé gunk, amely zdlogjoggal, vagy hasonld jogokkal
biztositott, illetve amely a mérlegben nem jelenik meg, de a pénzilgyi helyzet értékelésekor jelentos
lanne.

A villalkozds hatdriddn tdli, valamint kétes kinnlevdsége: OeFt

Hitrasorolt kistelezettség: 0 eFL

Ot évnél hosszabb lejdrati kilelezetiség: 0 eFL

A tirgyévben a hosszd lejaratd kitelezettségeknek a forduldnapot kiwetd egy éven belol esedékes
torleszidse: 0 eFL

Kapesolt villalkozdsok felé nincs tartozsdsunk.

A bdrisévi lekotott tartalék 56.762 eFL a tdrgyévi 17436 eFt

Pénzigyi kitekezettségeknek, amelyvek a pénztgyi helvzet énékelése szempontjdabal jelentoss geel
birnak, de amelyek a mérlegben nem jelennek meg:

Az eldzetes adatok alapjin a taggyilés felé javasolja a 2019. évi addzott eredmény kiwetkezdk
szerinti feloszidsat:

Jévihagyott osztalék: 250,000 eFL
Addzott eredmény: 288,104 eFL
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A DVM Févallalkozas Kft. tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztik a DVM Févallalkozas Kft. (székhely: 1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 8., cégjegyzékszam: 01-09-
302976) — a tovabbiakban Téarsasag - 2019. évi egyszeriisitett éves beszamoldjanak konyvvizsgélatat, amely
egyszeriisitett éves beszamolé a 2019. december 31-i fordulonapra készitett mérlegb6l — melyben az eszkozok és
forrasok egyezd végosszege 1.828.353 E Ft, az adozott eredmény 288.104 E Ft (nyereség) -, €s az ugyanezen
idoponttal végzdds tizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamolo megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag 2019.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idponttal végzodo iizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szolo 2000. évi C. torvénnyel Gsszhangban (a
tovabbiakban: ,,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a konyvvizsgélatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények €s egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennallo felelosségiink bovebb leirdsat jelentésiink ,.4 konywvizsgdlo egyszeriisitett éves beszdamold
konyvvizsgadlataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszigon hatalyos jogszabéalyokban ¢és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,, A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete
altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe™ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai elirasoknak is.

Meggytzodésiink, hogy az éltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhoz.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelssége az egyszeriisitett éves beszamoloért

A vezetés felelos az egyszeriisitett éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel dsszhangban t6rténd és a valos
bemutatas kovetelményének megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csalasbol, akar hibabol eredo lényeges hibas allitastol
mentes egyszerfisitett éves beszamolé elkészitése.

Az egyszeriisitett éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasira vald képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld
egyszeriisitett éves beszamolo dsszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
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A kdnyvvizsgalo egyszeriisitett éves beszamolé konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgélat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrol, hogy az egyszeriisitett éves beszamol6 egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akéar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foku
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezo Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol
vagy hibabol, és lényegesnek minésiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott egyszertisitett éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzésre keriilo konyvvizsgalatnak a
részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgélat egésze
soran. Emellett:

. Azonositjuk és felmérjiik az egyszerlsitett éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges
hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockézata
nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat osszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsoé kontroll feliilirasat;

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés éltal készitett
szamviteli becslések ¢s kapesolodo kozzétételek ésszeriiségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy
fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben
fel kell hivnunk a figyelmet az egyszerisitett éves beszamoloban 1évo kapesolodo kozzétételekre, vagy ha
a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a
fliggetlen konyvvizsgéloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozést
folytatni.

o Ertékeljik az egyszeriisitett éves beszamolo atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az egyszeriisitett éves
beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgalo tigyletek és események valds bemutatasa.

e Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgélat tervezett
hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag dltal alkalmazott belsd
kontrollnak a knyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. majus 14.
(

.............. L% Gt SN
Fiedler Gabor igazgatd Bernéth Janos

EX ASSE Zrt. kamarai tag konyvvizsgalo
1027 Budapest, Fé u. 71. 11.1. MKVK tagsagi szam: 001118

MKVK nyilvant.sz.: JT 000118

EX ASSE

KﬁNYVVIZSGALb Irt.
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A DVM Design 2019. évi auditalt éves beszamoldja
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Statisztikaiszémjel: |1 [2 [0 [4[5[2 (42|41 [2]0]1]1[3]0[1]
Cétegyaéksabma: [0 1]~ 09[4 [6]0]6]5]0] nn

Az iizleti év mérleg-fordulénapja:__2019.12.31 _(év/hé/nap)
Egyszeriisitett éves beszdmolé MERLEG "A" viltozat

Eszkozok (aktivak)
devizanem: ezer HUF
2: A tétel megnevezése El626 év g:"“ ““"m Térgyév
a b c d e
01. | A. Befektetett eszkozik (02.4+04.+06. sor) 152274 144 274
02. | I. IMMATERIALIS JAVAK 22971 16 775
03. 02. sorb6l: Immateridlis javak értékhelyesbitése
04. [ I TARGYIESZKOZOK 90 630 87150
05. 04. sorbél: Targyi eszkozok értékhelyesbitése
06. | II. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 38673 40 349
0. 06. sorb6l: Befektetett pénziigyi eszkbzok
értékhelyesbitése
08. 06. sorbol: Befektetett pénziigyi eszkdzok
értékelési killonbozete
09. | B. Forgobeszkozok (10.+11.4+14.+16. sor) 1494 931 643 155
10. | 1. KESZLETEK
11. | 0. KOVETELESEK 1417 568 419 104
12. 11. sorbél: Kovetelésck értékelési kiilonbozete
13. 11. sorb6l: Szdrmazckos iigyletek pozitfv
értékelési killonbozete
14. | M. ERTEKPAPfROK
15. 14. sorb6l: Ertékpapirok értékelési killonbbzete
16. | IV. PENZESZKOZOK 77 363 224 051
17. | C. Aktividébeli elhatérolisok 10 195 24715
18. | ESZKOZOK OSSZESEN (01.+09.+17.s0r) 1 657 400 812 144
(“D VMo
_ heftn 3024778 1o T Tsvéa n 8
Iﬁﬂ*‘lm?‘x ;;{[S :fi&;&z, ;;Ylmm&?u:cov:, .
Keltezés: Budapest, 2020.05.14 bankszimiy EUR ) ! 20806 233003
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Statisztikai szimjel: [ 1[2[0[4[5[2[a]2]4]12]0J11]3]0]1]
Cégiesvatksima: [0 1] ]0]9 ][4 6 [0]6]5]0]

Az iizleti év mérleg-fordulénapja:

2019.12.31 _(év/hé/nap)

Egyszeriisitett éves beszimolé MERLEG "A" viltozat

[112]

Keltezés: Budapest, 2020,05.14

-10:

52 Budapest, Tl Istvan w 3.
RGP

A villalkozés

41
0006-00000000-78200232
bankszémla EUR 11600006-00000000-7820:2263
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Forrasok (passzivik)
devizanem: ezer HUF
:"i';; A tétel megnevezése Eléz5 év E:::‘ u“g::) Targyéy
a b c d e

19. | D. Sajét tdke (20+22+23+24+25+26+29. sor) 1304 671 529933
20. | 1. JEGYZETT TOKE 23 000 23 000
21. 20. sorb6l: visszavdsdrolt tulajdonosi részesedés

névértéken
22 | o JEGYZETT, DE MEG BE NEM

FIZETETT TOKE (-)
23, | m. TOKETARTALEK
24. | IV. EREDMENYTARTALEK 204 387 305 908
25. | V. LEKOTOTT TARTALEK
26. | VI. ERTEKELESI TARTALEK (27.-28. sorok)
27. Entékhelyesbités értékelési tartaléka
28. Val6s értékelés értékelési tartaléka
29. | V. ADOZOTT EREDMENY 1077284 201 025
30. | E. Céltartalékok
31. | F. Kotelezettségek (32.+33.434. sorok) 352 041 281 417
32. | I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
33. | I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 24 899 5547
34. | M. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 327 142 275 870
35, 34.s0rb6l:Kistelezettségek értékelési killonbozete
i, 34. sorb6l: Szérmazékos ligyletek negativ

értékelési killonbozete
37. | G. Passzividébeli elhatdroldsok 688 794
38, ggmfﬁn)m‘" 1 657 400 812 144

D V M 'dés-xg‘n. ‘Ki’t. '

|

hlé]i: ﬂs?pvimmje)
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[1[2]of4]s]2[a]2]a]1]2]0]a]1]3]0]1]

[0f1]-[of9]-Ta 606 ]5]0]
Cégjegyaék szhma:

A villalkozés megnevezése: DVM DESIGN Kft.

A villalkozds cime, telefonszéma: 1052 Budapest Tiirr Istvdn utca 8.

Egyszeriisitett éves beszamolé

. 2019
Uzleti évrdl

D V M design K,

Keltezés: Budapest, 2020.05.14 -H-1052 B

telefon 3024275 fax 30271 - S e i
adfszim 12045242-2-41 I
banks24ma HUF 11600006-00000000-78200232 ,-

bankszémla ECR 11600006-00000000- 74203243
P.H.
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Statisztikaiszamjel: [ 1[2 [0 [4[5[2[af2[a[1[2]0]1]1]3]0]1]

Cégjegyzékszama: [0 (1 [--[0[9]--[a|6]0]6[5]0]

Az iizleti év mérleg-fordulonapja:_ 2019.12.31

(év/h6/nap)

Egyszeriisitett éves beszdmolé dsszkoltség eljarassal készitett
EREDMENYKIMUTATAS "A" viltozat

[311]

d czer HUF
3:; A tétel megnevezése El626 év El6z8 "g;ﬁ"’ Térgyév
a b ¢ d e
I | Ertékesités netté drbevétele 1852991 1816 035
IL | Aktivilt sajit teljesitmények értéke 0 0
I | Egyéb bevételek 137 3583
IV. | Anyagjellegii rdfordftdsok 896 491 1094 963
V. | Személyi jellegii réforditisok 401 781 448 635
VL | Ertékesokkenési lefrds 29 983 33 264
VIL | Egyéb réforditdsok 25 448 24226
UZEMI (DZLETI) TEVEKENYSEG
A. | EREDMENYE (L+I1L+II-IV.-V.-VL-VIL) 499425 218530
VIIL | Pénziigyi miiveletek bevételei 632 496 10 990
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditdsai 8564 8 105
B. PENZUGYI MUOVELETEK EREDMENYE 623932 2888
(VIIL-IX.)
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A 4B.) 1123357 221415
X. | Adéfizetési kitelezettség 46 073 20 390
D. | ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 1077284 201 025
D V M design Kit.
H- 1052 Budapest, T Isivin u. &
Keltezés: Budapest, 2020.05.14 siefon 302-427 P, 3027136
adtszdm 12095242241 A lidkozds wezetdje d(jvviseléje)
bankszdmis HUF 11600006-00000000- 78200232 |
bankszémla EUR 11600006-00000000-78200253 | .
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Statisztikai szamjele: 12045242-4120-113-01
Cégjegyzék szdma: 01-09-460650
Cég ad6szama: 12045242-2-41

Villalkozas megnevezése: ~ DVM DESIGN Kft.

Villalkoz4s cime: 1052 Budapest Tiirr Istvan utca 8.

Kiegészito melléklet

a 2019. évi Egyszeriisitett éves beszamoléhoz

D V M design Kit. -
) H-1052 Budepest, Ttrr Ists

Keltezés: Budapest, 2020.03.25 e h;‘;;z.;% R R S

addszdm 12045242-2-4]

bankszémla HUF 11600006-00000000-78200232
bankszémla EUR  11600006-00000000-78200263

P.H.
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Altaldnos rész

A tarsasdg teljes cégneve:

Roviditett cégneve:
Székhelye:
Belfoldi telephelyek:

DVM DESIGN Kft.
DVM DESIGN Kft.

1052 Budapest Tiirr Istvdn utca 8.

beszdmoldsi iddszakban belfoldi telephellyel nem rendelkezett

Alakulds és bejegyzés kelte, szama: 1995.06.01

Adészdma: 12045242-2-41

Statisztikai szdmjele: 12045242-4120-113-01

Cégjegyzék szama: 01-09-460650
A tdrsasig jegyzett tokéje: 23,000 eFt
TAGOK ES TORZSBETETEK:

Tag Jegyzett toke eFt | Jegyzett téke
ardnya

Kovics Attila 12,000 52.2 %
Czar Baldzs 4,000 17.4 %
Haberl Péter 2,350 10.2 %
Massényi Tibor 2,350 102 %
MYV Development Ltd. 2,300 10.0 %

A térsasag tarsasdgi szerz8désének megfelelden a tagok a taggyiilésen az iizleti résziiknek megfeleld

szavazattal rendelkeznek.

A térsasig a beszdmoldsi idoszakban 28.399 eFt adott kélcsont tart nyilvén,

Az ligyvezet6i feladatokat Massdnyi Tibor tag ldtja el. A tirsasig tdrsasdgi szerzodésének
megfelelden a tagok a taggylilésen az iizleti résziiknek megfelelé szavazattal rendelkeznek. A

tdrsasdg cégvezetését Losonczi Norbert munkavallalé létja el.

Ugyvezetd(k) elérhetdségi adatai:
Név Munkahelyi cfm Telefonszdm Lakcim
Massényi Tibor 1052 Budapest, Tiirr
Istvén utca 8.

A tdrsasdg jegyzése az ligyvezetdkre nézve 6nallo.
A véllalkozds képviseletére jogosult személy, aki az éves beszdmolét koteles aldimni:

Név: Massényi Tibor

Cim: 1088 Budapest, Kriidy utca 2. 2. em. 32.
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Beszdmolé osszedllitdsaért felelds mérlegképes kdnyveld neve: Horvith Baldzs
Regisztricié szdma: 161024

A villalkozds konyvvizsgdlatra kotelezett.

A konyvvizsgilatot végz6 személy neve: Bernith Janos

A konyvvizsgélatot végzé tagsdgi szdma: 001118

Konyvvizsgdlat dija: 420.000 Ft + dfa

A térsasdg alaptevékenysége: 4120’08 Lakd- és nem lako épiilet épitése
A fenti tevékenységek folytatdsat térvény nem korldtozza és nem tiltja.
Tevékenységi korok viltozasa: a fenti tevékenységek targyévben véltozds nem tortént.

Szémvitel politika:

A beszdmol6 Osszedllitdsdban a tébbszor médositott 2000. évi C szdmd Térvény a szdmvitelrdl,
valamint az érvényben 1év6 adétorvények szolgéltak. A torvény eldirdsait6l valé eltérésre okot adé
koriilmény nem meriilt fel. A szdmvitel politikdban olyan véltozds nem tértént, mely a valds és
megbizhat6 kép megitélését érdemben befolyésolta volna.

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszdmolGban az adatok eltér jelolés hidnydban
ezer forintban keriilnek feltiintetésre.

Jelen beszdmolé a DVM DESIGN Kit. 2019.01.01-t31 2019.12.31 id8szakot dleli fel, a mérleg
fordulénapja: 2019.12.31

Meérlegkészités idopontja: 2020.02.28

A Tirsasdg felmérte és értékelte a mérleg fordulénapjit kovetSen a beszdmold készitésének
idépontjdig tarté idoszakban bekovetkezett COVID-19 jarvanyiigyi helyzet hatdsit — figyelembe
véve az ezzel Osszefiiggésben meghozott kormdnyzati és egyéb intézkedéseket — és aszerint a
Térsasdg pénziigyi- és vagyoni helyzetére, valamint jovébeni miik6déképességére csak mérsékelt
hatdsa van a jarvanynak. A folyamatban 1évé megbizésaink teljesitése nagyrészben folytatédik, j
megrendelések érkeztek a jarvdny magyarorszdgi megjelenése Ota is, a vevdi kinnlevéségeink
tobbségében hatdridére pénziigyileg teljesiilnek. A Tarsasdg kielégité pénziigyi tartalékokkal
rendelkezik. Ezek alapjdn a villalkozéds folytatdsdnak elve nem sérill. Térsasdg a tevékenységét
hatédrozatlan ideig folytatja.

A szamviteli beszdmol6 és az ahhoz kapcsol6dé kiegészitd informdacidk, jelentések a székhelyen
megtekinthetdk. A székhely pontos cime: 1052 Budapest Tiirr Istvdn utca 8.

Viélasztott mérleg tipusa az el6z6 évhez hasonléan:

A tipusi egyszerisitett éves beszdmold

Vilasztott eredménykimutatds tipusa az el$z6 évhez hasonl6an:
Osszkoltség eljdrassal

A Sztv. szerinti mérleg és eredménykimutatds tovdbb tagoldsdnak, dsszevondsénak lehetdségével
nem €l a véllalkozés.

A kettds konyvvitel keretében vezetett konyvelés alapjdn a beszdmol6 dsszedllitdsdndl alkalmazott
fobb értékelési modszerek és eljardsok a kovetkezok:
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A villalkozds eszkozeit beszerzési dron értékeli, nem él a piaci értéken torténd értékelés

lehetéségével.

A terv szerinti értékesokkenés Osszegének meghatdrozdsa egyedi értékelés alapjdn, a beszerzett
targyi eszkéz, immateridlis joszdg varhaté hasznos élettartamanak, és maradvényértékének
figyelembe vételével torténik. A terv szerinti értékcsdkkenés elszdmoldsdra évente egyszer a

fordulénapon kerill sor figyelembe véve az eszkoz hasznélatban eltoltott idejét.

A térsasdg tevékenységébdl ad6déan a beszdmoldsi évben beszerzett eszkozok esetén
maradvényértéket nem képzett, mert a beszerzett eszkézeinek értéke, és/vagy maradvinyértéke nem

jelentds.

Az immateridlis javak €s térgyi eszkozok értékcsokkenése a szdmvitel politikdban foglaltak szerint

keriilt megallapitasra.

Az immateridlis javak és tdrgyi eszkozok értékcsokkenése linedrisan a tarsasdgi adétorvényben
meghatdrozott lefrési kulcsokkal keriilt meghatérozésra, és évente egyszer keriil elszdmol4sra.

Az 100.000 Ft alatti egyedi beszerzésti tdrgyi eszkozok beszerzési értékiikon a hasznalatba vételkor

értékesokkenési leirdssal egy Osszegben azonnal koltségként elszdmolésra keriiltek.
El6z8 évhez képest a jogszabélyi véltozdsokon til véltozds nem tortént.

Az tizletrészek, kitvények bekeriilési értéken lettek értékelve.

Készletek: tényleges beszerzési dron keriilnek kimutatdsra a mérlegben. A tételes leltarfelvételre
2019.12.31-én keriilt sor. A leltdr értékelésekor a tényleges készletérték FIFO médszerrel keriilt

meghatdrozasra.

Sajét termelésti készletek megjelenitése kozvetlen dnkoltségen torténik. A véllalkozds méretébél
adédéan onkoltség szdmitdsi szabdlyzat készitésére nem kotelezett. Az onkoltség meghatdrozdsa

utdkalkuldci6val torténik.

A devizés tételek értékelése az el6z8 lizleti évhez képest nem viltozott.

A kiilfoldi pénzértékre sz616 eszkozok és kotelezettségek értékelése sordn a véllalkozé az MNB

drfolyam alkalmazdsa mellett dontott.

A devizdban nyilvéintartott tételek, évvégén 4tértékelésre keriiltek 2019.12.31-i MNB kozép

arfolyamon.
Ertékvesztést kell elszdmolni, ha

- a gazdasgi tdrsasigban 1év0 tulajdoni részesedést jelentd befektetés, a hitelviszonyt
megtestesitd, egy évnél hosszabb lejaratd értékpapir konyvszerinti értéke és a piaci értéke
kozotti kiilonbozet veszteségjellegii, tartésnak mutatkozik és jelentés dsszegli. Jelentds

Gsszegil a killonbozet, ha a konyv szerinti érték 5 %-4t meghaladja,

- a kovetelés konyv szerinti értéke és a kovetelés vdrhaté megtériils osszege kozotti
kiilonbbzet veszteség jellegli, tartésnak mutatkozik és jelentds Osszegli. Az elszdmoland6

értékvesztés meghatdrozdsa egyedi értékelés alapjan torténik.

Céltartalékot a villalkozds garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére,

kételezettségekre 4ltaldnos szabélyok szerint képez.
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Szabdlyzatok: a véllalkozds rendelkezik leltdrozdsi, pénzkezelési szabalyzattal, melyek az elézé
iizleti évhez képest nem viltoztak.

Kivételes nagysigi bevétel, koltség és rdforditds, amelynek oOsszege meghaladja az adott
eredménykimutatds sor Gsszegének 30%-4t, de legaldbb az 50 milli6 Ft-ot

Kivételes eléforduldsd tételek Osszegtdl fiiggetleniil a kovetkezdk: gazdasdgi tdrsasdg alapitdsa;
Jegyzett tdke emelése; részesedés szerzése; térités nélkiil dtvallalt kotelezettségek dsszege.

A vallalkozds sajdtos tevékenységgel kapcsolatos informaciék kozlésére nem kotelezett.

A korébbi (lezdrt) évekhez kapcsol6dé targyévben ellendrzés, énellenérzés semmiféle hibét nem
tart fel, a mérleg kordbbi évekre vonatkoz6 korrekciékat nem tartalmaz.

A mérlegben és az erdménykimutatdsban a 2018 és a 2019 évek adatai teljes mértékben
osszehasonlithatéak.

T oztatd rész:

A tirgyévben foglalkoztatott munkavillalok dtlagos élloményi létszdma 65 6, a személyi
riforditdsok a kvetkezdk szerint alakultak:

Megnevezés Osszeg eFt
Bérkoltség 365,087
Bérjarulékok 5,876
Személyi jellegii egyéb kifizetések 77,672
SZEMELY JELLEGU RAFORDITASOK 448 635

A dolgozok részére kifizetett munkabér 359,673 eFt volt, az iigyvezeté munkabére 5,414 eFt.

Nincs olyan kapcsolt felekkel lebonyolitott iigylet, amely iigylet lényeges és nem a szokésos piaci
feltételek kozott valsult meg.

Komyezetvédelem

A gazdilkod6nak sem az el6z6 évben, sem a tirgyévben kdmyezetvédelmi kotelezettsége nem volt,
ezzel kapcsolatban koltséget nem szdmolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem jelem
kornyezetvédelmi, helyredllitdsi kotelezettsége nincs. A villalkozds veszélyes hulladékot,
koérnyezetre kdros anyagot nem termel, nem térol.

Nincs olyan kotelezettségiink, amely zdlogjoggal, vagy hasonl6 jogokkal biztositott, illetve amely a
mérlegben nem jelenik meg, de a pénziigyi helyzet értékelésekor jelentds lenne.

A vdllalkoz4s hatdridon tili, valamint kétes kinnlevosége: 0 eFt

Hatrasorolt kotelezettség: O eFt.

Ot évnél hosszabb lejérati kotelezettség: 0 eFt.

A tirgyévben a hosszi lejérati kotelezettségeknek a fordulénapot kéveté egy éven beliil esedékes
torlesztése: 5,956 eFt.
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A 2020.05.14 - n tartott taggyilés hatdrozatdval elfogadta a 2019 évi adézott eredményt, tovdbb4
dontott osztalék elhatdrozdsdrol is:

Jévahagyott osztalék: 150.000 eFt.
Adézott eredmény: 201,025 eFt.
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Konyvvizsgilo, Ado- és Pénziigyi, Gazdasagi Tandcsado Zrt.
E AS 1027 Budapest, Fé utca 71. II/1. Postacim: 1255 Budapest, Pf. 99.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A DVM DESIGN Tervezoi, Kivitelezéi, Kereskedelmi és Szolgiltato Korlatolt Felelosségii
Tarsasag tulajdonosainak

Vélemény

Elvégezttk a DVM DESIGN Tervezoi, Kivitelez6i, Kereskedelmi és Szolgiltaté  Korlatolt
Felelosségii Tarsasag (székhely: 1052 Budapest, Tirr Istvan utca 8., cégjegyzékszam: 01-09-460650)
~ a tovabbiakban Tarsasag - 2019. évi egyszerisitett éves beszamolojanak kdnyvvizsgalatat, amely egyszersitett
éves beszamol6 a 2019. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben az eszk6zok és forrasok egyezd
végbsszege 812.144 E Ft, az adozott eredmény 201.025 E Ft (nyereség) -, és az ugyanezen idoponttal végzod6 tizleti
évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasét is tartalmazo
kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamolé megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2019.
december 31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idoponttal végzodo iizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérol a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban (a
tovibbiakban: ,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal Osszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszigon hatélyos torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennallo feleldsségiink bovebb leirasat Jelentésink A konywvizsgdlo egyszerdsitett éves beszamold
konywvizsgdlatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszigon hatilyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,, A kdnyvvizsgdloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testillete
altal kiadott , Kényvvizsgalok Etikai Kodexe -ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggydzodésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelels alapot nyjt
véleményiinkhoz.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az egyszeriisitett éves beszamoloért

A vezetés felelds az egyszerisitett éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd és a valos
bemutatis kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé viljon az akdr csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol
mentes egyszerisitett éves beszamolo elkészitése,

Az egyszerisitett éves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
véllalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kdzzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapul6
egyszeriisitett éves beszamolo sszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébol kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezs, korillmény nem all fenn.
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Az iranyitassal megbizott személyek felelosck a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A kdnyvvizsgalo egyszeriisitett éves beszamolo kinyvvizsgilataért valo felelossége

A kdnyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy az egyszeriisitett éves beszamolo egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé Iényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgilati Standardokkal Osszhangban elvégzen
kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként Iétezo Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol
vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas. hogy ezek Gnmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott egyszeriisitett éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal Gsszhangban elvégzésre kerillo konyvvizsgalatnak a
részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgalat egésze
soran. Emellett:

. Azonositjuk és felmérjiik az egyszeriisitett éves beszamolo akar csaldsbol, akar hibabol eredd lényeges
hibas dllitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleménylink megalapozasihoz. A csaldsbol eredd lényeges hibés allitas fel nem tardsanak kockazata
nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalas magéban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirdsat;

. Megismerjilk a konyvvizsgilat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Tarsasdg belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljuk a vezetés dltal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapesolodo kzzétételek ésszeriiségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulo szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy
fennll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességét illetben. Amennyiben azt a
kévetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, flggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben
fel kell hivnunk a figyelmet az egyszeriisitett éves beszamoldban 1évé kapesolodo kozzétételekre, vagy ha
a kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kévetkeztetéseink a
fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjik azt, hogy a Tarsasag nem tdja a vallalkozast
folytatni.

o Ertékeljik az egyszeriisitett éves beszamolo atfogod prezentalasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kizzétételeket, valamint értékeljuk azt is, hogy az egyszeriisitett éves
beszdmoldban teljesill-e az alapul szolgalo tigyletek és események valos bemutatasa.

* Az irdnyitassal megbizott személyek tudomésdra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és (temezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk sordn altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.
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